Lantmd&teriet

2024-10-16

LANTMATERIET
et —

Handbok AL

Anliaggningslagen

Lantmd&teriet
Division Fastighetsbildning
801 82 Gavle
Tfn véaxel: 0771-63 63 63



2024-10-16 Lantmdteriet



Lantmd&teriet 2024-10-16

INNEHALL

INNEHALL 3
Andringshistorik och forkortningslista 14
Inledande bestimmelser(1-4 §§) 19
1 § Tillimpningsomrade 20
1.1 Gemensamhetsanliggning 20

1.2 Inskrdnkningar 23

2 § Egendom som jamstélls med registerfastighet 28
2.1 Egendom som jamstdills med registerfastighet 29

2.2 Egendom som kan jdamstdillas med registerfastighet 29

3 § Innehavare av fastighet 33

4 § Forréattningsmyndighet 34
4.1 Forrdttningsmyndighet 34

4.2 Forordnande av sdrskild forrdttningsman 34
Villkor for inriittande av en gemensamhetsanliiggning (5-11 §§) 36
5 § Vasentlighetsvillkoret 37

6 § Batnadsvillkoret 46
6.1 Bdtnad 46

6.2 Byggnad eller annan anldggning pd ofri grund 49

6a § Fastighetsindelningsbestimmelser 51

7 § Opinionsvillkoret 52
7.1 Stéd av en viss opinion 52

7.2 Inskrdnkning av opinionsvillkoret 55

8 § Lokalisering och utférande av en gemensamhetsanlaggning 57

9 § Beaktande av planer och bestimmelser 63
9.1 Planer 63

9.2 Naturvardsforeskrifter m.m. 65

10 § Planméssiga bedomningar utanfor detaljplan 66

11 § Generellt skydd for allmé@nna intressen 68
11.1 Oldigenhet av betydelse fran allmdn synpunkt 68

11.2 Overvigande nytta fidn allmdén synpunkt 69
Upplatelse, ersittning, andelstal m.m. (12-16 §§) 70
12 § Utrymme for anldggning 72
12.1 Upplatelse av utrymme 72

12.2 Inlésen 75

12.3 Verkan pd sdrskilda rdttigheter 76

12a § Overforing av fastighetstillbehor 79

13 § Erséttning for utrymme m.m. 82
13.1 Ersdttningsbestimmelser 82

13.2 Overgdngsbestimmelse 85

13a § Svarbedémd skada 86
13a.1 Ersdttning pd en gdang eller senare 86

13a.2 Medgivande 86

13b § Oftrutsebar skada 87
13c § Erséttning enligt annan lag 88
13c.1 Forutsdttningar 88

13c.2 Handldggningen 88

14 § Samfallighet 89
14.1 Samfdlld egendom 89

14.2 Samfillighet for anldggningens utforande och drift 89

15 § Kostnader for utforande och drift 90
15.1 Andelstal m.m. for utforande 93

15.2 Andelstal m.m. for drift 94

16 § Overenskommelse — pantrittsskydd 99
16.1 Dispositiva regler 99

16.2 Skydd for pantrdtt och annan fordran 100
Anliggningsforrittning (17-29A §8) 103
17 § Pékallande av forréttning — samordning 108

17.1 Ansokan 108




2024-10-16

17.2 Samordning av forrdttningar

17.3 Fastighetsbestimning

Lantmdteriet

108
110

18 § Initiativratt

111

18.1 Fastighetsdgare, kommun, hyresgdstorganisation

111

18.2 Samfillighetsforening

113

18.3 Léinsstyrelsen

113

18.4 Expropriand och liknande tvangsforvirvare

114

18.5 Vighallare, jirnvigsbyggare

114

19 § Anldggningsforrattning

116

19.1 Férfarandet vid en anldggningsforrdttning

116

19.2 Underrdttelse till hyresgdster

119

20 § Sakégare

21 § Utreda, samrada och forelagga

21.1 Utredning och samrdd

21.2 Hinder mot anldggningens inrdttande

21.3 Foreldggande om tillstand

22 § Sarskilda forfaranderegler vid inlosen

24 § Anldggningsbeslut

24.1 Meddelande av anliggningsbeslut

24.2 Anldggningsbeslutets innehall

24.3 Andelstal

24.4 Anldggningsbeslut i fastighetsbildningsbeslutet

24a § Andring av andelstal genom styrelsebeslut

24a.1 Bestimmelse i anldggningsbeslutet

24a.2 Underrdttelse och registrering

24a.3 Missndjd far viicka talan

25 § Tidigarelagt anlaggningsbeslut

26 § Tilltrade

27 § Tilltrade trots att erséttningen inte har betalats

27.1 Medgivande eller forskott

27.2 Betalningsskyldighet och tid for betalning

27.3 Forskott efter tilltrdde

27.4 Storleken av forskott och slutlig ersdttning

27a § Fortida tilltrdde — verkstéllighetsforordnande

28 § Samordning vid instdllande

29 § Fordelning av forrattningskostnaderna

29.1 Huvudregel — deltagande fastigheter

29.2 Undantag — viighdllare

29.3 Undantag — jdrnvig

29.4 I évrigt tillimpas 2 kap. 6 och 7 §§ FBL

29a § Indrivning av andra kostnader &n forrattningskostnader

Overklagande och rittegang (30-31 §§)

30 § Overklagande — omprévning

30.1 Hdnvisning till 15 kap. FBL

30.2 Hyresgdstorganisation

30.3 Beslut om sdrskild forrdttningsman eller syssloman

30.4 Godkinnande enligt 43 § eller 43 a §

31 § Rattegang

31.1 Héanvisning till 16-18 kap. FBL

31.2 Hyresgdstorganisation

Verkstillighet m.m. (32-34 §§)

32 § Betalning av erséttning

32.1 Tid och sdtt for betalning av ersdttningen

32.2 Skydd for pantritt och annan fordran samt betalning till eller ifrdn en
samfdillighet
32a § Verkstéllighet

120
125
125
128
128
130
131
131
132
138
139
140
140
142
143
144
146
148
148
149
150
150
151
155
156
156
157
157
157
160

161

162
163
164
165
165
166
166
167

168

169
169
169

172

32a.1 Verkstdllighet av ersdttningsbeslut

172

32a.2 Verkstdllighet av tilltrddesbeslut

172

33 § Anldggningsbeslutets forfallande

173

33.1 Ersdttning och utférande

173

33.2 Verkan pd inlost omrdde

177

33.3 Forldngning av tidsfristerna

177

33.4 Betald ersdttning kan inte krdvas dter

179

33.5 Ersdttning som bestams enligt 13 a §

179




Lantmd&teriet 2024-10-16

33a § Forordnande av syssloman

33a.1 Ansékan, forordnande, befogenheter

33a.2 Tid for genomférande

33a.3 Ersdttning till sysslomannen

34 § Registrering

34.1 Registrering ska ske snarast mdjligt

34.2 Tidigt anldggningsbeslut

180
180
184
184
186
186
187

34.3 Del som uppenbart inte berérs av ett overklagande

187

34.4 Beslut som har upphort att gdlla

187

Verkan av dndrade forhallanden (35-45 §§)

188

35 § Omprovning av anldggningsforrattning

191

35.1 Omprévning

191

35.2 Inte avsevdrd oldgenhet

197

35.3 Fraga av enklare slag

199

35a § Omprovning for overforing av fastighetstillbehor

201

35a.1 Forutsdttningar

201

35a.2 Samfdillighetsforening foretrdder deldgarna

201

36 § Forordnande om upplésning av en samfallighetsférening

202

37 § Ekonomisk reglering vid intrdde av fastighet

204

37.1 Ndr en fastighet intrdder

204

37.2 Ndr en fastighets andelstal hojs

205

38 § Ekonomisk reglering vid uttrdde av fastighet

206

38.1 Ndr en fastighet uttrdder

206

38.2 Ndr en fastighets andelstal sinks

206

39 § Beridkning av dverskott eller underskott

208

39.1 Grunder for berdkningen

208

39.2 Varje verksamhetsgren for sig

210

40 § Betalning av ersittning vid in- eller uttride

212

40a § Erséttning vid begransning eller upphévning

213

40a.1 Ersdttning

213

40a.2 Tilltrdde

214

215

41 § Verkan av sammanldggning och fastighetsreglering
41.1 Sammanliggning

215

41.2 Fastighetsreglering

215

42 § Fordelning av andel i gemensamhetsanldggning

217

42.1 Vid delning av en fastighet

217

42.2 Vid fastighetsreglering

219

42.3 Grunder for fordelningen

219

42a § Anslutning av en ny- eller ombildad fastighet

220

42a.1 Beslut om anslutning

220

42a.2 LM:s provning

221

42a.3 Samfdillighetsforeningen foretrdder deldgarna

222

43 § Overenskommelse om delaktighet

224

43.1 Overenskommelse om delaktighet samt godkinnande

224

43.2 Deldgarforvaltning eller foreningsforvaltning

230

43 a § Andring av andelstal genom stimmobeslut

231

43a.1 Stdmmobeslut om dndrade andelstal

231

43a.2 LM:s provning

233

43a.3 Kostnadsfordelning

238

44 § Verkan av en tomtréttsupplételse

239

45 § Registrering

240

Bestimmelser om enskilda vigar (46-57 §§)

241

46 § Tillbehor till vag

244

46.1 Vig

244

46.2 Viganordning

244

47 § Tillfalligt behov av vag

245

48 § Sérskilda andelstal for vintervighallning

247

48a § Erséttning for merkostnader

248

48a.1 Skdlig ersdttning till samfilligheten

248

48a.2 Vid tvist

250

49 § Upplatelse av ritt till vdg for en fastighet

251

49.1 Forutsdttningar och synnerligt men

251

49.2 Ersdttning

259




2024-10-16 Lantmdteriet

50 § Ritt att tillfalligt anvénda en vég 260
50.1 Upplatelse 260
50.2 Ersdttning 261
50.3 Ersdttning for merkostnader 261

50a § Utfartsrétt for en samféllighetsforening 262
50a.1 Uppldtelse av utfartsrditt 262
50a.2 Ersdttning 264
50a.3 Ersdttning for merkostnader 264

51 § Ritt att ta vaghallningsdmnen, avldgsna vixtlighet m.m. 265
51.1 Rattighetsuppldtelse 265
51.2 Rdtt att réja trdd, buskar eller annan vixtlighet 266
51.3 Begrdnsningar och hinsynstaganden 266
51.4 Ersdttning 266

52 § Grindforbud 267
52.1 Bestimmelse om grindférbud 267
52.2 Begrdnsningar och ersdttning 268

53 § Provning av en upplételse enligt 4952 §§ 269
53.1 Forrdttning, initiativ, gemensam provning 269
53.2 Den materiella provningen 270

54 § Verkstillighet vid rattighetsupplatelse 272
54.1 Rdtt att bygga vdg enligt 49 § 272
54.2 Befintlig vig enligt 49 § samt rdtt enligt 50-52 §§ 272

54a § Overenskommelse om dndrad erséttning 273
54.1 Verkan av doverenskommelse 273
54.2 Foreningen foretrdder 273
54.3 Inforande i fastighetsregistret 273

55 § Korsning med allmén vig, jirnvig, m.m. 274

56 § Trafiksédkerhet 275
56.1 Férordnande av statlig vighallningsmyndighet 275
56.2 Vighdllningsmyndigheten i stdllet for ldnsstyrelsen 276
56.3 Staten i stdllet for vighdllaren 276

57 § Overklagande av vighallningsmyndighetens beslut 277
57.1 Allmdn forvaltningsdomstol 277
57.2 Prévningstillstand 277
57.3 Verkan av vighdllningsmyndighetens beslut 277

Overgingsbestimmelser till lagindringar i anliggningslagen 278
Overgangsbestimmelser — ASP 280

1 § Ikrafttradande (ASP) 281

2 § Lagar som upphévdes 282

3 § Héanvisningar 283

4 § Sadmjelott och éldre arealdverlatelse 284

5 § Aldre rittsinstitut 285

6 § Riitt till forman 286

7 § Overgangsbestimmelse angéende 6768 §§ EVL 287

8 § Omprovning enligt LGA 289

10 § Omprovning enligt AL av LGA-forrittning 290

11 § Anldggning som anses inrdttad enligt AL 291

12 § Fastighet med delaktighet i LGA-samfllighet 292
12.1 41-43 §5 AL tilldmpas 292
12.2 Upplatelse av tomtrditt 293

Overgangsbestimmelser —- EVL 294

1 § Ikrafttradande (EVL) 295

2 § Overgéng till gemensamhetsanliggning 296
2.1 Vad som blir gemensamhetsanliggning 296
2.2 Omprévning 296

3 § Pagaende drenden avseende bildande 297
3.1 Forrdttningsman har inte férordnats 297
3.2 Forrdttningsman har férordnats 297

4 § Pagaende drenden avseende omprovning 298
4.1 Forrdttningsman har inte forordnats 298
4.2 Forrdttmingsman har férordnats 298

5 § Erséttningsfragor 299

6 § Delvis forfallet utlatande 300




Lantmd&teriet

Anliggningskungorelse (1973:1165) (AK)

2024-10-16

7 § Ratt att anvianda vag

301

8 § Trafiksdkerhetsbestimmelser

302

9 § Overgang till SFL:s forvaltningsregler

303

9.1 Overgdng till foreningsforvaltning enligt SFL

303

9.2 Overgdng till deligarforvaltning enligt SFL

304

10 § Lansstyrelsens styrelseledamot

305

306

1 § Sarskild forrattningsman

307

2 § Upphavd

308

3 § Protokoll, dagbok och aktbildning m.m.

309

4 § Upphavd

310

5 § Underrittelse till inskrivningsmyndigheten

311

6 § Expediering av forrdttningsakt m.m.

312

7 § Atgirder for verkstillighet m.m.

313

8 § Slutbestammelse

314

Overgéngsbestimmelser

315




2024-10-16 Lantmdteriet

Syfte

Syftet med tillkomsten av AL var att skapa en enhetlig lagstiftning for att
reglera fragor om samverkan mellan fastigheter for utférande och drift av
gemensamhetsanldggningar. Samtidigt underlédttades samordningen mellan
anldggnings- och fastighetsbildningsatgérder.

Sakrdttslig anknytning

Gemensamhetsanldggning och ritt till utrymme blir enligt AL samfélld for
de fastigheter, som deltar 1 anldggningen (14 § forsta stycket). Anldggningen
och rétten till utrymme &r siledes knutna till de deltagande fastigheterna, s
att delaktigheten i gemensamhetsanldggningen &dr forenad med dganderétten
till varje sdrskild fastighet. En framtida dgare till en fastighet som &r delaktig
1 en gemensamhetsanldggning dr automatiskt bunden av beslut som har
meddelats vid en forrdttning. Den sakréttsliga anknytningen mellan
gemensamhetsanlidggningen och de deltagande fastigheterna, mojligheterna i
vissa fall att ansluta fastigheter utan stdd av Overenskommelse samt
skyldigheten att i vissa fall avstd utrymme dr det som framst skiljer
samverkan mellan fastigheter enligt AL frdn samverkan i1 frivilliga
organisationer, t.ex. tomtdgareforeningar eller ekonomiska foreningar, till
vilka fastighetsdgarna &r anslutna som personer. Den sakrittsliga
anknytningen ger varje deldgare trygghet for att den krets av fastigheter, som
utgdér det ekonomiska underlaget for anldggningen, bestar. Risk for
oforutsedda 6kningar av bidragsskyldigheten blir dérfor mycket liten.

Samfdllighet for utforande och drift

For anldggningens utforande och drift utgor de deltagande fastigheterna en
sarskild samfillighet (14 § andra stycket). Begreppet samféllighet anvénds i
AL i sin associationsrittsliga betydelse av fastighetssammanslutning.

AL:s tillamplighet

Villkor for tillimplighet

Det centrala kravet for att en anldggning ska fa inrdttas som en
gemensamhetsanlidggning 4r att anldggningen &r gemensam for flera
fastigheter och tillgodoser ett andaméal av stadigvarande betydelse for dem
(1 §). Detta innebar att en gemensamhetsanlédggning ska tillgodose ett visst
dandamal, som dr knutet till de deltagande fastigheterna som sadana, och att
behovet av detta andamél ska framstd som permanent.

Tillfdlligt behov, rdttighetsupplatelse (vig)

Till en gemensamhetsanldggning som avser vidg kan dock, om det finns
sarskilda skil, anslutas en fastighet 4ven om behovet dr av tillfillig art
(47 §). Vidare kan ritt till vag upplatas for en fastighet — utan inréttande av
gemensamhetsanlidggning — for att tillgodose sdvidl stadigvarande som
tillfélliga behov (49-50 §§). Upplatelse av en befintlig vdg kan dven ske till
forman for en samfillighetsforening (50 a §).

Undantag fran AL:s tillimpning

AL ir inte tilldimplig for anldggningar, som — enligt bestimmelser i ndgon
annan forfattning 4n FBL — efter provning av domstol eller annan myndighet
kan inrdttas gemensamt for flera fastigheter. Lagen giller inte heller
allménna anldaggningar for vatten och avlopp (1 § andra stycket).

ANLAGGNINGSLAGEN
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Ingen territoriell begrdinsning

AL giller utan territoriell begrdnsning. En gemensamhetsanldggning kan
alltsd inrdttas och rdttigheter kan upplatas med eller utan stéd av
Overenskommelse savil inom som utom planlagt omrade och utan hinder av
granser mellan registeromraden.

Los egendom som kan anslutas till gemensamhetsanldiggning

Till en gemensamhetsanliggning kan i forsta hand fastigheter anslutas.
Likstéllda med fastigheter vid tillimpningen av AL &r inskriven tomtrétt och
gruva. Efter en ldmplighetsprovning i varje sérskilt fall kan 4ven en byggnad
eller annan anldggning pa ofri grund samt ett natur- eller kulturreservat
jamstéllas med fastighet (2 §).

Provningsforfarande
Provning av fragor enligt AL sker vid en forrittning (17-31 §§)

Forrdtiingsinstans

Ansdkan om en anldggningsforrittning gors hos LM (4 kap. 8-8e §§ FBL).
Om det dr lampligt far LM forordna en sérskild forriattningsman (4 §).

Handldggning

Vid handldggningen av en anldggningsforrattning ska huvuddelen av FBL:s
forfaranderegler tillimpas. Forréttningen inleds i regel med en ansokan.
Flera anldggningsfragor far behandlas vid samma forrdttning. En
anldggningsfrdga  far  ocksd  provas gemensamt med  en
fastighetsbildningsfraga vid en och samma forrittning, varvid ett gemensamt
beslut, fastighetsbildningsbeslut, kan meddelas. En forréttning slutférs med
ett avslutningsbeslut.

Anldggningsbeslut

De grundliggande fragorna vid forrdttningen ska tas upp 1 ett
anldggningsbeslut som ska innehélla bl.a. uppgift om anldggningens
dndamal och omfattning, anslutna fastigheter och upplatet utrymme (24 §).
Anldggningsbeslutet kan goras till sk. prelimindrfraga. (Angiende
begreppet prelimindrfraga se 25 Tidigarelagt anldggningsbeslut och
Handbok FBL 4.25a.2 Undantag och delbeslut).

Ovriga beslut

I 6vrigt ska beslut meddelas under forrattningen bland annat om delaktighet,
vilket sker genom att andelstal for anldggningens utférande och drift anges
(15 §), samt om ersidttning (13 och 32 §§) och tilltriade (26 §).

Tilltrade i AL och i jamforelse med tilltrade enligt FBL

Tilltrdde kan ske vid fyra olika tidpunkter relaterat till forrattningsbeslutet. I
respektive fall kan dven forekomma succesivt tilltrade, dvs. olika
tilltrddestidpunkter for olika delar av fastigheten.

1. Tilltrdde enligt beslut nér en forréttning i sin helhet avslutas vid ett och samma tillfélle.

2. Tilltrade nar fastighetsbildnings-, anldggnings- eller ledningsbeslut fattas som en
preliminérfraga.

3. Tilltrade enligt beslut om fortida tilltrdde.

4. Tilltrade innan forrattningsbeslut med stod av dverenskommelse mellan berdrda parter.

ANLAGGNINGSLAGEN
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Enligt FBL far tilltrdde ske direkt vid den beslutade tilltrddesdagen, till
skillnad frdn AL och LL dér det enligt huvudregeln stills krav pa att
ersittningen ska vara betald innan tilltrdde far ske. Tilltrdde enligt AL och
LL far dock ske utan att ersittning har betalts om berdrde sakégare medger
det eller om forskott betalas efter beslut av LM.

(Laghénvisning: FBL 5:30-30 a, FBL 11:8, AL 26-27 a §§, LL 24-25 a §§)

Bevakning av allmdnna intressen

Vid provningen av en anldggningsfraga ska LM bevaka olika allménna
intressen och vid behov samrdda med andra myndigheter vilkas
verksamhetsomraden berdrs (21 §). BN och 1 vissa fall Lst har rétt att
overklaga ett anldggningsbeslut. For att ta till vara ett allmént intresse har
BN och 1 vissa fall Lst initiativritt till en anlaggningsforréttning (18 §).

Registrering

Uppgift om en f{orrittning enligt AL ska inforas 1 fastighetsregistrets
allménna del (34 §).

Villkor for inrittande av en gemensamhetsanliggning

Sévil samhillet som den enskilde fastighetségaren har ett intresse av att
gemensamhetsanldggningar kan inrdttas for att forbéttra fastigheternas
utnyttjande pa ett ur allmidn synpunkt lampligt sétt. Inrdttande av en
gemensamhetsanldggning utan stod av Overenskommelse maste samtidigt
vigas mot ett skydd for enskild ritt (5—-11 §§).

Villkor till skydd for allmdnna intressen

Till skydd for allménna intressen stéiller AL upp planpolitiska villkor, som
innebér att inom ett omrdde med detaljplan eller omradesbestimmelser far
en gemensamhetsanldggning inte inrdttas 1 strid mot planen eller
bestimmelserna. Om  naturvardsforeskrifter eller andra sédrskilda
bestammelser géller, ska en gemensamhetsanlidggning inrittas sa att syftet
med bestimmelserna inte motverkas. For omrdden som inte omfattas av en
detaljplan far en gemensamhetsanldggning inte inrdttas om anldggningen
skulle forsvara omradets dndamalsenliga anvidndning, foranleda oldmplig
bebyggelse eller motverka lamplig planldggning av omradet (9 och 10 §9).

En gemensamhetsanldggning fir vidare inte inréttas sd att oldgenhet av
nagon betydelse uppkommer f{or allmédnt intresse (11 §). Kravet pé
anldggningens  lokalisering  och  utférande  innebdr att en
gemensamhetsanlidggning ska forldggas och utféras péd sddant sitt att
dndamaélet med anldggningen vinns med minsta intrdng och oldgenhet utan
oskélig kostnad (8 §).

Villkoren i 9—-11 §§, och 8 § savitt géller skydd for allminna intressen, &r
indispositiva, dvs. de kan inte dsidosittas genom en dverenskommelse.

Villkor till skydd for enskilda intressen

Till skydd for enskilda intressen har vissa villkor stéllts upp. Det s.k.
vasentlighetsvillkoret (5 §) innebér att utan stéd av en 6verenskommelse far
en gemensamhetsanldggning inréttas bara for sidana fastigheter for vilka det
ar av viasentlig betydelse att ha del i anldggningen. Villkoret syftar till att
skydda en fastighetsdgare fran anslutning till en anldggning, som denne inte
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har ndgon pataglig nytta av. Kravet pa vésentlig betydelse géller ocksd nér
nagon Onskar ansluta sig till en gemensamhetsanliggning men nigon av de
Ovriga deldgarna motsitter sig detta. Villkoret ar dispositivt (16 §).

Ett annat villkor till skydd for enskilda intressen &r det s.k. batnadsvillkoret
(6 §), vilket innebdr att anldggningen ska medfora fordelar av ekonomisk
eller annan art som Overvidger de dirmed forenade kostnaderna och
oldgenheterna. Forutom séddana fordelar, som kan métas genom en dkning av
fastighetens marknadsvérde, ska hénsyn tas till t.ex. sociala faktorer. Hinsyn
ska dven tas till anldggningens betydelse for dem som anvénder sig av
fastigheten, t.ex. hyresgaster. Forutsittningen ar dock att intresset av
anldggningen &r knutet till en fastighet. Batnadsvillkoret dr indispositivt och
kan alltsd, i motsats till vidsentlighetsvillkoret, inte fringds genom en
overenskommelse mellan sakédgarna.

Om det 1 en detaljplan har meddelats fastighetsindelningsbestimmelser om
en gemensamhetsanldggning och anldggningsbeslut meddelas under
detaljplanens genomforandetid, ska nagon provning inte ske av
bestammelserna i 5 och 6 §§ (6 a §).

Vid sidan av visentlighetsvillkoret och bétnadsvillkoret finns &ven andra
bestimmelser till skydd for enskilda sakédgares intressen — det s.k.
opinionsvillkoret och kravet pa anldggningens lokalisering och utférande.
Om inte behovet av en gemensamhetsanldggning dr synnerligen angeliaget
far enligt opinionsvillkoret (7 §) en anldggning inte inréttas, om 4garna av
de fastigheter som ska delta och hyresgdsterna i saddana fastigheter mera
allmént motsatter sig detta och har beaktansvérda skél for det. Enligt 8 § ska
en gemensamhetsanldggning lokaliseras och utforas sa, att andamalet med
anldggningen uppnds med minsta intrdng och oldgenhet i Ovrigt.
Bestammelsen, som utgdr ett skydd for savdl enskilda som allmidnna
intressen, dr dispositivt savitt géller enskilda intressen.

Rdttighetsskyddet

Innehavaren av en nyttjanderitt, ett servitut eller liknande rétt 1 fastighet,
som loses in eller pd annat sdtt tas 1 ansprak for en
gemensamhetsanlidggning, dr sakdgare om hans eller hennes ritt berdrs
(20 §). En servitutshavare eller en nyttjanderittshavare har sdledes mdojlighet
att bevaka sin ritt vid forrittningen. Fordringshavare dr déremot inte
sakdgare. Deras ritt ska i stdllet bevakas av LM. Fordringshavarnas
intressen skyddas genom lagens bestimmelser dels om erséttning och
kostnadsfordelning, dels om skyldigheten att betala in vissa erséttningar till
myndighet for fordelning mellan fordringsdgarna. Skyddet ar uppbyggt efter
samma principer som géller vid fastighetsreglering enligt FBL (16 och

32 §9).

Upplatelse av utrymme

Gemensamhetsanldggningens behov av utrymme sédkerstdlls genom
upplatelse av en begriansad sakrdtt som till sin karaktdr &r att hdnfora till
servitut. En sddan upplételse av utrymme far i princip bara beslutas om den
upplatande fastigheten inte orsakas synnerligt men. Aven om synnerligt men
uppkommer, dr en fastighet skyldig att avstd utrymme om anlidggningen
behovs for ett storre antal fastigheter eller av annan orsak ér av visentlig
betydelse frdn allmidn synpunkt. Om &garen begir det, ska fastigheten da
inlosas (12 §).

ANLAGGNINGSLAGEN
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Ersdttning

Erséttning for ett ianspraktaget utrymme bestdms enligt samma principer
som vid fastighetsreglering enligt FBL (13 §).

Fordelning av kostnader

I samband med inrdttande av en gemensamhetsanldggning, ska LM faststilla
andelstal for fordelning av kostnader for anldggningens utférande respektive
drift (15 §)

Verkan av dndrade forhallanden

Ny forrdttning

Lagens huvudprincip ér att dndring av ett forrattningsavgorande ska ske vid
en ny forrittning. For att en ny forrdttning ska kunna genomforas, méste det
ha intraffat dandrade forhdllanden, som visentligt inverkar pa fragan. En ny
forrattning far dven genomfdras om det i det tidigare avgdrandet har
foreskrivits att frigan far omprdvas efter en viss tid och denna tid har gétt ut
eller om det i annat fall har framkommit ett klart behov av omprdévning

(359).

Andring av fastighetsindelningen

Vid sidan av huvudregeln finns vissa sdrbestimmelser som syftar till att pa
ett smidigt satt anpassa delaktighetsforhdllandena till en &ndrad
fastighetsindelning. Om en fastighet som &r ansluten till en
gemensamhetsanldggning ingar i en sammanldggning, dvergar automatiskt
alla fastighetens skyldigheter gentemot Ovriga deldgare pd den nybildade
fastigheten. Detsamma géller om en hel fastighet genom fastighetsreglering
Overfors till en annan fastighet (41 §).

I 6vriga fall av fastighetsreglering samt vid delning av en fastighet genom
avstyckning eller klyvning kan LM besluta om en provisorisk fordelning av
fastighetens skyldigheter gentemot ovriga deldgare 1
gemensamhetsanlidggningen (42 §) nir fordelningen av den ursprungliga
fastighetens andelstal ger ett skéligt resultat. Om den ny- eller ombildade
fastigheten bedoms medféra en Okad anvidndning av en befintlig
gemensamhetsanldggning, kan LM besluta om att fastigheten ska anslutas
till gemensamhetsanldggningen och om andelstal for fastigheten enligt
42 a§.

Aldre lagstifining

AL ér i1 allménhet tillimplig dven vid en omprévning av beslut som har
fattats med stod av EVL eller motsvarande dldre lagstiftning och — med viss
inskrinkning — LGA (se OVERGANGSBESTAMMELSER — ASP och
OVERGANGSBESTAMMELSER — EVL).

Overenskommelse

Overenskommelse om att en fastighet ska trida ut ur eller trida in i en
samfillighet eller att en fastighets andelstal ska dndras kan trdffas mellan
berdrda fastighetségare och dvriga deldgare i samfilligheten och har samma
verkan som ett beslut vid en forrittning, om den godkédnns av LM (43 §).

ANLAGGNINGSLAGEN
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Stammobeslut

En samfillighetsforening som forvaltar en gemensamhetsanldggning fér
genom ett beslut pd en foreningsstimma &ndra en eller flera fastigheters
andelstal for utforande eller drift av anldggningen. Beslutet méste fattas med
tva tredjedelars majoritet och fir samma réttsverkan som ett beslut vid en
forrattning nir dndringen godkdnns av LM (43 a §).

Tomtrdttsuppldtelse

Om en fastighet som dr ansluten till en gemensamhetsanlédggning upplats
med tomtritt, intrdder tomtritten automatiskt i fastighetens stille, och
tomtrittshavaren blir skyldig att fullgora de forpliktelser och utéva de
rittigheter som foljer med deldgarskapet i anldggningssamfilligheten (44 §).

Forvaltningsformer

Forvaltning av samfilligheter enligt AL regleras i SFL. Lagen erbjuder tva
former for forvaltningen — deldgareforvaltning och foreningsforvaltning.

Vid deldgarforvaltning forvaltar deldgarna samfilligheten direkt, och de
maste dérvid 1 princip vara eniga om alla beslut (6 § SFL).

Vid foreningsforvaltning bildas en samfillighetsforening med stadgar och
styrelse (17§ SFL). Foreningen ska registreras hos den statliga
lantmiterimyndigheten (25§ SFL). Nar samfillighetsforeningen har
registrerats kan den forvirva réttigheter och ikldda sig skyldigheter (juridisk
person) (27 § SFL). Vid foreningsforvaltning dr det mojligt att med stdd av
en majoritet fatta for deldgarna bindande beslut.

Genom beslut om ett verkstillighetsforordnande (27 a§), kan en
samfillighetsforening ges full rattskapacitet redan innan
forrattningsavgorandet har vunnit laga kraft.

SFL géller bl.a. dven for forvaltning av marksamfalligheter (1 § SFL). Darav
foljer att 1 vissa fall behdver inte ndgon anldggningssamfillighet bildas for
en befintlig marksamfillighet.

Se vidare Handbok SFL.

ANLAGGNINGSLAGEN
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ANDRINGSHISTORIK OCH FORKORTNINGSLISTA
Andringshistorik

Datumen nedan star for versionsdatum och texten under datumet beskriver
vad uppdateringen innefattat.

2024-10-16
Rittelse av ofullstindig mening i avsnitt 33.3.
2024-09-03

Omnémnande av dldre besittningsrétter med hanvisning till FBLP. Avsnitt
med dndrad text: 3 § och Overgéngsbestimmelser - ASP 5 §.

2024-06-14

Anldggningskungorelsen (1973:1165) (AK) tillfors handboken som ett eget
avsnitt.

2024-05-24

Kompletterat avsnitt 33 med relevanta réttsfall och fordjupat anmérkningen
om bestimmelsens tidigare lydelse.

Rattat skrivfel avseende datum i avsnitt ASP 7 §.
2024-05-16

Uppdatering och harmoniering med Handbok LL 1 avsnitten om forfallna
beslut och registrering, avsnitt 33 och 34.

2024-03-26

Nytt avsnitt Overgéngsbestimmelser — ASP 7 § Overgangsbestimmelse
angdende 67-68 §§ EVL, samt hinvisningar dit fran 41 och 42 §§ AL.
Avsnittet behandlar bestdmmelserna om automatisk anslutning och
fordelning av andelstal enligt EVL.

2024-01-03

Raittelse av skrivfel i avsnittet Anldggningsforrittning (17-294 §5).
2023-09-28

Rittelse av skrivfel 1 avsnitt 25.

2023-09-25

Rittelse av felaktig hdnvisning 1 avsnitt 46.1 och 56.1.

2023-06-21

Andringar i avsnitten 27.2 och 27a med fortydliganden om villkorade
tilltradesbeslut.

Andringshistorik och férkortningslista
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2023-05-24

Avsnitt 25 har uppdaterats for att fortydliga handbokens redogorelse av
bestimmelsen.

2023-03-23

Avsnitt med dndrad text: 42a.2 - nytt rattsfall.

2023-02-27

Avsnitt med dndrad text: 2.2 - nytt réttsfall och forklarande text om nér en
byggnad eller annan anldggning pé ofri grund forsvinner eller blir fast
egendom.

2023-02-14

Avsnitt med dndrad text: 1.2 - tilldgg 1 avsnittet Al/lmdn va-anldiggning med
anledning av dndringar 1 LAV.

2022-12-16
Avsnitt med dndrad text: 24.2 nytt réttsfall samt forklarande text.
2022-11-09

Andring av handbokens introduktionsavsnitt och avsnittet Verkan av
dndrade forhallanden (35—45 §g) for att inkludera 43 a §.

2022-09-19

Avsnitt med dndrad text: 1.2, 18.1
2022-08-26

Avsnitt med dndrad text: 37.1
2022-08-11

Avsnitt med dndrad text: 11.1, 15, 16.1, 24a.1, 29.1, 40a.1, 42.1, 42.3, 42a.1,
43.1,48a.1,49.1 och 11 ASP

2022-07-05

Redaktionell dndring

2022-07-01

Ny paragraf: 43 a §

Andrade paragrafer: 29 a, 30, 45 §§
2022-05-16

Avsnitt med dndrad text: 24 a

Andringshistorik och férkortningslista
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2022-03-18

Avsnitt med dndrad text: 43

2022-01-28

Awvsnitt med dndrad text: 37-39, 42 a & 43

2021-12-17

Avsnitt med dndrad text: 27

2021-10-27

Avsnitt med dndrad text: 1.1, 35.1

2021-04-15

Redaktionell dndring

2020-12-01

Startversion for den digitala handboken

Ovriga avsnitt med dndrad text: 1.2, 5, 7, 10, 24.2, 33.1, 37, 42a.2
2020-07-01

Avsnitt med dndrad text: 29.4

Nytt avsnitt: 29a

2019-09-23

Avsnitt med dndrad text: 20, 30.1, 33.1, 33.3, 35.1

2018-05-15

Nytt avsnitt: Overgéngsbestimmelser till indringar i anliggningslagen.
Avsnitt med dndrad text: 2, 3, 12, 15, (17-29), 21, 24, 33, 35, 42, 42a, 43 §§
2017-06-29

Avsnitt med dndrad text: 12, 42a, 43 §8.

2016-04-01

Avsnitt med dndrad text: 1, 2, 7, 15, 35, 41, 42, 42a, 43, 49 §8.
2015-07-01

Nya paragrafer: 40a, 54a §§.

Andrade paragrafer: 2, 3, 32, 33, 35, 43, 49, 50, 50a, 51, 52 §§.

Ovriga avsnitt med éndrad text: 19, 33a, 41, 53 §§.

Andringshistorik och férkortningslista
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2015-01-21

Nya och dndrade paragrafer: 9, 21, 22, 23, 30, 35 §§.

Ovriga avsnitt med indrad text: 39 §

2013-02-01

Startversion for andringshistorik

Forkortningar

Lagar m.m.

AL

Anlédggningslagen (1973:1149)

ALK

Anldggningskungorelsen (1973:1165)

ASP

Promulgationslagen (1973:1151) till AL och SFL

DL

Delgivningslagen (2011:154)

EVL

Lagen (1939:608) om enskilda véigar

ExL

Expropriationslagen (1972:719)

FBK

Fastighetsbildningskungdrelsen (1971:762)

FBL

Fastighetsbildningslagen (1970:988)

FBLP

Lagen (1970:989) om inforande av FBL

FL

Forvaltningslagen (2017:900)

FRF

Forordningen (2000:308) om fastighetsregister

FRL

Lagen (2000:224) om fastighetsregister

JB

Jordabalken

JP

Promulgationslagen (1970:995) till JB

LAV

Lagen (2006:412) om allménna vattentjénster

LBJ

Lagen om byggande av jarnvig

LGA

Lagen (1966:700) om vissa gemensamhetsanlédggningar

LGAF

Lag om formansrétt for fordringar enligt LGA

LL

Ledningsréttslagen (1973:1144)

LMFS

Lantmiteriets forfattningssamling

LMVEFES

Lantmateriverkets forfattningssamling

Lvv

Lagen (1998:812) med sérskilda bestimmelser om vattenverksamhet

MB

Miljobalken

PBL

Plan- och bygglagen (2010:900)

Rittegangsbalken

SFL

Lagen (1973:1150) om forvaltning av samfalligheter

Andringshistorik och férkortningslista
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VL Vattenlagen (1983:291)
VigL Viglagen (1971:948)
APBL | Aldre plan- och bygglagen (1987:10)
AULL Lagen (1971:1037) om &dganderittsutredning och legalisering
Myndigheter m.m.
BN Byggnadsndmnd (eller motsvarande)
FBM Fastighetsbildningsmyndighet (Sedan 1996 = LM)
FD Fastighetsdomstol (Sedan 2 maj 2011 = MMD)
FRM Fastighetsregistermyndighet (Sedan 1996 = LM)
HD Hogsta domstolen
HovR Hovritt
LM Lantmaiterimyndighet
LMV Lantméteriverket (Sedan 1 september 2008 = Lantmiteriet)
M Inskrivningsmyndighet
Lst Lénsstyrelsen
MD Miljodomstol (Sedan 2 maj 2011 = MMD)
MMD Mark- och miljodomstol
MOD Mark- och miljédverdomstolen
RR Regeringsritten
TR Tingsrétt
OLM Overlantmitarmyndighet (Sedan 1996 = LM)

Andringshistorik och férkortningslista
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INLEDANDE BESTAMMELSER(1-4 §§)

Det centrala kravet for att en anldggning ska fa inrdttas som en
gemensamhetsanlidggning dr att anldggningen &r gemensam for flera
fastigheter och att den tillgodoser ett andamaél av stadigvarande betydelse for
fastigheterna (1 § forsta stycket).

AL dr inte tillimplig for anldggningar som — enligt bestimmelser i ndgon
annan forfattning &n FBL — efter provning av domstol eller annan myndighet
kan inrdttas gemensamt for flera fastigheter. Lagen giller inte heller
allminna anldggningar for vatten och avlopp (1 § andra stycket).

Till en gemensamhetsanliggning kan i forsta hand fastigheter anslutas.
Likstéllda med fastigheter vid tillimpningen av AL &r inskriven tomtrétt och
gruva. Efter en lamplighetsprovning 1 varje sérskilt fall kan d&ven en byggnad
eller annan anlidggning pd ofri grund samt ett natur- eller kulturreservat
jamstéllas med fastighet (2 §).

Den som innehar en fastighet pad grund av ett testamentariskt férordnande
utan att dganderitten tillkommer ndgon annan anses vid lagens tillimpning
som fastighetens dgare. Agare av ett natur- eller kulturreservat dr den som
har beslutat om reservatet (3 §).

Ansodkan om en anldggningsforrittning gérs hos LM. Om det ar 1dmpligt far
LM forordna en sérskild forrattningsman (4 §).

Inledande bestdmmelser(1-4 §§)
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1 § Tillampningsomrade

1 § Enligt denna lag kan inréttas anldggning som &r gemensam for flera fastigheter och
som tillgodoser dndamal av stadigvarande betydelse for dem
(gemensamhetsanldggning). Fraga om gemensamhetsanldggning provas vid forrattning.
Kan enligt bestimmelser i annan forfattning &n fastighetsbildningslagen (1970:988)
fraga om inrdttande av anldggning gemensamt for flera fastigheter provas av domstol
eller annan myndighet, géller inte denna lag. Den géller inte heller en allmén vatten- och
avloppsanldggning.

Forarbeten

Prop. 1973:160 s. 74-79, 143146, 177-184, 218, 538 n—540 y och 588 n—
589 y. Prop. 2005/06:78 s. 154.

1.1 Gemensamhetsanlaggning

I 1§ anges vilka gemensamma anldggningar som lagen ar tillimplig pa.
Dessa har inte riknats upp eller exemplifierats i lagtexten. I stillet anges de
godtagbara anldggningarna genom att begreppet gemensamhetsanliggning
definieras. En gemensamhetsanldggning kan inrdttas sévél for en anldggning
som ska nyuppforas som for en befintlig anldggning.

Med en gemensamhetsanliggning menas en sddan anldggning som é&r
gemensam for flera fastigheter och som tillgodoser ett &ndamil av
stadigvarande betydelse for dem (1§ forsta stycket). Enligt lagens
huvudregel krivs alltsd dels att anlidggningen behdvs for minst tva
fastigheter, dels att dndamélet dr av stadigvarande betydelse for dessa
fastigheter som sidana.

Stadigvarande betydelse

Kravet pé stadigvarande betydelse innebir att en gemensamhetsanliggning
inte kan inréttas for att tillgodose ett tillfalligt andamal, men hindrar inte en
tidsbegransad samverkan. Nagot krav pd att d&ndamalet for all framtid ska
tillgodoses med just den aktuella anldggningen finns alltsd inte (prop.
1973:160 s. 178 §). Om det kan forutses att anldggningen inom Overskadlig
tid kommer att bli overflodig, dr det inget som hindrar att tiden for
anlidggningens bestand begrinsas redan fran borjan (se 24 §).

Enligt definitionen pd en gemensamhetsanldggning kan en sadan inte
tillgodose ett behov enbart for en tillféllig dgare eller for hyresgéster och
andra som anvénder sig av fastigheten, sédvida inte detta behov kan hdnforas
till fastigheten. Kravet pd att behovet &r fastighetsanknutet &ar séledes
avgorande for frigan om vilka anldggningar som kan inrdttas som
gemensamma. Aven om fastighetséigarna triffar en dverenskommelse om att
en viss fastighet ska ingd 1 en gemensamhetsanliggning kan den inte
anslutas om inte anldggningen ir av stadigvarande betydelse for fastigheten.

Fran kravet pa att en gemensamhetsanldggning ska tillgodose dndamal av
stadigvarande betydelse, gors emellertid undantag i 47 §. AL Om det finns
sarskilda skédl, kan en fastighet med ett endast tillfilligt behov av vig
anslutas till en gemensamhetsanldggning avseende vag. Enligt 49—50 och
51-52 §§ kan vidare — 1 fraga om vig — réttigheter upplatas enligt AL fastdn
en gemensamhetsanldggning inte inréttas, utan frdga 4r om att bara
tillgodose en fastighets behov.

1 § Tilldmpningsomrade
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Typer av anldggningar

AL innehaller ingen exemplifiering av vilka anldggningar som kan inréttas
utan utgdr enbart frdn grundvillkoret att anldggningen ska vara av
stadigvarande betydelse for berorda fastigheter. Eftersom AL har ersatt LGA
och EVL ska dessa lagar och de 1 motiven till dessa gjorda
exemplifieringarna vara végledande dven vid tillampningen av AL (prop.
1973:160 s. 178 m).

1§ LGA inneholl foljande exemplifiering: parkeringsanlédggning,
forbindelseled, gardsutrymme, lekplats, anordning till skydd mot
grundvatten, anldggning for vattenforsorjning eller avlopp, ledning,
viarmeanlidggning och tvéttstuga. I motiven till LGA (prop. 1966:128 s. 121)
anges bl.a. anldggningar for fritidséndamal (bryggor, smabatshamnar och
friluftsbad) men &dven vissa anldggningar for jordbruksdrift samt
virkesavldgg och liknande upplagsplatser, som har karaktir av verkliga
anldggningar. I praktiken tillimpades LGA dessutom med stdd av
overenskommelser pa ett flertal andra anldggningar sdsom centralantenn,
oljetank, soprum, staket, elektrisk motorviarmare, samlingslokal, tennisbana,
det yttre underhéllet (dvs. ytskiktet) av kedje- och radhus samt utrymme for
el- och teleledningar. Samtliga dessa dndamal bor saledes kunna tillgodoses
genom AL.

AL kan dven i viss utstrickning tilldmpas 1 landskapsvérdande syfte. Kravet
pa att anldggningen ska tillgodose ett andamél av stadigvarande betydelse
for fastigheterna méiste dock vara uppfyllt. I viss utstrickning kan lagen
saledes tillimpas pé landskapsvardande foretag som syftar till att halla mark
Oppen genom rojning, betning, odling och dylikt. Sedan anlédggningen har
inrattats har samfalligheten bade rattighet och skyldighet att vidta behdvliga
atgirder for att halla anldggningen 1 sddant skick att den fyller sitt &ndamal
(prop. 1973:160 s. 180 m—y och 182 n; jamfor CU 1973:33 s. 4 m—y).

De okade kraven pé ett rationellt utnyttjande av tillgénglig mark, kraven pé
kostnadsbesparingar samt den tekniska utvecklingen ar faktorer som kan
medfOra att dven andra d&ndamaél bor tillgodoses genom samverkan. Sddana
andamal kan t.ex. vara tunnlar (kulvertar) for ledningar, ventilationssystem,
kylanldggningar, fjarrvirmeanldggningar och laddinfrastruktur for laddning
av elfordon. Atgirder som brukar sammanfattas under termen girdssanering
faller i regel under den angivna definitionen av gemensamhetsanldggning
(CU 1973:33 s. 4 n). Vid bildande av dgarldgenheter och annan 3D-
fastighetsbildning kan likasd behovet av samverkan tillgodoses genom
inrattande av gemensamhetsanldggningar.

Aven ett vindkraftverk kan inrittas som en gemensamhetsanliggning om
kraftverket ska uppforas for att tillgodose ett antal fastigheters behov av
elektricitet, fOrutsatt att dessa fastigheter annars inte skulle ha ndgon
elforsorjning.

Déremot torde en gemensamhetsanliggning inte kunna inrdttas for ett
vindkraftverk som é&r anslutet till det allménna starkstromsnitet och dér
deltagarna 1 gemensamhetsanldggningen sdledes inte kan sdgas fa sin
stromforsorjning  direkt frdn kraftverket. Syftet med en sadan
gemensamhetsanldggning torde inte primdrt vara att tillgodose
fastigheternas behov av elektricitet utan snarare fastighetsdgarnas personliga
intresse av deldgarskap i ett eller flera vindkraftverk.

1 § Tilldmpningsomrade
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Tillbehor till en gemensamhetsanliggning

AL innehaller inte ndgon tillbehorsregel med allmin giltighet. For vigar
regleras daremot tillbehorsfragan genom 46 §.

Det har emellertid forutsatts att uttalanden i samband med LGA:s tillkomst
fortfarande ska vara vdgledande. Enligt dessa uttalanden ska en anlidggning
vara forsedd med alla de tillbehér som behovs for att den ska kunna tjéna sitt
dndamal och att dessa anordningar bor tillhéra den gemensamma
anldggningen, om de inte med storre fordel kan ombesorjas av de anslutna
fastigheternas dgare var for sig (prop. 1973:160 s. 76 x).

For att undvika oklarheter i tillbehdrsfragan, ska anldggningsbeslutet alltid
utformas si, att det klart framgér vilka tillbehor som ska ingd i
gemensamhetsanldggningen (se 24 §).

En eller flera anldiggningar

Fragan om en eller flera gemensamhetsanliggningar bor inrdttas, ska
bedomas utifran att man som en anldggning betraktar vad som funktionellt
sett framstar som en enhet (prop. 1973:160 s. 144 y). En anordning, vars
huvudsakliga uppgift dr att mojliggora eller underlétta utnyttjandet av en
gemensamhetsanldggning, ska saledes ingd som en del av denna och inte
betraktas som en sjdlvstindig anldggning. En parkeringsplats med en
anslutande tillfartsvag utgor alltsd normalt en enda anldggning. P4 samma
sdtt omfattar en virmeanldggning dven gemensamma ledningar genom vilka
virme fors fran varmecentralen till de sérskilda fastigheterna.

Utrymme bor dven finnas for 6verviganden av ekonomisk natur, varvid viss
betydelse bl.a. bor fastas vid vad som leder till en skélig kostnadsfordelning.
Sarskilt nér det giller vigar bor hdansyn dven tas till att det ofta ar till fordel
for foretagets genomforande att kostnaderna kan slds ut pd sd manga
deldgare som mgjligt. (JAmfor prop. 1973:160 s. 76—77 och 144 y—n.)

Om olika delar betjanar skilda grupper av fastigheter, kan en uppdelning pa
flera anldggningar ske. Inrdttande av flera gemensamhetsanldggningar kan
enligt AL ske vid en och samma fOrréttning, se 17 §.

Sektionsindelning

Genom utformningen av bestimmelserna 1 15 § om kostnadsfordelning ar
det mojligt att bestimma olika andelstal for skilda delar av anldggningen
(sektionsindelning). De skilda verksamhetsgrenarna utgoér emellertid
tillsammans en anldggning.

En indelning 1 sektioner bor endast ske dd det leder till att fordelningen av
kostnader mellan deltagarna med betydande belopp skiljer sig fran vad som
annars skulle vara fallet. Av forarbetena framgér att man lagtekniskt gav
mojlighet till en sektionsindelning genom att ersdtta begreppet ett
andelstal” med ordet andelstal”. Det uttalades bland annat att hinder inte
borde resas mot en indelning i sektioner men att en sektionsindelning i
allménhet bor undvikas, inte minst med hénsyn till den 6kade administration
detta innebdr vid forvaltningen av anldggningen, jamfor prop. 1973:160, s.
218.
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Sektionsindelning eller flera gemensamhetsanldiggningar

Genom ett anldggningsbeslut skapas en rétt for alla deltagande fastigheter i
en gemensamhetsanldggning att nyttja alla delar av anldggningen. En
sektionsindelning innebér siledes inte att fastigheter som har andelstalet noll
1 en sektion saknar rétt att nyttja den del av anldggningen som sektionen
avser, dven om nagot faktiskt behov inte foreligger, jAmfor réttsfallet 04:16
(NJA 2004 s. 266) under 15 Kostnader for utforande och drift. Agarna av
alla deltagande fastigheter &r ocksé sakdgare vid en eventuell omprévning av
en del av anldggningen.

Det dr mot den bakgrunden normalt att foredra att bilda separata
gemensamhetsanldggningar med tydliga avgransningar 1 stéllet fOr att inrétta
stora  gemensamhetsanldggningar med  sektionsindelningar.  En
sammanhéllen  forvaltning kan uppnds genom att de olika
gemensamhetsanlidggningarna forvaltas av samma samféllighetsforening.

Se vidare 15 Kostnader for utforande och drift.
1.2 Inskrankningar

AL dr inte tillimplig for anldggningar som — enligt bestimmelser i ndgon
annan forfattning 4n FBL — efter provning av domstol eller annan myndighet
kan inrdttas gemensamt for flera fastigheter. Lagen géller inte heller
allménna anldggningar for vatten och avlopp (1 § andra stycket; se Allman
va-anldggning nedan).

Allmdnna platser och allmdnna vigar

Enligt 6 kap. 18-20 §§ PBL ska kommunen svara for iordningstéllande,
upplatande till allmént begagnande och underhall av allminna platser m.m.
inom ett detaljplanelagt omrade, om inte planbestimmelserna anger annat.
Om staten dar vighdllare giller skyldigheten i stéllet staten. For allmdnna
platser dir kommunen inte & huvudman (jimfor 4 kap. 7 § PBL) dr AL
tillamplig (6 kap. 23 § PBL). AL omfattar inte allménna végar. Dessa provas
enligt VéagL.

Skyddsrum

Fragor om skyddsrum regleras i lagen (2006:545) om skyddsrum och
forordningen (2006:638) om skyddsrum. Myndigheten for samhéllsskydd
och beredskap ska, i den omfattning staten stiller medel till forfogande,
besluta om byggande av skyddsrum och kontrollera att inrdttade skyddsrum
har avsedd skyddsforméga och att skyltning har skett. En lokal kan for sin
funktion som skyddsrum inte inréttas som en gemensamhetsanldggning med
hénsyn till att utférande och drift styrs av de nimnda fOrfattningarna. Det
finns dock inget hinder mot att inrdtta en gemensamhetsanldggning av t.ex.
en kvartersgard som tillika dr skyddsrum, om sjilva skyddsrumsfunktionen
lamnas utanfoér gemensamhetsanlaggningen.

Vattenverksamhet

LVV innehéller flera regler som mojliggér samverkan mellan fastigheter. I
lagens 3-5 kap. behandlas instituten markavvattningssamfallighet,
bevattningssamfillighet och vattenregleringssamfallighet. Enligt dessa
regler kan samfilligheter bildas for bl.a. dikning och annan markavvattning,
avledande av avloppsvatten, bevattning ur en gemensam vattentillgéng,
vattenreglering for kraftindamal och vattenreglering for bevattning.

1 § Tilldmpningsomrade
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Foretag som regleras i LVV kan till foljd av undantagsregeln i 1 § andra
stycket inte inrdttas som gemensamhetsanldggningar. LVV:s regler hindrar
emellertid inte att en anliggning for vattenforsorjning eller avlopp, dér
kommunen inte &r huvudman, inrittas som en gemensamhetsanléggning.

En sirskild frdga dr grinsdragningen mellan markavvattning och annat
omhéndertagande av dag- och dréneringsvatten. For markavvattning ska
LVV tillampas, vilket innebdr att en gemensamhetsanlidggning inte kan
inrdttas. For annat omhandertagande av vatten dr emellertid AL tillamplig.

Markavvattning definieras 1 11 kap. 2 § MB. Diér sdgs att som
markavvattning ska ridknas “atgirder som utfors for att avvattna mark, nér
det inte dr fraga om avledande av avloppsvatten, eller som utfors for att
sdnka eller tappa ur ett vattenomrdde eller for att skydda mot vatten, nér
syftet med atgidrden &r att varaktigt 6ka en fastighets lamplighet for nagot
visst &ndamal”.

Av definitionen framgar att syftet med atgérden har en avgorande betydelse.
I princip utgor alltsd ett viagdike markavvattning om dess syfte dr att leda
bort vatten frdn végkroppen, men inte om syftet dr att endast
vidaretransportera vatten frdn andra markomraden. Svarigheten med denna
grinsdragning framgar av foljande citat ur Bengtsson m.fl., Miljobalken (1
juni 2022, Juno), kommentaren till 11 kap. 2 §.

"I en dom 2002-02-16 1 mal nr M 420-00 och M 70-01 har Véxjo tingsratt,
miljddomstolen, gjort en intressant analys av forhallandet markavvattning —
ytvattenverksamhet vid anlédggandet av diken for vigforetag. Domstolen
fann att avledandet av vatten fran vidgomrddet och uppstroms liggande
markomréden var markavvattning med hinsyn till syftet, att omldggning
eller flyttning av diken utan ytterligare avvattnande effekt kunde utgora
antingen markavvattning eller ytvattenverksamhet beroende pd syftet med
atgdrden samt att anldggande av skdrningsdiken genom en hdjdkropp i
terrdngen och av bankdiken for drénering av vagkroppen 1 det aktuella fallet
inte gjordes 1 markavvattningssyfte utan for bortledande av intrdngande
grund- och ytvatten. Utforandet av skdrningsdiken och bankdiken med syfte
att &ven kunna avvattna uppstroms liggande eller angransande markomraden
var 4 andra sidan att betrakta som markavvattning. — I ett tillsynsmal, MOD
2014:5, har Mark- och miljodverdomstolen funnit att ett bortledande av
dagvatten frdn ett antal fastigheter utanfor detaljplanelagt omrade inte
utgjort vare sig avledande av avloppsvatten eller markavvattning i den
mening som avses i 11 kap. — I MOD 2013:49 [...] behandlades frigan om
gransdragningen mellan avledande av avloppsvatten och markavvattning."

Rattsfall: Avledande av avloppsvatten eller markavvattning

MOD 2013:49 (LM ref 13:28) Med hiinsyn till att dagvattenanordning skulle
avleda dagvatten dven for en delstricka av vdg var det inte fraga om att
enbart avleda vatten fran viss eller vissa fastigheters rdkning. Anldggningen
kunde dérfor inréttas enligt AL.

For LM:s tillimpning av AL ar det sdledes i1 princip nddvandigt att gora
motsvarande analys for att kunna ta stéllning till om vigdiken kan inga i en
gemensamhetsanlidggning eller inte. Med hinsyn till de betydande praktiska
svarigheterna bor emellertid en pragmatisk tolkning kunna goras i de flesta
fall, som innebdr att vigdikena tilldts ingd 1 gemensamhetsanldggningen.
Samrdd bor dock ske med Lst sd att denna ges mojlighet att beddma om
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denna tolkning innebdr nagra problem i frdga om vattenverksamheten i det
enskilda fallet.

Av definitionen framgar vidare att avioppsvatten inte utgdr markavvattning.
Med avloppsvatten avses enligt 9 kap. 2 § MB: 1) spillvatten eller annan
flytande orenlighet, 2) vatten som anvénts for kylning, 3) vatten som avleds
for sddan avvattning av mark inom detaljplan som inte gors for en viss eller
vissa fastigheters rikning, eller 4) vatten som avleds for avvattning av en
begravningsplats.

For tillimpningen av AL dr det punkten 3 som &dr av betydelse. Inom
detaljplan ska alltsé sddan avvattning av mark som inte gors for en viss eller
vissa fastigheters ridkning ses som avloppsvatten, vilket innebdr att AL ar
tillimplig for anldggningar for sddan avvattning. Grinsdragningen har
behandlats 1 rittsfallet 04:27 dar fraga var om att inrdtta en
gemensamhetsanlidggning for avvattning av ett kvarter, varvid vattnet skulle
transporteras till det kommunala va-nitet.

Rattsfall: Anlaggning enligt AL eller MB?

HovR O Norrl, 2004-11-25, O 763-02. Ej provningstillstand (LM ref 04:27).
I en detaljplan angavs mellan tva rader av fastigheter ett omrade dar marken
skulle vara tillginglig for gemensamhetsanldggning, se karta. Syftet med
anldggningen var att sidkerstilla kvarterets behov av avvattning. LM
beslutade att inrdtta en gemensamhetsanldggning for avvattning av ytvatten
genom ett draneringsror.

Beslutet 6verklagades med hanvisning till att AL inte var tillimplig, eftersom
det var fraga om markavvattning, jfr 1 § AL. HovR: Berort byggnadskvarter
ar beldget inom verksamhetsomrdde for allmén va-anldggning som &ven
omfattar dagvatten. Forbindelsepunkt for dagvatten finns upprittad for var
och en av de i mélet berorda fastigheterna vid tomtgréns. 11 kap. MB ér inte
tillimpligt inom omrade for allmén va-anldggning, som &ven omfattar
dagvatten. For enskild ledning som ska avleda dag- och dridneringsvatten
frén fastigheter inom sddant omrade till den allminna ledningen &r istéillet
AL tillimpning. Den i malet aktuella ledningen kunde dérfor inréttas som
gemensamhetsanldggning enligt AL.

HovR konstaterade alltsa att 11 kap. MB inte ar tillimpligt inom ett omrade
for en allmin va-anliggning som &ven omfattar dagvatten och att en
gemensamhetsanldggning siledes kunde inréttas i det aktuella fallet. Fragan
ar da hur man ska se pa ett fall inom detaljplan dir det inte finns ndgon
allmédn va-anldggning for dagvatten. Som en utgéngspunkt for
tillimpningen, intill dess vi far ytterligare rittspraxis, bor med hédnsyn till
ordalydelsen 1 9 kap. 2 § MB kunna forutséttas att dagvattenavledning utgor
avloppsvatten och siledes kan inrédttas som en gemensamhetsanliggning.
Samrad bor i tveksamma fall ske med Lst. Utanfor detaljplanerat omrade
géller inte undantaget frdn vad som ar markavvattning vilket innebér att
sadan avvattning ska ske enligt LVV och da ar AL inte tillimplig.
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Det kan tilldggas att en annan definition av avlopp géller i LAV, se nedan
under Allmén va-anldggning.

Agofredslagen

Enligt lagen (1933:269) om dgofred kan bestdmmas att vissa fastighetsdgare
gemensamt ska hélla stangsel eller utfora arbete for betesmarks inhdgnande
och anordnande for betesbruk. Nar detta har blivit bestdmt 1 laga ordning —
genom en forrittning, en dom eller genom en skriftlig dverenskommelse —
bildas en samfillighet. Inte heller ett foretag enligt denna lagstiftning kan
saledes inrdttas som en gemensamhetsanldggning enligt AL.

Allmdén va-anliggning

AL giller inte for sddana anldggningar som utgor allménna va-anldggningar
enligt LAV.

Om det 1 anslutning till en AL-f6rréttning hidvdas att va-frigan 1 stillet borde
l6sas genom en allmidn va-anliggning far LM avvakta att den fradgan i
vederborlig ordning provas enligt LAV. Om den prévningen slutar med att
ndgon allmén va-anldggning inte dr aktuell kan fOrréttningen slutforas. I
annat fall far den stdllas in. Kommunen ska numera ta sdrskild hénsyn till
forutséttningarna att tillgodose behovet av en vattentjdnst genom en enskild
anldggning nir den bedomer behovet av allmént va i ett visst omrade, se 6 §
tredje stycket LAV.

Fran och med den 1 januari 2024 ska det finnas en aktuell vattentjénstplan i
varje kommun. En vattentjdnstplan ska innehalla kommunens léngsiktiga
planering av hur behovet av allménna vattentjanster ska tillgodoses. Den ska
ocksa innehalla kommunens beddmning av vilka atgdrder som behdver
vidtas for att de allmdnna va-anldggningarna ska fungera vid en okad
belastning pad grund av skyfall. Planen 4r inte bindande. Regleringen om
vattentjdnstplaner finns i 6 a-d §§ LAV.

I LAV giller en annan definition av begreppet avlopp &dn 1 MB. Enligt 2 §
LAV menas med avlopp “bortledande av dagvatten och dridnvatten fran ett
omride med samlad bebyggelse eller frdn en begravningsplats, bortledande
av spillvatten eller bortledande av vatten som har anvénts for kylning”.
Négon koppling till detaljplan gors saledes inte som i MB. I forarbetena
(prop. 2005/06:78 s. 47-48) konstateras att avloppsdefinitionen i LAV
ddrmed omfattar sddant bortledande av vatten som dr markavvattning enligt
MB och for vilket sdrskilt tillstdnd kravs. Vidare ségs att eftersom AL inte
géller for en allmin va-anldggning medfor den nya avloppsdefinitionen i
LAYV inget problem for tilldampningen av AL.

LL

Med stdd av LL kan ledningsratt tillskapas for vissa ledningar. I princip kan
ledningsritt uppldtas dven for att tillgodose behovet av ledningar for flera
fastigheter. Enligt 2 § tredje stycket LL &r emellertid den lagen inte
tillamplig 1 frdga om sddana ledningar som kan inrdttas som en
gemensamhetsanldggning enlig AL.

FBL

Med st6d av FBL kan 1 vissa fall inréttas en gemensamhetsanlédggning som
ocksé kan inrdttas med stod av AL. Genom stadgandet i 1 § andra stycket
moter inte hinder att direkt tillimpa AL &ven om det skulle vara mojligt att
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fa till stdind den gemensamma anldggningen enligt FBL. Nagon direkt
anvisning om vilken lag som ska tillimpas finns inte. Av allménna
rattsgrundsatser far emellertid anses f0lja att reglerna i1 en speciallag som AL
ska ha foretride framfor bestimmelserna i en lag av mer allmén rackvidd
som FBL. I ett ldge dd sdvdl FBL som AL kan tillimpas och dé sakédgarna ar
oeniga om vilken lag som bor gilla, bor alltsd LM tillimpa AL (prop.
1973:160 s. 539 m).

P& grund av AL torde inte ett servitut avseende en anldggning som &r
gemensam for flera fastigheter kunna bildas som en fristdende atgérd enligt
FBL, om det &r aktuellt att i samband med tillskapandet av réttigheten fa till
stdnd ett beslut om anldggande, skotsel och kostnadsfordelning (prop.
1973:160 s. 204 n—205 6 och 207 6). Dessutom innebdr bestimmelserna i
49 § AL att ett servitut avseende rdtt till vig inte kan bildas som en
fristdende atgird enligt FBL (jamfor prop. 1973:160 s. 284 x). Se dven
Handbok FBL 7.2.3 Avgrinsning mot annan lagstiftning. Om ingen av
sakdgarna yrkar att en gemensamhetsanldggning ska inrdttas finns det dock
inte ndgra formella hinder mot att bilda flera utfartsservitut — enligt antingen
AL eller FBL — for samma utfartsvig.

VigL — ansvaret for vissa broar

Niar en allmédn védg, som ocksa omfattar en bro, dras in fran allméint
underhall, kan man rdkna med att Trafikverket i egenskap av vighallare
ocksd ar skyldigt att utfora vissa andra insatser som till exempel rensning av
vattendraget, enligt den “vattendom” genom vilken ritten att bygga bron
kom till. I det fall vigen kommer att finnas kvar och ska inrdttas som en
gemensamhetsanldggning kommer likvil skyldigheten att rensa vattendraget
att ligga pa Trafikverket.

Om det bedoms som lampligt att dndra pd detta ansvarsforhéllande kan
anldggningsbeslutet utformas sa att samfilligheten far radighet Over
vattenomrddet och att skotselansvaret for anlidggningssamfilligheten
inkluderar till exempel rensning av vattendraget. Anldggningssamfélligheten
far sedan begira hos MMD att fa ta dver” vattendomen. Om sé inte sker
kommer Trafikverket &ven fortsdttningsvis att formellt ansvara for
rensningen av vattendraget. Anldggningsbeslutet kan visserligen innebéra att
anldggningssamfilligheten 1 forhéllandet till Trafikverket dr skyldig att
utfora rensningen, men i forhallande till tredje man ligger ansvaret kvar pa
Trafikverket. Se 11 kap. 17-21 §§ MB.
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2 § Egendom som jamstalls med registerfastighet

2 § Lagens bestdimmelser om fastighet tillimpas dven pa
1. inskriven tomtritt, och
2. gruva.
Om det &r lampligt, ska bestimmelserna tillimpas dven pa
1. byggnader och andra anldggningar som inte hor till en fastighet,
2. naturreservat, och
3. kulturreservat.

Forarbeten

Prop. 1973:160 s. 77-79, 145 n—146 n, 184-186, 541 06, 598 &, Prop.
2014/15:71 5. 33 m—34n,39y.

Overgéngsbestimmelser: 2015:373

Fastighetsbegreppet

Begreppet fastighet har i princip samma innebérd i AL som i FBL. En
fastighet i FBL:s mening dr egendom som har inforts som en fastighet i
fastighetsregistret samt egendom som enligt gillande
registreringsbestimmelser ska inforas som en fastighet i registret (jamfor
prop. 1969:128 s. B 78 n—79 x och prop. 1970:20 s. B 74). En styckningslott
eller en klyvningslott som dnnu inte har registrerats kan dock anslutas till en
gemensamhetsanlidggning, om den inréttats i samma forréttning, jAimfor 24.2
Anlaggningsbeslutets innehall.

En samfillighet kan inte vara deldgare i en gemensamhetsanldggning. Det ér
i stillet de deldgande fastigheterna i samfilligheten som dr deldgare i
gemensamhetsanlédggningen.

I fastighetsregistret kan redovisningen dock forenklas genom att en
samfillighet redovisas som deldgare i stillet for alla deldgande fastigheter
var for sig. Andelstalet som anges dr da ett gemensamt andelstal for alla de
fastigheter som har del i samfiélligheten.

Samjelott

LM é&r emellertid vid tillimpningen av AL inte helt bunden av FBL:s
fastighetsbegrepp (prop. 1973:160 s. 185 y). Enligt 4 § ASP ska sdledes en
sadan lott eller ett sddant omrade som kan komma att utgora fastighet for sig
genom legalisering enligt AULL jimstillas med en fastighet. Jimfor
OVERGANGSBESTAMMELSER —~ ASP 4 Simjelott och ildre
arealdverlatelse och Handbok AULL.

Brukningsenhet

Enligt forarbetena kan en brukningsenhet som bestar av flera fastigheter i
vissa fall betraktas som en deltagande enhet 1 en gemensamhetsanlidggning
(prop. 1973:160 s. 185 y och prop. 1966:128 s. 342 n—343 §). Eftersom det i
anlidggningsbeslutet 4ndd maste anges de fastigheter som ingér i
brukningsenheten, se 24 §, och eftersom det vid inlésen dnda maste anges
sdrskilda andelstal for de i brukningsenheten ingdende fastigheterna, se 15 §,
torde de praktiska fordelarna vara begrinsade. Det ska dessutom vara
praktiskt taget uteslutet att en viss fastighet ska kunna brytas ut ur
fastighetskomplexet och bli en brukningsenhet for sig. Den angivna
mojligheten bor dérfor inte tillimpas.
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Association

En anlidggningssamfillighet kan inte som en enhet anslutas till en
gemensamhetsanldggning (prop. 1973:160 s. 146 x). Anslutning maste
saledes ske av varje fastighet for sig. Daremot kan en samfallighetsférening
ges ritt till utfart pa en vig som ingér i en annan gemensamhetsanlidggning
(utfartsrétt enligt 50 a §). I vissa fall kan en samfillighet foretrdda deldgarna
vid behandlingen av anslutningsfragor (se 35, 35 a och 42 §9).

2.1 Egendom som jamstalls med registerfastighet

Inskriven tomtrdtt och gruva

AL:s bestimmelser om fastighet ska tillimpas dven pé inskriven tomtritt
och pa gruva. Om en fastighet dr upplaten med tomtratt dr det séledes
tomtritten som ska delta i gemensamhetsanldggningen (44 §). Betrdffande
upplételse av utrymme for en anlaggning 1 tomtrétt, se 12 §.

2.2 Egendom som kan jamstallas med registerfastighet

Lés egendom

Efter en ldmplighetsprovning i1 varje enskilt fall kan dven byggnader eller
andra anldggningar som inte hor till en fastighet jamstéllas med fastighet.

Vid provningen av om en byggnad eller annan anldggning som inte hor till
en fastighet kan anslutas ska hinsyn tas till sddana omstdndigheter som
byggnadens eller anldggningens art och vérde i forhallande till hur
omfattande anviandningen av gemensamhetsanldggningen kan forvéntas bli
for byggnadens eller anldggningens dgare. Om objektet dr av undermaélig
beskaffenhet bor ndgon anslutning till en gemensamhetsanliggning som
regel inte medges. I normalfallen bor det dven finnas en tryggad ritt att
under en lidngre tid ha byggnaden eller anldggningen kvar for att en
anslutning ska kunna ske. Sddan arrendebebyggelse, som inte grundar nagot
besittningsskydd enligt reglerna om bostadsarrende 1 10 kap JB, torde
saledes som regel inte kunna anslutas.

Aven smabétshamnar, campingplatser, badplatser och andra anliggningar
for fritids- och miljovardsdndamédl pa ofri grund kan anslutas till en
gemensamhetsanliaggning (prop. 1973:160 s. 185 n).

Det framgar av forarbetena att 2 § inte dr avsedd att tillimpas pa byggnader
eller andra anliggningar som inte &r uppforda. Att bygglov har meddelats
men byggnaden eller anldggningen dnnu inte har uppforts ar séledes inte
tillrackligt (prop. 1973:160 s.185-186).

En byggnad eller annan anlidggning som inte hor till en fastighet (byggnad
eller annan anldggning pd ofri grund) far inte anslutas till en
gemensamhetsanlidggning om detta skulle kunna leda till att 6kad kostnad
eller annan oldgenhet av betydelse uppstar for en annan deltagare i
gemensamhetsanldggningen, se 6.2 Byggnad eller annan anldggning pa ofti
grund.

Nar en byggnad eller annan anlaggning pa ofri grund forsvinner eller blir
fast egendom

I det foljande anvénds begreppet byggnad for badde byggnad och annan
anldggning.

2 § Egendom som j@mstdalls med registerfastighet
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Négra sirskilda bestimmelser, som reglerar forhdllandet nédr en byggnad pé
ofri grund med andel 1 en gemensamhetsanldggning forsvinner eller blir fast
egendom, finns inte i AL.

I forarbetena (prop. 1973:160 s. 540 n — 541 0) anfor lagradet foljande
angdende verkan av att en byggnad pa ofri grund med delaktighet 1 en
gemensamhetsanldggning forsvinner:

”Da det dr byggnaden som &r barare av delaktigheten i anldggningen, skulle
det kunna anses som 1 och for sig naturligt om delaktigheten skulle upphora
1 och med att byggnaden forsvinner genom att den t.ex. rives eller brinner
ner. Med den konstruktion gemensamhetsanldggningarna enligt forevarande
lag har kan emellertid knappast vara forenligt att en 1 anldggningen
deltagande utan vidare forsvinner med de aterverkningar det har for dvriga
deltagare. Bittre Overensstimmer med lagen att anse byggnadens
forsvinnande utgoéra sddan éndring 1 forhéllandena varom talas i 35 § och
som kan foranleda dndring i det tidigare anldggningsbeslutet. Intill dess
sddan dndring sker giller da, trots byggnadens forsvinnande, sistndmnda
beslut. Detta innebdr att den siste &dgaren till byggnaden dven efter
byggnadens forsvinnande har att svara for de fOrpliktelser som det
byggnaden &satta andelstalet medfor. For att undgd att i fortsdttningen
paforas kostnader for anldggningen bor alltsd den siste dgaren se till att
omprdvning av anldggningsbeslutet enligt 35 § kommer till stdnd.”

Rattsfall: Rivet hus pa ofri grund

MOD, 2019-10-28, F 2418-19 (MOD 2019:27). Ett hus pai ofri grund hade
2006 getts andelstal i en gemensamhetsanldggning. Efter att huset rivits,
2017, hade samféllighetsforening debiterat dgaren till den fastighet pa vilken
huset sttt det belopp som motsvarade husets andelstal. MOD konstaterade
att det saknas stdod i AL for att, pd sitt foreningen gjort, féra Sver det
andelstal som beloper pa huset pa ofri grund till fastigheten (jfr 24 a och 43
§§ AL). Mot bakgrund av detta och lagradets yttrande i férarbetena (se prop.
1973:160 s. 540 f), ansig MOD att andelstalen enligt 2006 &rs beslut
kvarstar fram till dess LM beslutat om nya andelstal. Foreningsstimmans
beslut att godkdnna debiteringslangden upphévdes.

I rittsfallet ovan siger MOD uttryckligen endast att det var fel att debitera
fastighetsidgaren kostnader for byggnaden pa ofri grund. Domstolen sdger
didremot inget om andelarna for den rivna byggnaden kan debiteras ndgon
annan och i sé fall vem.

Agaren som sadan kan inte vara ansluten till anliggningen, eftersom en
person inte kan delta i en gemensamhetsanldggning. Om andelstalet istéllet
knyts till den rivna byggnaden skulle det leda till att andelstalet ifraga blir
knutet till ett rattsobjekt som inte ldngre finns. For att tydliggora
forhdllandena 1 gemensamhetsanldggningen &dr dérfor en omprdvning av
anldggningsbeslutet enligt 35 § eller dverenskommelse enligt 43 § att
rekommendera for att avfora byggnadens andelar, se 35.1 Omproévning och
43.1 Overenskommelse om delaktighet samt godkinnande. Den aktuella
situationen torde kunna valla problem dven vid en dverenskommelse eller
omprovning, t.ex. da ersdttningen ska faststillas eller om den sista dgaren till
byggnaden har avlidit. Nagon helt tillfredsstéllande hantering av férsvunnen
byggnad pa ofri grund finns dessvirre inte.

En byggnad pé ofri grund behover inte rivas for att upphora att vara ett eget
rattsobjekt. Om en byggnad och den mark dir den &r beldgen kommer i
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samma dgares hand upphor byggnaden att vara 16s egendom och blir
tillbehor till fastigheten, jamfor reglerna 1 2 kap. 1 och 4 §§ JB.

Om det dr byggnadens dgare som forviarvar marken och fastighetsbildning
ska ske, t.ex. vid avstyckning av en arrendetomt, blir byggnaden tillbehor till
den nybildade fastigheten nir forvdrvet dr fullbordat. Om det dr markens
dgare som forvdrvar byggnaden, blir denna tillbehdr omedelbart genom
forvéarvet. Detsamma géller nédr byggnadens dgare forvirvar hela fastigheten.

Lagradet foreslog att paverkan pa andelstalen nir en byggnad pé ofri grund
overgdr till att bli fast egendom uttryckligen skulle regleras pa ett
motsvarande sdtt som i 41 §. P& grund av vissa registreringsproblem kopplat
till lagradets forslag sd antogs det emellertid inte. Det foredragande
statsrddet konstaterade istédllet (prop. 1973:160 s. 598) att “’[d]ven om
byggnad som har del i gemensamhetsanliggning kommer i samma 4gares
hand som marken, bor byggnaden alltsd kvarsta som delégare till dess annat
blir bestdmt vid forréttning.”

Forarbetsuttalandet talar for att andelen fortsdttningsvis ska folja byggnaden
vid dgarbyten. En sadan tolkning skulle dock innebéra att andelstalet rent
rattsligt knyts till ett réttsobjekt som inte ldngre finns (byggnaden). Nagon
helt tillfredsstdllande hantering finns inte heller 1 detta fall. Déarfor ar en
omprévning enligt 35 § eller Overenskommelse enligt 43 § att
rekommendera for att overfora andelarna till fastigheten.

I bdda fallen, alltsd antingen att byggnaden forsvinner eller att byggnaden
och fastigheten far samma é&gare, sd dr omprovning enligt 35 § eller
overenskommelse enligt 43 § att rekommendera for att pa ett entydigt satt
avgora deltagandet 1 gemensamhetsanldggningen.

Naturreservat och kulturreservat

Aven naturreservat och kulturreservat kan, efter limplighetsprovning i det
enskilda fallet, jdmstdllas med fastighet och anslutas till en
gemensamhetsanlidggning. Ett naturreservat kan ha behov av védgar och
andra gemensamma anlidggningar. Delaktigheten 1
gemensamhetsanldggningen knyts i dessa fall formellt till den pa platsen
uppforda anldggningen (prop. 1973:160 s. 145 m-y, 186 6).

Sedan AL:s tillkomst har mojligheten att inrédtta kulturreservat inforts i MB
(7 kap. 9 § MB). Kulturreservat skiljer sig fran naturreservat i princip endast
i friga om fOrutsdttningarna for reservatsbildningen. Det &r mot den
bakgrunden naturligt att dven ett kulturreservat kan jdmstdllas med en
fastighet vid tillimpningen av AL under samma forutsittningar som géller
for ett naturreservat. En Lst eller en kommun far forklara ett mark- eller
vattenomréde for kulturreservat i syfte att bevara virdefulla kulturpriglade
landskap. Lamplighetsbedomningen enligt 2 § ska utforas pd samma sitt
som giéller for ett naturreservat (jfr prop. 1973:160 s.145 y, 185).

I forsta hand ar det de fastigheter som omfattas av natur- eller
kulturreservatet som bor anslutas till en gemensamhetsanldggning eller ges
nagon rittighet enligt lagen. Fastigheterna foretrdds da av sina é&gare.
Mojligheten att ansluta sjdlva reservatet till en gemensamhetsanliggning
torde bli aktuell forst om det for de fastigheter dér reservatet ligger inte finns
nagot ldngsiktigt behov av en anslutning eller en sddan anslutning av ndgon
annan sérskild anledning inte ar aktuell (prop. 2014/15:71 s. 34 y).
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3 § Innehavare av fastighet

3 § Den som innehar en fastighet pa grund av ett testamentariskt forordnande, utan att
nagon har dganderitten till den, anses vid tillimpning av lagen som fastighetens &dgare.
Som &gare av ett naturreservat eller ett kulturreservat anses den som har beslutat om
reservatet.

Forarbeten
Prop. 1973:160 s. 186—187. Prop. 2014/15:71 s. 33 m—34 n, 39 n—40 6.

Overgéngsbestimmelser: 2015:373

Testamentarisk forordnande

Enligt 2 § ska AL:s bestimmelser om fastighet tillimpas dven pa bl.a.
tomtritt och gruva. Detta innebér att t.ex. tomtréttshavaren ska behandlas
som fastighetségare vid lagens tillampning.

P& samma sitt foreskrivs 1 3 § forsta meningen att den som innehar en
fastighet pa grund av ett testamentariskt férordnande utan att dganderétten
tillkommer nigon ska anses som fastighetens &dgare. Testamentariskt
forordnande innebér att en person 1 ett testamente bestimmer vad som ska
hinda med dennes egendom efter hans eller hennes dod.

Agare av ett natur- eller kulturreservat

Som &gare av ett naturreservat eller ett kulturreservat anses enligt 3 § andra
meningen den som har beslutat om reservatet, &ven om reservatet forvaltas
av nagon annan. Ett natur- eller kulturreservat forvaltas som utgangspunkt
av den som har beslutat om att inrétta det, dvs. en Lst eller en kommun (7
kap. 4 och 9 §§ MB). Linsstyrelsen eller kommunen har mgjlighet att
Overlata forvaltningen av reservatet till ndgon som har forutséttningar for att
ha ett sddant ansvar (3 och 21 §§ férordningen 1998:1252 om omradesskydd
enligt miljobalken m.m.). Ett beslut om att Gverldta forvaltningen kan
aterkallas. Ingenting hindrar att beslutsfattaren vid behov ger forvaltaren
fullmakt att representera reservatet vid t.ex. en anlidggningsforrittning.
(Prop. 2014/15:71 s. 34 x, n).

Besittningsrditt

Den som innehar en fastighet under stindig besittningsritt eller med
fideikommuissriétt ska ocksd anses som fastighetens dgare vid tillimpningen
av AL, se Overgangsbestimmelser — ASP 5 § Aldre rittsinstitut.

3 § Innehavare av fastighet
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4 § Forrattningsmyndighet

4 § Anldggningsforrittning handldgges av lantméterimyndighet.

Om det ar lampligt, far lantméterimyndigheten forordna sirskild forrdttningsman. Denne
skall dga den kunskap och erfarenhet som uppdraget kriver och dven i &vrigt vara
lamplig till detta. Vad som i denna lag foreskrives om lantméterimyndighet géller i
tillimpliga delar sadan sérskild forrattningsman.

Forarbeten

Prop. 1973:160 s. 155 n—157 m, 187 x, 599 x och CU 7 m-8 x, Prop.
1988/89:77 s. 100 n, Prop. 1989/90:71 s. 91

4.1 Forrattningsmyndighet

Enligt 4 § forsta stycket ska en anldggningsforrattning handliaggas av LM.
Vid en anldggningsforrittning bestdr LM, liksom vid fastighetsbildning, av
en forrittningslantmatare. I vissa fall ska dessutom tvd gode min inga i
myndigheten (se 19 §).

Om det vid en forréttning uppkommer behov av sirskild teknisk sakkunskap
ska detta 1 forsta hand tillgodoses genom utnyttjande av specialister inom
LM eller genom att en sakkunnig forordnas enligt 4 kap. 34 § FBL.
Projektering av en anldggning kan é&ven ske utom ramen for
forrattningsforfarandet om det dr lampligt. Sa torde inte séllan vara fallet 1
frdga om skogsbilvégar (prop. 1973:160 s 156 y).

4.2 Forordnande av sarskild forrattningsman

Om det dr ldmpligt far LM enligt 4 § andra stycket forordna en sérskild
forrattningsman.

Den provning som LM ska gora nir frigan om forordnande av en sérskild
forrattningsman aktualiseras bestar dels av en ldmplighetsprovning av om
forrattningen dr av en sadan natur att det dr ldmpligt att en sédrskild
forrattningsman forordnas, dels av en provning av om den sirskilda
forrattningsmannen med hénsyn till kunskap och erfarenhet m.m. ér lamplig
att handldgga forrittningen.

Ldamplighetsprovning av forrdttningssituationen

Mojligheten att forordna en sdrskild forrattningsman motiverades vid lagens
tillkomst framst med att den bor kunna tillimpas for skogsvigar som
Skogsstyrelsen har projekterat eller planerat. En tjdnsteman hos
Skogsstyrelsen, som har deltagit i planeringen eller projekteringen av végen,
ar ofta s& insatt i1 végfrdgorna att fordelar kan vinnas om denne dven
forordnas som forrattningsman (prop. 1973:157 s 108 och 156).

Civilutskottet uttalade dock att anldggningsforrittningar normalt bor
handléggas av en myndighet och inte av en sidrskild forrdttningsman (CU
1973:33 s 7-8). Utgangspunkten &r alltsa att forrattningar enligt AL normalt
ska handldaggas av LM. Det ir inte tillatet att meddela ett forordnande enligt
4§ andra stycket endast dérfor att en godtagbar forrdttningsman finns
tillgénglig.

Léimplighetsprovning av forrdttningsmannen
Enligt 4 § andra stycket giller 4ven vissa krav pa kunskap och erfarenhet for
den sérskilt forordnade forrdttningsmannen. Han eller hon ska ha den
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kunskap och erfarenhet som uppdraget kraver och dven i1 6vrigt vara lamplig
till detta.

I forarbetena framhélls sérskilt att personen i frdga har sidan kinnedom om
tillimpliga bestimmelser att han eller hon kan handldgga forrittningen pé ett
fran rattssdkerhetssynpunkt betryggande sétt (prop. 1973:160 s 157). Med
hénsyn till den ndra anknytningen mellan FBL och AL maste en sirskild
forrattningsman ha ingdende kunskaper om bl.a. FBL:s forfaranderegler och
dessutom viss forrdttningserfarenhet. Dérutover krivs nodvéndiga
allménjuridiska kunskaper och gédrna dven viss teknisk kunskap i de frdgor
som ska avhandlas vid forréttningen.

Om en foreslagen forrdttningsmans forutsittningar inte dr kdnda for LM ska
denne beredas tillfdlle att som underlag for kompetensbedomningen
redovisa 1 vad mén han eller hon f6rvédrvat de kunskaper som motsvarar
kravet i 4 § andra stycket.

Formell handldggning

Om en begéran om att sirskild forrdttningsman ska forordnas har framforts
skriftligen av en behorig sokande bor LM som regel meddela ett sarskilt
beslut enligt 4 § andra stycket. Berorda sakdgare har ritt att overklaga
beslutet enligt 15 kap. 2 § FBL (30 § tredje stycket).

Den sdrskilde forrdttningsmannens handldggning

Sddana bestammelser som har utfirdats av regeringen eller en myndighet
och som giller for LM giller for en sérskild forrdttningsman i den
utstrackning Lantmaéteriet forordnar (1 § andra stycket ALK).

Utan att nigot formellt anstillningsforhdllande foreligger dr en sérskild
forrattningsman funktionellt inordnad under LM vid fullgérandet av den
forrattning som forordnandet avser. Den sérskilde forréttningsmannens
handléggning bor ske pa precis samma sitt som LM:s. En forrédttning som
handléggs av en sérskild forrdttningsman ska séledes inforas i dagboken hos
den LM som har meddelat férordnandet och kvarstd dér till dess den har
slutforts.

Den sédrskilde forriattningsmannen ska fa det bitrdde som behdvs fran LM:s
personal liksom tillgang till kontorsutrustning, m.m. LM ska dven ombesorja
expedieringen av forrdttningsakten, arkivering av resthandlingar samt
tillginglighallandet av handlingarna under dverklagandetiden, m.m. Aven
rakningen ska utfardas av LM.

4 § Forrattningsmyndighet
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VILLKOR FOR INRATTANDE AV EN
GEMENSAMHETSANLAGGNING (5-11 §§)

Det grundldggande villkoret for att en gemensamhetsanliggning ska fa
inrdttas foljer av definitionen pa gemensamhetsanldggning i 1§. Vidare
finns i AL materiella villkor av tva slag. Eftersom fastigheter kan anslutas
tvangsvis till en gemensamhetsanldggning finns for det forsta villkor till
skydd for enskilda intressen. For det andra finns villkor av hénsyn till
allminna intressen. Dessa materiella villkor &r i huvudsak samlade i 5-
11 §§. Regler om avsteg frdn vissa bestimmelser till skydd for enskilda
intressen finns i 16 § forsta stycket.

For sadana réttigheter som avses 1 49-52 §§ giller, forutom de sirskilda
villkoren 1 dessa lagrum, enbart villkoren 1 8—11 §§ (jamfor 53 §).

Villkor till skydd for enskilda intressen

For att en fastighet utan stod av 6verenskommelse ska kunna anslutas till en
gemensamhetsanldggning krivs enligt 5 § att anldggningen &r av vésentlig
betydelse for fastigheten. Det ska finnas ett patagligt behov for fastigheten
som sddan att ha tillgdng till den nyttighet som avses med anlidggningen.
Villkoret ér dispositivt (16 §).

I 6 § forsta stycket finns dessutom krav — det s.k. batnadsvillkoret — pa att
den aktuella anldggningen ska medfora fordelar av ekonomisk eller annan
art, t.ex. sociala faktorer, som dverviger de kostnader och oldgenheter som
anldggningen medfor. Detta villkor dr inte dispositivt.

Om det i en detaljplan har meddelats fastighetsindelningsbestimmelser om
en gemensamhetsanldggning och anldggningsbeslut meddelas under
detaljplanens  genomfGrandetid, ska  visentlighetsvillkoret ~ och
batnadsvillkoret i 5 och 6 §§ inte provas (6 a §).

Vid sidan av vésentlighets- och batnadsvillkoren kridvs dessutom att
inrdttande av en gemensamhetsanldggning stods av en viss sakédgaropinion,
sdvida inte behovet av anldggningen &r synnerligen angelédget
(opinionsvillkoret, 7 §). Reglerna i 8§, om allmidnna riktlinjer {6r
lokalisering och utférande av en gemensamhetsanlidggning, avser att skydda
savil enskilda som allménna intressen.

Villkor till skydd for allmdnna intressen

Som villkor fran allmén synpunkt {for att en gemensamhetsanldggning ska fa
inréttas stélls krav frimst pa att planintresset tillgodoses. En anldggning
inom ett omrdde med detaljplan eller omradesbestimmelser fér inte inréttas i
strid mot planen eller bestimmelserna (9 § forsta stycket). Om det &r
forenligt med planens eller bestimmelsernas syfte far dock mindre
avvikelser goras.

Om naturvirdsforeskrifter eller andra sérskilda bestdmmelser géller for
marks bebyggande eller anvéndning ska dessa ocksa beaktas si att syftet
med bestimmelserna inte motverkas (9 § andra stycket). Om detaljplan
saknas aktualiseras kravet pa planmissiga bedomningar i 10 §.

Harutover géller ett allmédnt krav pa att anldggningen inte fir medfora

oldgenhet av nagon betydelse for allmént intresse, savida inte anldggningen
ar till 6vervidgande nytta fran allmén synpunkt (11 §).

Villkor fér inrGttande av en gemensamhetsanlédggning (5-11 §§)
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5 § Vasentlighetsvillkoret

5 § Gemensamhetsanldggning fér ej inréttas for annan fastighet &n sddan for vilken det
ar av vasentlig betydelse att ha del i anldggningen.

Forarbeten

Prop. 1973:160 s. 85 n—87 x, 151 y—153 & och 188-189 y, Prop. 1985/86:1 s.
209x-216x, Prop. 1985/86:90 s. 159

Visentlig betydelse

Utan stod av 6verenskommelse far en gemensamhetsanldggning inte inrittas
for annan fastighet dn sddan for vilken det &r av visentlig betydelse att ha
del 1 anldggningen (5 §). Detta villkor avser savil skyldigheten som rétten
till anslutning. Villkoret géller alltsd inte bara nir en fastighet ska anslutas
mot dgarens vilja utan ocksa ndr en dgare onskar ansluta sin fastighet men
nagon annan fastighetsdgare motsétter sig detta.

Visentlighetsvillkoret ska inte provas om gemensamhetsanldggningen
inrdttas 1 enlighet med fastighetsindelningsbestimmelser 1 en detaljplan
under planens genomforandetid, se 6 a §.

Om de deltagande fastighetsdgarna samtycker behdvs ingen provning av
visentlighetsvillkoret (16 § forsta stycket 1). Aven i sadana fall giller dock
det grundldggande kravet i 1 § att anldggningen ska vara av stadigvarande
betydelse for de deltagande fastigheterna.

Samtycke krivs endast av #dgarna av de fastigheter som kan anslutas
tvangsvis enligt 58. Agare av fastigheter  for  vilka
gemensamhetsanlidggningen inte dr védsentlig, kan sdledes genom sin rost
inte hindra att ndgon annan fastighet ansluts. Om en sadan fastighetsidgare
anser att hans eller hennes intressen inte blir tillrickligt beaktade, om en
annan fastighet tillats delta, kan fastighetséigaren vilja att avsté frén att delta
1 anldggningen (prop. 1973:160 s. 549 m). I nedanstiende mal gjordes dock
en annan tolkning i den berdrda fragan.

Rattsfall: Vilka fastighetsdgare far ifragasatta ovriga
fastigheters deltagande?

HovR V Sv, 2008-06-24, O 4587-07. Ej provningstillstand (LM ref 08:27). I
samband med exploatering av ett markomrade beslutade LM om att inritta
en gemensamhetsanldggning avseende gangstig for atkomst av en sjo. Ett
tiotal bostadsfastigheter skulle delta i anldggningen. Enligt detaljplanen var
det utrymme som togs i ansprak for anldggningen utmérkt som ett g-omrade.
Agaren till 3:27, en bostadsfastighet som fanns fore den aktuella
exploateringen Overklagade och yrkade att anldggningsbeslutet skulle
upphdvas, bl.a. pd den grunden att behovet av strandkontakt kunde
tillgodoses pa annat sdtt och att vésentlighetsvillkoret i 5 § AL inte var
uppfyllt for samtliga fastigheter.

HovR: For fastigheter som inte uppfyller vésentlighetsvillkoret i 5 § AL
krévs enligt 16 § 1 st. AL medgivande fran alla deltagande fastigheter. I
prop. 1973:160 s. 549 har visserligen lagradet uttalat, att det ligger ndrmast
till hands att endast krdva medgivande av dgare till fastighet som tvangsvis
kan anslutas och att dgare till annan fastighet inte bor kunna hindra annan
fastighets anslutning. Departementschefen anslot sig till lagradets tolkning (a
prop. a. 539). Enligt HovR:s mening har emellertid en séddan tolkning inte
stod i lagtexten och medfor betydande problem vid bedémningen av vilka
fastighetsdgare som far ifragasétta 6vriga fastigheters deltagande. HovR fann
dérfor att klaganden hade rétt att ifrdgasétta vilka fastigheter som skulle delta
i gemensamhetsanliggningen, oavsett om klagandens egen fastighet
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uppfyllde vésentlighetsvillkoret for deltagande. — HovR bedomde sedan att
visentlighetsvillkoret i 5 § AL inte var uppfyllt och att beslutet om att inrétta
gemensamhetsanldggningen skulle upphivas.

Kommentar till 08:27: Enligt Lantmaéteriets mening strider inte lagradets
och departementschefens uttalanden mot lagtexten utan ska ses som ett
fortydligande av denna. Om dgarna av fastigheter for vilka en anldggning
inte dr av vésentlig betydelse skulle ha rétt att med stéd av 5 § ifrégasatta
anldggningar som andra fastighetsiigare dr Overens om skulle betydande
problem uppstd. De eventuella stérningar som en fastighet likt 3:27 i det
aktuella fallet kan tidnkas drabbas av, bor saledes inte provas enligt 5 § utan
enligt ndgot annat lagrum. Intill dess fragan har avgjorts av HD bér LM
saledes inte beakta det redovisade rittsfallet utan folja de anvisningar som
ges i forarbetena.

Aven om de deltagande fastighetséigarna har triffat en dverenskommelse kan
det vara nodvindigt att prova vésentlighetsvillkoret vid ett tvangsvis
ianspraktagande av utrymme enligt 12 §. Storre utrymme far nimligen inte
tas 1 ansprak dn som behOvs med hédnsyn till fastigheter som enligt
visentlighetsvillkoret kan anslutas utan stod av medgivande.

For att kravet pa vésentlig betydelse ska vara uppfyllt maste det finnas ett
pdtagligt behov for fastigheten att ha tillgdng till en anldggning av
ifrdgavarande slag. Om fastigheten redan ar utrustad med en separat
anldggning som fyller samma funktion som den ifrdgasatta

gemensamhetsanlidggningen, bor anslutning utan stod av dverenskommelse
som regel inte komma i fraga.

Undantag bor dock goras for sddana fall d& den befintliga anliggningen ar
utsliten eller dess anvdndning stdr 1 strid mot en plan eller andra
bebyggelsereglerande bestimmelser eller mot ett beslut av en myndighet
som har att svara for t.ex. hilsovard, trafiksdkerhet och miljovird. Undantag
torde dven kunna ske nér anslutning till en gemensamhetsanldggning skulle
medféra en pdtaglig forbdttring, t.ex. betydande minskning av
driftskostnaderna, minskning av korldngden eller mgjlighet att undga
besvdrande backar i friga om végar.

En fastighetsédgares pastdende att han eller hon har for avsikt att anskaffa
och driva en egen anldggning torde i allmidnhet kunna ldmnas utan
beaktande. Endast om fastighetsédgaren kan gora sannolikt att den separata
anldggningen ar fordelaktigare for fastigheten och att det dessutom &r
sannolikt att anldggningen wutfors, bor fastigheten ldmnas utanfor
gemensamhetsanldggningen. En separat anldggning kan dven vara utesluten
déarfor att fastighetsindelningsbestimmelser 1 en detaljplan foreskriver att
vissa fastigheters behov av en viss nyttighet ska tillgodoses genom en
gemensamhetsanlidggning och bygglov saledes inte kan pardknas for en
separat anldggning. Det dr inte nodvéndigt att i varje sérskilt fall utreda om
en gemensamhetsanléggning stéller sig billigare 4n en separat anldggning
utan endast 1 de fall dér detta sarskilt ifragasitts. (Jamfor prop. 1973:160 s.
151 y—-152 x).

Kravet pd visentlig betydelse kan dven anses uppfyllt nir den aktuella
fastigheten visserligen inte vid anslutningstillfillet har behov av
anldggningen men sddant behov kan véntas foreligga inom den ndrmaste
framtiden. S4 dr fallet vid t.ex. exploateringsforetag som omfattar ett flertal
fastigheter som ska bebyggas 1 etapper inom ndgra ars forlopp (prop.
1973:160 s 188 n—189 6 och prop. 1966:128 s. 385 6—m).
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Véagar

Enligt forarbetena har det normalt ansetts vara av visentlig betydelse for alla
fastigheter, som har mark inom en vdgs ’bétnadsomrade”, att fa tillgang till
viagen (prop. 1973:160 s. 277 x). Detta uttalande ar dock egentligen inte
sarskilt klarldggande, eftersom det ar vésentlighetsvillkoret som avgor vilka
fastigheter som kan tvangsanslutas, varefter batnaden ska provas for detta
kollektiv av fastigheter. Det s.k. bdtnadsomradet bestims med andra ord av
vasentligheten — inte tvirtom. Se vidare 6.1 Batnad under Begreppet
“batnadsomrade”. Jamfor ocksa rattsfallet 04:18 nedan.

Fragan om visentlig betydelse aktualiseras vanligen nédr andra
utfartsmojligheter finns — t.ex. at ett annat héll eller genom direktutfart pa en
allmén vdg. For den senare situationen finns flera rattsfall, som ger vissa
riktlinjer. For att en anslutning ska vara vésentlig ar det inte tillrdckligt att
hianvisa till att bebyggelsegruppen utgdér en samlad enhet. Visentligheten
madste provas individuellt for varje fastighet. Anslutning kan dérvid bedémas
som vidsentlig om det 1 andra delar av végndtet finns nyttigheter som
fastigheten har ett mer &n obetydligt behov av. Se vidare de olika réttsfallen.

Andra fall som har aktualiserats i réttstillimpningen pa senare ar har bl.a.
avsett vasentligheten av gatubelysning och av en enskild géng- och cykelvig
samt om det &dr visentligt for en kommunal fastighet att ingd i en
gemensamhetsanlidggning for s.k. gx-omraden i en detaljplan. Se vidare
respektive réttsfall.

Rattsfall: Vasentligt trots komplettering

HovR V Sv, 1996-02-12, UO 4, O 108/95. Ej provningstillstaind (LM ref
96:8). Kompletterande gatubelysning ansags vara av visentlig betydelse for
en bostadsfastighet trots att den del av omradet dér fastigheten var beldgen
redan hade belysning. Omradet utgdr en enhet som funktionellt hdr samman.
Det &r angeldget att hela omradet far en tillfredsstillande gatubelysning.
Savitt framkommit har kostnaderna for den tidigare gatubelysningen péaforts
alla fastigheter inom omradet. Det kan dérfor sdgas vara ett réttvisekrav att
dven kostnaderna for den nya belysningen fordelas mellan samtliga
fastigheter som hor till gemensamhetsanldggningen.

Rattsfall: Ej vasentlig betydelse for kommunal fastighet

NJA 1997 s. 491 (LM ref 97:18) Fraga om en kommunal fastighet skulle
ingd 1 en gemensamhetsanldggning. I en detaljplan har kvartersmark lagts ut
for bl.a. handel, trafik och parkering. Dérav skulle viss mark vara tillganglig
for gemensamhetsanldggning (betecknad med g). Inom samma omréde
skulle dessutom viss mark vara tillgénglig for allmén géng- och cykeltrafik
eller allmin kortrafik (betecknad med gx och gz). FBM beslutade om
inrdttande av en gemensamhetsanldggning for sex fastigheter. Anlédggningen
skulle bestd av anordningar av alla slag for utfarts- och genomgéngstrafik,
for parkering och vagbelysning samt for handel (torg).

HD: Enligt 5 § AL far en gemensamhetsanldggning inte inrdttas for annan
fastighet &n sddan for vilken det dr av visentlig betydelse att ha del i
anldggningen (jfr 6:1 2 st. och 7:1 1 st. FBL). Avgoérande vid bedomning av
om tvingsanslutning far ske &r om det foreligger ett pétagligt behov for
fastigheten att ha tillgdng till den nyttighet som avses med
gemensamhetsanldggningen (se prop. 1973:160 s. 151).

Bedomningen av om det ér av visentlig betydelse for Ronninge 1:403 att ha
del i gemensamhetsanldggningen bor utgd fran fastighetens anvéndningsstt
enligt géllande detaljplan, ndmligen som parkeringsplats, bussgata och
huvudgata. Fastigheten kan i1 och for sig sdgas utgdra del av ett
sammanhéngande trafiksystem for Ronninge centrum. Ronninge 1:403 &r
dock inte i nagon hogre grad beroende av de delar av trafiksystemet som
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omfattas av gemensamhetsanldggningen. Med hénsyn hértill finner HD att
Ronninge 1:403 inte kan anses ha sddan pataglig nytta av
gemensamhetsanlidggningen att fastigheten kan tvangsanslutas med stod av 5
§ AL.

Kommentar: Efter tva utslag i Svea HovR (05:12, se 49 Upplételse av ritt
till védg for en fastighet, och 03:15, som avsag ett servitut enligt 7:1 FBL) &r
den prejudicerande betydelsen av 97:18 nagot oklar ndr det géller
visentlighetsvillkoret. I bdda de ndmnda hovrittsfallen godtogs namligen en
kommunal gatufastighet som réttighetshavare i ett servitutsforhéllande. I
05:12 slogs dock fast att anslutning av den kommunala fastigheten till en
gemensamhetsanldggning inte kunde ske.

Rattsfall: Fordelar av social natur inte vasentlig betydelse

Gota HovR, 1998-12-30, O 917/98. Ej provningstillstind (LM ref 98:29)
Fastighetségarna i tvd byar pa landsbygden hade anvint en dgovig pa en
jordbruksfastighet som forbindelseled pa allemansrittslig grund. Nér dgaren
av jordbruksfastigheten byggde till ladugarden hindrade eller forbjod han
passage Over fastigheten. LM meddelade beslut om att inrdtta
gemensamhetsanldggning for gang- och cykelvég.

Avgorande &r enligt domstolen bedémningen av vésentlighetsvillkoret, dvs.
om det foreligger ett patagligt behov for deldgarfastigheterna, med betoning
pa fordelar av social natur. Fastigheterna dr &ndamalsenliga dven utan
tillgang till vigen. Det maste stéllas stora krav for att ta utrymme i ansprak
tvangsvis. Viésentlighetsvillkoret bedomdes inte vara uppfyllt.

Direktutfart till allméan vag

For fastigheter med direktutfart till allmidn védg har det i olika rattsfall
provats om véasentlighetsvillkoret dr uppfyllt for anslutning av fastigheten
till vdgndt med enskilt huvudmannaskap. Faktorer som péverkar
beddmningen dr huruvida det finns andra gemensamma nyttor 1 form av
gronomréden, badplatser, miljostation eller liknande 1 anslutning till den
aktuella ga-vigen.

Rattsfall: Helhetsperspektiv pa omradet

HovR V Sv, 2004-04-30, O 3227-03. Ej provningstillstind (LM ref 03:13)
Domstolen fann att vissa fastigheter genom beldgenheten i omedelbar
anslutning till den allménna vdgen i och for sig inte hade samma direkta
behov av viganslutning som fastigheter ldngre in i vdgsystemet. Samtidigt
kunde det inte bortses frén att det var en tillgdng for alla fastigheter i
omradet att gadngvégar, parkomraden och gatubelysning kom att istdndsittas
och underhéllas genom samfillighetens forsorg. Sett ur ett helhetsperspektiv
fick det anses att fastigheterna invid allmidn vidg inom den aktuella
omradesavgransningen hade viss nytta av att delta i vagforeningen och bidra
till kostnaderna for underhdll av gemensamma omraden. Darfor var det av
vésentlig betydelse for  dessa fastigheter  att ingé i
gemensamhetsanldggningen.

Rattsfall: Vag till badplats och miljostation var vasentlig

HovR N Norrl, 2004-11-24, O 802-03 (LM ref 04:18) HovR:
Visentlighetsvillkoret 1 5 § AL innebdr att tvéngsanslutning till
gemensamhetsanldggningen i princip bara far ske om det finns ett patagligt
behov for fastigheten att fa tillgdng till den nyttighet som avses med
anldggningen. Likasd bor bedomningen av visentlighetsvillkoret ske med
utgédngspunkt frdn varje fastighets beskaffenhet och typiska behov.
Bedomningen skall séledes goras oberoende av vem som for tillfillet &r
dgare och oavsett dennes individuella behov och forutsittningar. 1
forarbetena till AL uttalats att det normalt har ansetts vara av vésentlig
betydelse for alla fastigheter inom en vigs batnadsomrade att fa tillgang till
vagen. En forutsittning for detta maste dock anses vara att batnadsomréadet
har avgrinsats pa ett riktigt sitt sd att batnadsgrinsen verkligen skiljer de
omraden som har ett patagligt behov av végen frén de omraden som inte har
ett sddant behov. I det nu aktuella fallet kan den avgrinsning av

5 § Vasentlighetsvillkoret



Lantmd&teriet

2024-10-16

batnadsomradet som skett inte tilliggas den betydelsen att det dérigenom
blivit avgjort att det &r av visentlig betydelse for klagandens fastighet att ha
del i gemensamhetsanldggningen.

Inom omrédet finns bl.a. en badplats och en miljostation, som nds via
forrittningsvigarna. Aven om badplatsen #r ansatt av E-colibakterier och
miljostationen endast dr en atervinningsstation for visst slag av avfall och det
finns alternativa mdjligheter till savél bad som avldimnande av avfall, si
maste det typiskt sett anses finnas ett patagligt behov for fastigheterna i
niaromradet att ha tillgang till sdval badplatsen och atervinningsstationen. Till
detta kommer att fastigheterna séder om omradet kan anses ha visst behov av
genomfartsvigen genom omrédet for dtkomst av markomrddena norr om
bebyggelseomradet. Mot bakgrund hérav anser HovR att det 4r av visentlig
betydelse for klagandens fastighet att ha del i gemensamhetsanldggningen.

Rattsfall: Tydligt centrumbildning saknades - vagnatet var inte
av vasentlig betydelse

HovR for N Norrl, 2004-06-29, O 1286-02 (LM ref 04:21) Fallet gillde
omprdvning av en vigforening. Genom det enskilda vignit som forvaltas av
foreningen 16per en allmidn vdg. Inom omrédet finns bl.a. en skola, en
slalombacke och en affdr. Ett 30-tal bostadsfastigheter har sin utfart mot den
allménna vigen. LM anség att véisentlighetsvillkoret var uppfyllt for samtliga
bostadsfastigheter i omradet.

HovR fann att samhéllet saknar en tydlig centrumbildning och féreningens
vigar anvands i princip enbart for in- och utfart till bostadsfastigheterna.
Behovet att nyttja vigsystemet for intern kommunikation, t.ex. for besdk
mellan bostadsfastigheterna och trafik till och fran affdr, skola, slalombacke
etc., var ringa. HovR konstaterade ocksa att det inte finns mojlighet att
tvangsvis ansluta fastigheter for att uppnd solidarisk samverkan.
Sammantaget bedomdes det inte vara av visentlig betydelse for fastigheterna
med direktutfart till allmén vag att ha del i vagforeningen.

Rattsfall: Inget direkt behov av féreningens vagar

HovR V Sv, 2004-09-13, O 4673-03 (LM ref 04:34) HovR: Fastigheter
beligna utmed allmén vég eller fastigheter som inte anvénder
gemensamhetsanldggningens végar for sin utfart mot allmén vdg har inte
samma direkta behov av att delta i anldggningen som fastigheter som for
utfart anvinder anldggningens végsystem. I princip bor forstndmnda grupp
av fastigheter inte tvingas med i en gemensamhetsanldggning som omfattar
enbart vigar och inte annan allmin platsmark. Vésentlighetsvillkoret
beddmdes inte var uppfyllt.

Rittsfall: Fastigheter i utkanten av tatort

Gota HovR, 2006-03-21, O 1200-05 (LM ref 06:27) HovR: Fastigheterna i
fréga ligger i utkanten av titorten ganska langt fran de gdng- och cykelvigar
som ingar 1 gemensamhetsanliggningen. Fastigheterna grénsar till en
lansvédg. Alla tre fastigheterna har egna in- och utfarter till lansvigen. Mot
bakgrund av det anforda kan det inte anses vara av visentlig betydelse for
fastigheterna att ha del i gemensamhetsanldggningen.

Rattsfall: Sammanhallen bebyggelsegrupp

Svea HovR, 2008-11-25, O 2007-08 (LM ref 08:19) HovR: De viigar som
ingdr 1 den hidr aktuella gemensamhetsanliggningen ar avsedda att i
varierande omfattning betjdna ett 50-tal bostadsfastigheter déaribland
klagandens fastighet. Fastigheterna ingar i samma byggnadsplaneomrade och
utgébr en vdl avgrinsad och sammanhéllen bebyggelsegrupp.
Gemensamhetsanldaggningens vagar kan nyttjas — med varierande nytta for
deltagande fastigheter — for interna resor i form av besok hos 6vriga boende
inom omradet, dtkomst av natur- och friomrdden, skola och anslutande
enskilda och allménna vdgar. Vidare anvénds végsystemet fér sop- och
posttransporter. I malet har framkommit att klaganden, som har sin utfart
direkt till allmén vég, under viss tid utnyttjat mojligheterna till att ldmna
sopor och hdmta post via gemensamhetsanliggningens vigar pa plats i
omedelbar anslutning till sin fastighet. Idag 1dmnar hon sina sopor vid sin
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gérdsutfart till allmén vag och hdmtar ocksé sin post vid allmén vig pa en
plats som ligger ca 150 meter fran hennes gardsutfart.

De dndrade forhallanden som framkommit i malet och som skulle kunna
motivera en omprovning av fridgan om klagandens fastighets deltagande i
gemensamhetsanldggningen avser enligt HovR fastighetens sop- och
posttransporter. Fordndringarna synes emellertid vara mer betingade av
klagandens onskemaél &n ett fordndrat behov for fastigheten, 1 vart fall géller
det posttransporterna. Det framstar darmed som tveksamt om skél for
omprovning foreligger. Oavsett detta konstaterar emellertid HovR att
gemensamhetsanldggningen med hidnsyn till vad som anforts om
forhéllandena i omréadet 4r av sddan visentlig betydelse som avses i 5 § AL
for klagandens fastighet. Overklagandet ska dirmed avslas.

Se dven rittsfallen angdende visentlig betydelse enligt 49 §.

Vatten- och avloppsanlaggningar

I nagra fall har provats om en brunn eller annan vatten-
avloppsanldggning dr av visentlig betydelse.

Rattsfall: GA for att undvika sanitar olagenhet

HovR V Sv, 1993-02-05, UO 5, O 40/92 (LM ref 93:5) FBM beslutade om
gemensamhetsanldggning for markinfiltration (BDT-vatten) med tillhérande
ledningar och brunnar for fem fastigheter. En av fastighetsdgarna (F)
motsatte sig anslutning. HovR: F:s infiltrationsanldggning, som varit i bruk i
26 ar, ligger pa ca 20 m avstand frén en djupborrad vattentikt. Med de
lutningar som finns pé fastigheterna borde av sanitéra skil, enligt nu allmént
tillimpade normer, avstindet vara 50-100 m. F:s infiltrationsanldggning
innebér dirfor en saddan risk for uppkomsten av sanitir oldgenhet att det ar av
véasentlig betydelse for hans fastighet att ha del i den tilltinkta
gemensamhetsanldggningen.

Rattsfall: Egen fungerande brunn

Svea HovR, 2001-05-08, O 6197-99 (LM ref 01:24) LM beslutade om
inrdttande av gemensamhetsanldggning for ett fritidshusomrade omfattande
dels befintliga végar och gronomraden, dels en sommarvattenanlédggning. En
av de deltagande fastighetsdgarna 6verklagade LM:s beslut och yrkade bl.a.
att hennes fastighet skulle ingd i gemensamhetsanldggningen enbart i fraga
om vigar och gronomraden, eftersom fastigheten hade egen brunn. FD ansag
att planomrédet skulle ses som en helhet och dndrade inte LM:s beslut.
HovR fann, att det med hénsyn till den egna vattenforsérjningen inte kunde
anses vara av vésentlig betydelse for fastigheten att ha del i anldggningen.
Fastigheten skulle alltsa inte ingd i sommarvattenanlaggningen.

Rattsfall: Billigare att rensa egen brunn

HovR N Norrl, 2002-09-02, O 8-00. Ej prévningstillstind (LM ref 02:26)
LM beslutade att inrdtta en gemensamhetsanldggning avseende
vattenforsorjning. Genom beslutet anslots fastigheten A till en befintlig
brunn, som tillhorde ett vattenforetag vars sex ingdende fastigheter anslots
till gemensamhetsanldggningen.

FD: Det maste enligt 5 § AL finnas ett patagligt behov for fastigheten A att
ha tillgéng till vattenforetagets brunn for att en gemensamhetsanldggning
skall fa inrdttas pa ansdkan av dgaren till A. I malet &r ostridigt att
fastigheten A har tillgang till eget vatten och att méngden éar tillricklig for
fastigheten. Kvaliteten for dricksvattnet dr dock délig, men kan &tgirdas med
hjdlp av reningsanldggning som skulle kosta 25-30 000 kr. Varje annan
16sning av vattenfrdgan skulle vara avsevért dyrare &n denna kostnad. Mot
den bakgrunden ar det inte av visentlig betydelse for A att ha del i
gemensamhetsanlaggningen.

HovR: For att batnadsvillkoret i 6 § AL skall vara uppfyllt, maste fordelarna

av ekonomisk art for fastigheten A vara betydande i forhallande till de
kostnader som kan uppsta vid anslutningen av A till vattenforetagets brunn.
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HovR konstaterar att vattenforetaget maste vidta ett antal atgdrder for att
ansluta ytterligare fastigheter och uppskattar kostnaderna for dessa atgarder
till flera hundra tusen kronor. Kostnaden for att rena vattnet pd A uppskattas
understiga 70 000 kr. HovR finner med hénsyn till det anforda att
forutséttningarna enligt 5 och 6 §§ AL inte ar uppfyllda.

Batplatser

Visentligheten av tillgéng till en batplats behandlas nedan i1 fem rattsfall. Av
dessa bor slutsatsen kunna dras att det normalt inte dr av vésentlig betydelse
enligt 5 § for en fastighet pd fastlandet (som kan nds via en vig) att ha
tillgdng till en egen béatplats 1 en gemensamhetsanldggning. Detta giller
sarskilt om det finns tillgang till batplatser 1 ndrheten som kan hyras. For 6-
fastigheter (utan broforbindelse) skulle dock ordnade transportmdjligheter

med bat kunna vara en tillgdng som &r av visentlig betydelse.

Rattsfall: Brygga for allmdnna kommunikationer vasentlig

Svea HovR, 2000-02-25, UO 9, O 5104-98. Ej provningstillstind (LM ref
00:4) LM beslutade om inrdttande av gemensamhetsanldggning for en
angbatsbrygga med landforbindelse och géngstigar for ett 30-tal fastigheter
pa en mindre 6 i skdrgarden. Bryggan skulle anvindas for reguljér trafik,
nagot som inte fanns tidigare.

FD anforde om visentlighetsvillkoret att det enligt motiven skall finnas ett
patagligt behov for en fastighet att ha tillgéng till den aktuella nyttigheten.
Om fastigheten redan &r utrustad med separat anldggning som uppfyller
samma behov bor tvangsanslutning inte komma 1 fraga. FD fann att det for
de fastigheter som saknade bryggratt uppenbarligen var av vésentlig
betydelse att ha en brygga for reguljar trafik. Taxibétstrafiken var inget
fullgott alternativ. For fastigheter med egen brygga och for taxibét
godtagbara djupforhéllanden var fordelarna inte lika uppenbara. FD ansag
emellertid att en jamforelse kunde goras med principen for anslutning av
fastigheter inom en végs batnadsomrade, dd det brukar anses vara av
vasentlig betydelse for alla fastigheter inom batnadsomrédet att fa tillgang
till vdgen. Det var enligt FD naturligt att pa 6ar av motsvarande storlek som
den aktuella betrakta hela 6n som ett bitnadsomrade med avseende péd
brygga for allmidn kommunikation och anse det som visentlig betydelse for
alla ons bostadsfastigheter att delta i gemensamhetsanldggningen. HovR
gjorde samma beddmning av vésentlighetsvillkoret som FD.

Rattsfall: Fastighet kunde nas via vag - brygga inte vasentlig

Svea HovR, 2003-12-05, O 6627-02 (LM ref 03:8) LM beslutade om
inrdttande av gemensamhetsanldggning avseende brygga, badplats och vig
for fem fastigheter. HovR: Enligt 12 § AL far utrymme for anldggning under
vissa forutsattningar tvangsvis tas i ansprak pa fastighet. Storre utrymme far
dock inte, utan medgivande fran den som skall avsta utrymmet, tas i ansprak
an som kridvs for att tillgodose behovet for de fastigheter som enligt
vasentlighetsvillkoret 1 5 § AL tvingsvis kan anslutas till
gemensamhetsanldggningen.

Eftersom fastigheterna bekvamt kan nds via vignétet ar det inte nédvéandigt
for dtkomst av fastigheterna att ha tillgang till batplats. Inte heller torde de
mdjligheter till bad som gemensamhetsanldggningen ska tillgodose kunna
anses fylla ett visentligt behov for fastigheterna. Redan idag torde for dvrigt
det aktuella markomradet vara tillgidngligt for t.ex. bad pé allemansrittsliga
grunder.

Fragan &r da om fastigheterna med hénsyn till sin anvéndning och sitt
kustnéra ldge dnda ska anses ha sa stort behov av anldggningen att rtt till
expropriativt ianspréktagande bor medges. Hérvid bor framst beaktas de
mdjligheter som finns att hyra plats i batmarina eller pa annat sétt avtala om
upplatelse av bétplats om 4n inte i fastigheternas omedelbara nérhet sa i vart
fall inom acceptabelt avstand for att vél kunna utnyttja den tillgdng som
nédrheten till havet innebédr. Som berdrts torde inte krav kunna stillas vid
fastighetsbildning inom det aktuella omradet att nybildad fastighet skall
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tillforsakras rétt till batplats. Sa har inte heller skett nir x, y och z — tre
berorda fastigheter — bildades. Inte heller torde en fastighet som saknar egen
batplats och under liknande forhéllande som géller i malet kunna tvingas in
att delta i en gemensamhetsanldggning avseende batplats. Omvéand bor det
ddrmed inte vara mojligt for en fastighetsidgare att tvangsvis ansluta sin
fastighet till en sddan gemensamhetsanlaggning.

Med hénsyn till det anforda finner HovR att det inte kan vara av vésentlig
betydelse for de aktuella fastigheterna att gemensamhetsanldggningen
inrdttas. Utrymme for anldggningen kan darfor inte med stod av 12 § AL
tvangsvis tas 1 ansprak.

Rattsfall: Bro fanns - angbatsbrygga inte av vasentlig betydelse

HovR V Sv, 2005-01-13, O 4639-03 (LM ref 05:2) Inrittande av
gemensamhetsanldggning for angbatsbrygga vagrades. FD:
Gemensamhetsanldaggning berdrande brygga innefattar ett ianspraktagande
av brygga och vattenomride tillhorigt Res6 Bys deldgare. Mot deras
bestridande kan dé inte gemensamhetsanldggning inréttas, om det inte &r av
vésentlig betydelse for de fastigheter som avses delta i anldggningen. Reso
har forbindelse med fastlandet genom bro. Det foreligger saledes inte av
kommunikationsskdl behov av bétplats for fastighetsdgare pad 6n. Daremot
forhaller det sig givetvis generellt s&, att tillgangen till batplats och brygga ar
forenad med ett stort virde for en kustndra fastighet. Tillgangen hértill
paverkar emellertid inte i sig fastighetens funktion som permanent- eller
fritidsbostad i ndgon vidare mén. Sévitt framkommit i malet dr samtliga
berorda fastigheter i intresseforeningen ldmpade for sina dndamal dven utan
tillgang till béatplats. Enligt FD:s mening torde det inte forhélla sig sa, att
kustnira fastigheter kan anses ha sé patagligt behov av batplats och brygga
att forutsittningar for tvangsvisa inrdttanden av gemensamhetsanldggningar
harfor mer allmédnt skulle foreligga. Salunda kan det inte, d&ven om
gemensamhetsanldggning for brygga skulle innebdra betydande
viardemaissiga forbattringar for vissa av de deltagande fastigheterna, anses
foreligga séddant pétagligt behov av dessa att Resd Bys brygga och omrade
tvangsvis kan tas i ansprak. Detta sirskilt som anldggningsbeslutet samtidigt
innebér att 38 fastigheter som ingér i Res6 By i praktiken forlorar en
rattighet som far anses vara av betydande virde for vissa fastigheter. FD
finner med angivna fOrutsdttningar att anldggningen inte kan vara av
visentlig betydelse i den mening som avses i 5 § AL. HovR instdmde i FD:s
bedomning.

Rattsfall: Bekvamt vagnat hindrar GA fér brygga

Svea HovR, 2005-02-18, O 3575-03. Ej provningstillstaind (LM ref 05:9)
LM inréttade en gemensamhetsanlédggning for batbrygga for fyra fastigheter.
Agaren till belastad fastighet 6verklagade.

HovR konstaterade att eftersom de fastigheter som skulle delta i den aktuella
anldggningen bekvimt kunde nés via vignitet var det inte nodvandigt for
atkomst av fastigheterna att ha tillgang till batplats. Inte heller torde en
fastighet som saknar egen batplats och under liknande forhéllanden som
géller i malet kunna tvingas in att delta i en gemensamhetsanldggning
avseende batplats. Omvint bor det ddrmed inte vara mdjligt for en
fastighetsdgare att tvangsvis ansluta sin fastighet till en sadan
gemensamhetsanlaggning. Betydelse for bedomningen hade ocksa det
forhéllandet att nu aktuell friga om smébatsbryggan inte hade provats i en
detaljplan. Med hénsyn till det anforda fann HovR att det inte kunde anses
vara av visentlig betydelse for de aktuella fastigheterna att
gemensamhetsanldggningen inréttades. Utrymme for anldggningen kunde
darfor inte med stod av 12 § AL tvangsvis tas i ansprak.

Rattsfall: Goda mojligheter att hyra eller arrendera batplats
forelag

Svea HovR, 2009-05-12, O 5448-08 (LM ref 09:1) LM beslutade att for ett
20-tal fastigheter inrétta en gemensamhetsanldggning avseende bryggor med
batplatser, sjosittningsramp, upplidggningsplatser och gangstigar. Utrymmet
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for gemensamhetsanldggning var sedan linge faktiskt ianspréktaget;
bryggorna hade anlagts av respektive fastighetségare.

Forhallanden i det hér aktuella malet ansags i huvudsak vara desamma som 1i
rattsfallet i LM ref 05:9 (se ovan), dvs. fastigheterna kunde nés via allmdnna
och enskilda vdgar. Vidare fanns uppenbara mojligheter att hyra eller
arrendera batplats i nérheten och inte heller hade inrdttandet av
gemensamhetsanldggningen provats i detaljplan. En skillnad var att utrymme
for anldggningen sedan lange rent faktiskt var ianspraktaget. Det var oklart
om marken hade tagits i ansprak med nyttjanderétt eller servitut. Det saknade
emellertid enligt HovR betydelse for provningen av begreppet visentlig
betydelse och fastighetens behov av anldggningen att denna redan var utférd
och vilken réttighet som foreldg. Vidare framholls att om réttigheten skulle
utgéra servitut, sd saknades for Ovrigt anledning att inrdtta en
gemensamhetsanldggning. Mot denna bakgrund undanréjdes LM:s beslut.

Ovriga anldggningar

Rattsfall: Kallargang

Svea HovR, 1976-11-15, UO 14, O 81/76 (LM ref 76:36) Efter avstyckning
och uppldsning av en bostadsrittsforening ligger varje radhuslédgenhet pa en
sarskild fastighet. I varje radhuslénga finns en genomgéende killargang som
tidigare har utnyttjats gemensamt. Inrdttande av gemensamhetsanldggningar
for killargdngarna ansags inte vara av visentlig betydelse for fastigheterna.
Endast for de delar ddr medgivande fran berdrda fastighetségare forelag
inrdttades darfor gemensamhetsanldggning.

Rattsfall: Lekplats

HovR V Sv, 2006-04-18, O 4393-05. Ej provningstillstind (LM ref 06:3)
LM beslutade att inrdtta en gemensamhetsanlédggning for lekplats for fyra
flerbostadsfastigheter. ~ Agaren till en av  fastigheterna, en
bostadsrittsforening, dverklagade beslutet och menade att det inte &r av
vésentlig betydelse for foreningens fastighet att delta i anldggningen da
fastigheten inte har négot behov alls av en anldggning, vare sig pa den egna
fastigheten eller pa ovriga fastigheter som omfattas av LM:s beslut, eftersom
behovet av lekplats och utrymme for rekreation i stillet kan tillgodoses pa
andra nérliggande stéllen.

Domstolen fann det sannolikt att bostadsréttsinnehavarstrukturen, dven om
den for nirvarande inte skulle anses medfora nagot behov av anlédggningen,
ar sadan att det kan antas att det inom den nirmaste framtiden i genomsnitt
bor ett inte obetydligt antal barn pa fastigheten. Det kan dédrmed inte med
tillimpning av det betraktelsesdtt som géller for en separat anldggning anses
sannolikt att lekplats och utrymme for rekreation ”pd andra nérliggande
stdllen” med héansyn till tillsyns- och sékerhetsaspekter ar fordelaktigare for
foreningens fastighet dn den av LM inrdttade anldggningen som ér tillgénglig
utan konflikt med allmén trafik. P4 grund hédrav var det av visentlig
betydelse for fastigheten att ha del av anldggningen.

Se dven LM ref 06:4 under 35.2 Inte avsevird oldgenhet angéende bredband
m.m.
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6 § Batnadsvillkoret

6 § Gemensambhetsanldggning far inrdttas endast om fordelarna av ekonomisk eller
annan art av anldggningen &verviger de kostnader och oldgenheter som anldggningen
medfor.

Gemensamhetsanlaggning far icke inréttas for byggnad eller annan anldggning som ej
hor till fastighet, om 6kad kostnad eller annan oldgenhet av betydelse dédrigenom kan
komma att uppsta for annan deltagare i gemensamhetsanlaggningen.

Forarbeten

Prop. 1973:160 s. 83 m—84 m, 149 6—150 n, 189 y—190 m, 541 n och 589 y,
Prop. 1985/86:1 s. 209 x-216 x, Prop. 1985/86:90 s. 107-108, 159, 362 6—
m.

Overgangsbestimmelser: 1987:126

6.1 Batnad

Enligt 6 § forsta stycket far en gemensamhetsanldggning inrdttas endast om
fordelarna av ekonomisk eller annan art Overviger de kostnader och
oldgenheter som anlidggningen medfor. Detta s.k. batnadsvillkor innebér att
en fastighet aldrig kan anslutas till en gemensamhetsanldggning som inte &r
ekonomiskt forsvarbar — dven om anldggningen skulle vara av visentlig
betydelse for fastigheten. Batnadsvillkoret ska provas for hela
“anldggningsforetaget”, inte for varje enskild fastighet for sig. Om fOretaget
som helhet dr Ionsamt, regleras den enskilda fastighetens ekonomiska utfall
genom andelstalen.

Lagtexten har utformats sa att det finns vissa mojligheter att dven véga in
t.ex. sociala fordelar vid batnadsprovningen. Skélet till detta &r att underlétta
forbéttringar av bl.a. girdsmiljoer. Betydelsen av en anlidggning for de
boende eller andra anvéndare kan darigenom végas in i kalkylen.

Batnadsvillkoret dr — inte minst med tanke pa fordringshavarna —
indispositivt. Det féar alltsd inte &sidoséttas ens om alla fastighetsdgare &r
Overens om att gemensamhetsanldggningen ska inrittas. (Prop. 1973:160 s.
221-222))

Batnadsvillkoret ska inte provas om gemensamhetsanldggningen inréttas i
enlighet med fastighetsindelningsbestimmelser 1 en detaljplan under planens
genomforandetid, se 6 a §.

Innebord

Liksom motsvarande villkor i FBL &r batnadsvillkoret snarast ett
“vinstvillkor”. Batnaden (= nyttan = fordelarna) ska alltsa — efter att ha
minskats med de kostnader och oldgenheter som anldggningen medfor for
deldgarna — leda till en “nettonytta”, dvs. en ekonomisk vinst. Detta innebér
att en ekonomisk kalkyl maste goras betrdffande anldggningens 16nsamhet.

Kravet pd ett klart konstaterat ekonomiskt utbyte ar i praktiken beroende av
forhdllandena i1 varje sérskilt fall. Redan av lagtexten framgér att dven
fordelar av ”annan art” &n ekonomiska kan beaktas. Om de uppskattningar
som laggs till grund for beddmningen &r osédkra, bor det dessutom finnas en
storre sdkerhetsmarginal i kalkylen dn 1 normalfallen. Inte séllan torde det
framsta som mer eller mindre uppenbart att kravet pa l1onsamhet ar uppfyllt,
vilket innebér att utredningen kan begrinsas. Vid tveksamhet maéste
noggrannare kalkyler goras. (Prop. 1973:160 s. 189 n—190 6.)
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Begreppet "batnadsomrdde”

Ett begrepp som flitigt har anvénts genom aren ar “batnadsomride”. Bakom
begreppet ligger framst att det inom skogsmark gar att gora ekonomiska
berdkningar av hur uttransporten av virke ldmpligen bor ske. De arealer for
vilka det dr 16nsamt att transportera ut virket &t ett visst hall — dvs. via en
viss skogsbilvig — utgor vigens batnadsomréade. Mot den bakgrunden ar det
naturligt, att som 1 forarbetena siga att for fastigheter inom bétnadsomradet
ar det normalt visentligt att delta i gemensamhetsanldggningen (prop.
1973:160 s. 277 x).

Bétnadsomrade dr dock ett nagot vilseledande begrepp, eftersom det ger
sken av att det generellt sett gar att gora en areell avgriansning av vilka
fastigheter som ska delta i en gemensamhetsanldggning. Sa 4r dock inte
fallet, eftersom det &r vésentlighetsvillkoret som avgdr vilka enskilda
fastigheter som kan tvingsanslutas till en anldggning. Dérefter ska batnaden
provas for detta kollektiv av fastigheter. Det s.k. batnadsomradet bestdms
med andra ord av vidsentligheten — inte tvdrtom. Jimfor 5
Visentlighetsvillkoret.

Det kan alltsd mycket vdl vara sd att en viss gemensamhetsanliggning
innebdr en béatnad vare sig den omfattar fem, tio eller nagot annat antal
fastigheter. Bétnadsvillkoret sdger alltsa inget om vilka fastigheter som ska
ingd i samverkan. Didrav foljer ocksd att det inte kan goras ndgon
“batnadsprovning” for en viss fastighet. Om det ér av vésentlig betydelse for
fastigheten att delta kan den tvingas in i gemensamhetsanldggningen — om
den totalt sett leder till en batnad. Om den enskilda fastighetens nytta — dvs.
dess andel av batnaden — &ar stor eller liten, far sedan avspeglas i det
andelstal som fastigheten ges enligt 15 §.

Fordelar

Fordelarna ska hianfora sig till fastigheten. Hiansyn ska alltsa inte tas till att
anldggningen tillgodoser en fastighetsigares rent personliga intressen. Varje
forbdttring av mgjligheterna att utnyttja de fastigheter som ska delta i
anlidggningen ska anses som en fordel. En forbéttring av detta slag torde
normalt yttra sig i en dkning av fastighetsvirdet. Aven sidana fordelar som
inte direkt paverkar fastighetens varde ska beaktas. Vilka faktorer som ska
tas med 1 kalkylen far bedomas mot bakgrund av de vérderingar som rader
vid varje sérskild tidpunkt och med beaktande av de lokala forhallandena.

Anldggningar som har samband med sanering av &ldre bostadsomriden
innebdr normalt sddana fordelar av social natur att stor vikt bor fastas vid
dem &dven om de inte i ndmnvérd grad aterverkar pad fastighetsvirdena.
Hénsyn ska da inte enbart tas till anldggningens betydelse for
fastighetsdgarna utan dven for hyresgister och andra som anvénder sig av
den (prop. 1973:160 s. 150 m).

Kostnader

Som kostnad i batnadskalkylen ska rdknas alla utgiftsposter som belastar
fastighetsdgarna. Om statsbidrag utgéar till foretaget, ska avdrag goras for
saddana kostnader som ticks av bidraget under forutsittning att bidraget har
getts 1 stimulanssyfte och inte for att understodja enskilda sakdgare som
behover ekonomiskt bistdnd (prop. 1969:128 s B 350 m). Enligt
civilutskottet (CU 1973:33 s 9 6) bor hdnsyn inte endast tas till speciella
statsbidrag for anldggningen som sédan utan &dven till sddant motsvarande
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stod som kan utgd for deldgarfastigheterna inom bostadspolitikens ram eller
pa annat sitt.

Till utgiftsposterna ska hédnforas inte bara kostnader for anldggningens
utforande  utan  ocksda  framtida  driftskostnader. = Vidare  ska
forrattningskostnader och kostnader for s.k. enskilda fullfoljdsatgéarder inga i
kalkylen. Advokatarvode och andra kostnader som sakédgarna kan drabbas av
for att tillvarata sin réitt vid anldggningsforrittningen ska ddremot inte
beaktas vid batnadsberdkningen.

Oldgenheter

Med oldgenhet vid bétnadsberékningen avses ekonomisk oldgenhet. En
saddan oldgenhet tar sig inte alltid uttryck i en minskning av en fastighets
virde, utan kan dven bestd i arbete som drabbar en deldgare till foljd av
anliggningens utférande och drift. Aven besvir eller obehag i sidant
hinseende som har ekonomisk betydelse bor beaktas (prop. 1973:160 s. 150

y)-

Rattsfall: Bristande utredning

HovR O Norrl, 1981-10-19, SO 2082, O 228/80. (LM ref 81:59) Beslut att
inrdtta en skogsbilvdg som gemensamhetsanliggning undanrdjdes och
forrattningen aterforvisades till FBM for ny handldggning. FBM hade inte
redovisat ndgon batnadsberdkning. En sadan kunde enligt HovR lampligen
ha innefattat en transportkostnadsjamforelse fore och efter vigens byggande
och inverkan av alternativa strackningar. HovR ansag att det pa grund hérav
och eftersom fastighetségarna inte var ense saknades underlag for erforderlig
beddmning huruvida batnadsvillkoret i 6 § AL var uppfyllt. FBM hade dérfor
brustit i sin utredningsplikt.

Rattsfall: Bruksvardesfordelar

HovR Sk o BI, 1981-02-24, UO 2055, O 484/80. (LM ref 81:61)
Gardssanering for ett innerstadskvarter med fyra fastigheter. Anldggningen
avsdg en gemensam gard med gronytor, lekplatser, cykelparkering, byggnad
for sopforvaring och utomhusbelysning. Vid bétnadsbedomningen anségs
fordelarna framst vara forbéttring av miljon och mgjlighet till rationellare
fastighetsskotsel, sarskilt vad gillde sophanteringen. Det var oklart om dessa
fordelar skulle medféra okning av saluvdrdet for berorda fastigheter. Det
stod didremot klart att bruksvdrdena skulle hojas. Kapital- och
driftskostnaderna for anldggningen skulle bli relativt obetydliga. For
gardsupprustningen hade beviljats statligt bidrag med ca 90 000 kr och
statligt bostadslén med ca 160 000 kr. En forutséttning for detta var att en
samféllighetsforening bildades for gemensamhetsanldggningen.
Kapitalkostnaden forsta aret skulle darfor bli ca 2,30 kr per kvm lagenhetsyta
och ar. Kapital- och driftskostnaderna skulle med stor sannolikhet tickas
genom hyreshdjningar. Den vésentligaste fysiska oldgenheten med
anldggningen, risken for obehorigt tilltrdde till gérden, skulle forsvinna
genom installation av automatiska portlds och telefoner. For detta &ndamaél
kunde statliga 1&n erhéllas. Bétnadsvillkoret befanns vara uppfyllt..

Rattsfall: Knapp forbattring - hoga kostnader

HovR O Norrl, 2001-05-08, O 492-99 (LM ref 01:25) Beslut att inritta
batplatser som gemensamhetsanldggning for sex fastigheter varav fem av
dessa sedan tidigare hade rétt att utnyttja batplatsomradet med stod av
officialservitut. Ytterligare fyra fastigheter, som det inte bedomdes vara av
vésentlig betydelse for att ha del i gemensamhetsanlédggningen, hade sedan
tidigare ratt att utnyttja batplatsomradet med stod av avtalsservitut resp.
nyttjanderéttsavtal. Som erséttning for forlusten av réttigheterna att nyttja
batplatsomradet bestimde LM ersittningen till 3 000 kr vardera till
servitutshavarna och 2 500 kr till nyttjanderattshavaren.

6 § Batnadsvillkoret



Lantmd&teriet 2024-10-16

Den enda forbattring som sker och som torde ha nidgon pétaglig inverkan pa
deltagande fastigheters marknadsvirden har bedomts vara att en fastighet
erhaller ritt till bat- och batuppstillningsplats som fastigheten tidigare inte
haft. Betrdffande de ovriga fem deltagande fastigheterna bedémdes inte
anldggningsbeslutet medfora ndgon storre forbéattring eftersom fastigheterna
redan genom sina officialservitut hade samma ritt som tillskapas genom
beslutet. P& utgiftssidan skall forst stillas de erséttningar som skall utgé till
de sakdgare vars servitutsritter och nyttjanderitter kommer att undantrangas
genom anldggningsbeslutet. Dessa erséttningar ansags uppga till belopp som
vasentligt Overstiger vad LM har Dbeslutat. Till detta kommer
forrattningskostnaden, ca 25 000 kr. Mot denna bakgrund ansags det std helt
klart att batnadsvillkoret inte var uppfyllt.

Rittsfall: Blygsamma kostnader

Svea HovR, 2004-11-17, O 7243-02. (LM ref 04:17) Omprévning av ga for
angbatsbrygga. Nettokostnaden for att forsitta bryggan i godtagbart skick
skulle understiga ca 7 500 kr/fastighet och den arliga kostnaden for drift
skulle under flera decennier uppga till blygsamma belopp. Mot bakgrund av
radande fastighetspriser i omradet skulle den samlade kostnaden vara
nirmast forsumbar. Den vérdehdjande inverkan, som tillgdngen till brygga
innebér, bedomdes vara betydligt hdgre d4n den virdesédnkande inverkan som
kostnadsansvaret skulle ha. Batnadsvillkoret ansigs vara uppfylit.

Rattsfall: Uppenbar batnad

HovR O Norrl, 2004-11-25, O 763-02. (LM ref 04:27) Ga for
avvattningsanldggning. Det befanns uppenbart att en anldggning av
forevarande slag kommer att medféra batnad for samtliga anslutna
fastigheter, sdrskilt som kommunen utfést sig att betala 140 000 kr for
anldggningens utforande. Se mer om fallet i 1.2 Inskrdnkningar under
Vattenverksamhet.

Rattsfall: Rattsligt tryggad utfart

Svea HovR, 2006-02-03, O 1023-05 (LM ref 06:2) Ga for befintlig vig med
oklara réttigheter. Det ansdgs vara fraga om en enkel védg utan dverstandard
och det var uppenbart att en fastighet med en rittsligt tryggad utfart var mer
vard dn en fastighet som saknar sddan. Det ansags vidare vara en fordel att
det klargjordes att vdgen skulle rustas upp péd viss stricka och hur
kostnaderna for driften skulle fordelas. Den befarade trafikokningen
bedomdes, mot bakgrund av vigens standard, inte bli s& omfattande, att
kostnaderna for driften skulle paverkas i ndgon hogre grad. Oldgenheter av
annan #n eckonomisk art framstod inte heller som sérskilt betydande.
Batnadsvillkoret bedomdes sammantaget vara uppfyllt.

Se dven LM ref 02:26 i 5 Visentlighetsvillkoret under Vatten- och
avloppsanldggningar angdende ga for vattenforsérjning.

6.2 Byggnad eller annan anlaggning pa ofri grund

Vissa ekonomiska komplikationer kan uppstd om en byggnad eller annan
anldggning pa ofri grund ansluts till en gemensamhetsanldggning.
Formansratt kan ndmligen inte gélla i sddan egendom pé samma sétt som i
en fastighet eller en tomtratt. Nir det géller en byggnad eller annan
anldggning pé ofri grund finns saledes en storre risk att dess andel i
kostnaderna for gemensamhetsanliggning viltras dver pd Ovriga deldgare.
Denna risk har foranlett en inskrdankning 1 6 § andra stycket betriffande
mojligheten att till en gemensamhetsanliggning ansluta byggnader eller
andra anldggningar pad ofri grund. Om Okade kostnader eller andra
oldgenheter av betydelse ddrigenom kan komma att uppsta for nagon annan
deldgare 1 anldggningen, far gemensamhetsanliggning inte inrdttas for
byggnad eller annan anldggning pa ofri grund (prop. 1973:160 s 171).

6 § Batnadsvillkoret
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Rittsfall: Okad risk for annan delégare

HovR N Norrl, 1989-06-06, UO 102, O 299/87. (LM ref 89:35)
Anliggningsforrdttning undanrdjdes avseende vidg for ett femtiotal
byggnader pé ofri grund och en fastighet. HovR konstaterade att villkoren i 7
och 9-11 §§ AL var uppfyllda. Eftersom de som skt forrdttningen endast
var dgare till byggnader pa ofri grund skulle emellertid vid
lamplighetsprovningen dven beaktas bestimmelsen 1 6 § 2 st. AL. Enligt
detta stadgande far ga inte inrdttas for byggnader pa ofri grund om 6kade
kostnader eller annan oldgenhet av betydelse ddrigenom kan komma att
uppstd for annan deldgare. Bestimmelsen har tillkommit dérfér att en
samfillighetsforenings fordran inte har formansritt i byggnad pa ofri grund.
Regeln torde innebira att ju storre kostnaden &r och ju stdrre andelar som
alagts byggnader pd ofri grund desto storre skél foreligger mot att ansluta
byggnaderna till anldggningen. Bestimmelserna utgjorde enligt HovR hinder
mot gemensamhetsanldggningen.

Eftersom bestimmelsen 4r avsedd att hindra en d&verviltring av
kostnadsansvaret pé anslutna fastigheter bor den inte hindra att en
gemensamhetsanlidggning inréttas for enbart byggnader eller anldggningar
pa ofri grund. Om sa sker ar det viktigt att 6 § andra stycket beaktas dven
om en Overenskommelse senare traffas om att en fastighet ska anslutas till
gemensamhetsanldggningen. En sddan anslutning &r normalt inte lamplig.
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6a § Fastighetsindelningsbestammelser

6 a § Bestimmelserna i 5 och 6 §§ ska inte tillimpas om det i en detaljplan har
meddelats bestimmelser om en gemensamhetsanldggning och anldggningsbeslut
meddelas under detaljplanens genomforandetid.

Forarbeten
Prop. 1985/86:90 s. 159, Prop. 2009/10:170 s. 517-518.

Overgangsbestimmelser: 2010:1005

Enligt 4 kap. 18 § forsta stycket PBL far kommunen i en detaljplan
bestimma de anldggningar som ska utgéra gemensamhetsanliggningar, de
fastigheter som ska delta och de utrymmen som ska tas i ansprdk for
anldggningarna (fastighetsindelningsbestimmelser).

En saddan bestimmelse ska vara forenlig med 5 och 6 §§ AL.
Visentlighetsvillkoret och bétnadsvillkoret ska alltsd provas i plandrendet
och nagon ny villkorsprovning ska sedan inte ske vid den fOrréttning som
genomfors for att inrdtta gemensamhetsanldggningen (6 a §).

Undantaget géller endast under detaljplanens genomforandetid. Nér denna
tid har gatt ut ska alltsa vésentlighetsvillkoret och batnadsvillkoret provas i
vanlig ordning. Om bedomningen dd blir att nigot av villkoren inte &r
uppfyllt kan planen inte genomforas i denna del.

6a § Fastighetsindelningsbestémmelser
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7 § Opinionsvillkoret

7 § Gemensamhetsanldggning far ej inrdttas, om dgarna av de fastigheter som skall
deltaga i anldggningen och hyresgésterna i sadana fastigheter mera allmént motsétter sig
atgdrden och har beaktansvdrda skil for det. Vid denna provning skall framst deras
mening beaktas som har storst nytta av anldggningen. Hyresgdsterna foretrdds av den
eller de organisationer av hyresgéster som har avtal om forhandlingsordning for berérda
fastigheter eller, om forhandlingsordning inte géller, riksorganisation av hyresgéster eller
forening, som 4r ansluten till sidan organisation och inom vars verksamhetsomrade
fastigheterna ar beldgna (hyresgéstorganisation).

Forsta stycket géller icke, om behovet av anldggningen &dr synnerligen angeldget.

Forarbeten

Prop. 1973:160 s. 84 m—-89 y, 150 n—151 m och 190 m-194 x, Prop.
1974:150 s. 514, Prop. 1988/89:77 s. 67-68.

Overgangsbestimmelser: 1989:726

7.1 Stod av en viss opinion

Opinionsvillkoret 1 7§ forsta stycket innebédr att inrdttandet av en
gemensamhetsanldggning maste stodjas av en viss fastighetsdgaropinion.
Opinionsvillkoret géller oberoende av vem som har sokt forrattningen.

Opinionsundersokningen ska inte ske som ndgon formlig omrdstning utan
LM ska gora en bedomning av instdllningen bland sakédgarna till att en
gemensamhetsanldggning inrdttas. For att opinionsyttringarna ska hindra
inrdttandet av gemensamhetsanldggningen krivs att de sakdgare, som har ett
vasentligt intresse 1 saken, mera allmint motsétter sig dtgérden och att de har
beaktansvirda skdl for det. Vid denna provning ska framst deras mening
beaktas som har storst nytta av anldggningen, dvs. de som kommer att fa
bdra de storsta kostnaderna (jamfor 5 kap. 5 § andra stycket FBL). Vad som
kan anses vara beaktansvirda skél har i praxis visat sig vara att en opinion
som motsatt sig inrdttande av en gemensamhetsanldggning kunnat visa pa att
anlidggningen och forvaltningen fungerar tillfredstéllande i befintlig 16sning
samt att de visat pa konkreta forslag pa eventuella forbéttringsbehov och att
de kan forverkligas 1 befintlig forvaltning.

Rattsfall: Beaktansvarda skal

HovR V Sv, 1981-03-13, UO 17, O 1008/80 (LM ref 81:21). Ga for enskild
vig kunde inte inrdttas nér ca halften av de 300 fastighetséigarna som skulle
delta i anldggningen motsatte sig denna samtidigt som endast tvd
fastighetsigare har forklarat en 6nskan om att ny vdg ska byggas. Darmed
beddmdes att de berdrda allmént motsatte sig atgdrden. Klagandenas anférda
skdl, bl.a. att i stéllet den befintliga vigen kunde forbdttras till en betydligt
lagre kostnad, att den foreslagna anslutningen till allménna végen var klart
trafikfarlig och att det fanns lampligare strdckningar, ansdgs vara
beaktansvirda. Behovet av ny vidg bedomdes &r ej heller som synnerligen
angelédget.

Rattsfall: Vattenledningssystem i tillfredsstéllande skick

HovR V Sv, 1989-10-17, SO 19, O 231/88 (LM ref 89:30). En klar majoritet
av berdrda motsatte sig ga for vattenledningar eftersom det redan finns ett
fungerande vattensystem med en fungerande ekonomisk forening. Hovréitten
finner skélen beaktansvirda och anser att opinionsvillkoret hindrar inrittande
av ga.

Rattsfall: Krav pa atkomst till skogsbruksfastighet

HovR O Norrl, 1998-11-13, O 355/96 (LM ref 98:10). Ga kunde inrittas for
skogsbilvdg efter ansdkan av samfillighetsférening som forvaltade
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gemensamhetsskog dér det fanns behov av upprustning av vig for mojlighet
till fortsatt skogsbruksdrift. Hansyn ska tas till de som ska béra de storsta
kostnaderna. I detta mal o&verklagade &4gare till 35 fastigheter, med
tillsammans 24 % delaktighet, forrdttningen till FD. Motparterna, som
bestred dndring vid FD, var dgare till 11 fastigheter med tillsammans ca 64
% delaktighet. Ovriga motparter horde inte av sig. I HovR har, forutom
dgarna till de 11 fastigheter som har del i s:1, d4ven kommunen, dgare till en
fastighet med 4 % delaktighet, framfort behovet av att skogsbilvigen
upprustas. Detta innebdr att behovet av vdgen klart dokumenterats av
fastighetsigare som tillsammans har en klar majoritet i friga om delaktighet
i anldggningen (68 %).

Kraven pa skogsbilvigar stélls allt hogre med hénsyn till skogsbrukets
utveckling och skogsvardslagens reglering av skotsel. Att AL:s regler tar
sikte pa fastigheterna medan fastighetségarnas rent personliga intressen mera
kommer i bakgrunden innebdr att hdnsyn inte bara ska tas till de
fastighetsdgare som i HovR uttryckt sitt behov av vdgen, utan dven Gvriga
fastigheter som har nytta av vigforetaget.

Initiativratt till att soka anldggningsforrittning finns hos fastighetsédgare,
hyresgéstorganisation och samfallighetsférening, vars incitament handlar om
egen nytta for anldggningen. Aven foretriidare for det allméinna i egenskap
av  kommun och lédnsstyrelse kan soka om inrdttande av en
gemensamhetsanlidggning. I 7 § AL gors dock ingen skillnad i provningen
utifran vilken typ av sékanden atgdrden har. Dock kan 7 § andra stycket (se
avsnitt nedan), fa en 6kad betydelse vid provningen nér det allmidnna sokt
forrattningen utifran att dess initiativ torde springa ur behovet att fa till en
anldggning som for det allménna &r behovlig och diarmed skulle kunna
betraktas som av ett synnerligen angeldget behov.

Rattsfall: Saknades beaktansvarda skal

Gota HovR,1992-09-29, UO 3015, O 630/91. (LM ref 92:28) Inrittande av
ga for vdg som kommunen ansdkt om strider inte mot opinionsvillkoret trots
att majoriteten motsitter sig tgérden. Skdlen som anforts mot ga:n handlar
dels om oro for att det ska saknas incitament att skdta en vdg som kommer
till stdind mot majoritetens vilja och att det leder till kostnadsokning, dels att
sammankoppling av véigar kommer att leda till dkade kostnader pga.
utbyggnad. HovR anser att sammanforingen istillet ger fordelar och vid en
samlad bedomning finner HovR att det saknas beaktansvirda skil for att
motsdtta sig anldggningen.

Rattsfall: Stabilitet och trygghet avgor

Gota HovR, 1992-10-20, UO 3017, O 460/92. (LM ref 92:29). Kommunen
har ansokt om att bilda ga for végar, gronomraden mm for fritidshusomrades
fastigheter inom plan. Majoriteten motsétter sig atgidrden som syftar till att
for befintliga anldggningar fa en ordnad forvaltning genom att ga bildas och
forvaltas av en samfallighetsférening enligt SFL. Opinionens skal att
forvaltningen fungerar vil idag ansags inte som beaktansvirda, framst
framhalls oldmpligheten att en stugforening forvaltar en anldggning med
sadan storlek och hogt antal deldgare (36 fastigheter). Domstolen anser &ven
ett det dr bade ett allmint och ett enskilt intresse att fa till en ordnad
forvaltning som forblir trygg och stabil. Atgirden strider dérmed inte mot
opinionsvillkoret.

Rattsfall: Alternativ I16sning saknas

HovR O Norrl, 1997-05-23, O 14/96(LM ref 97:9). Ga bildades for enskild
viag pd kommunens initiativ med avsikt att fi en ordnad forvaltning och
tydligt krav pa underhall av vdgen som inte ingdr i kommunens ansvar.
Majoriteten av berdrda fastighetsdgare har 6verklagat och anser i sin klagan
att de ges negativ siarbehandling pga att de i férhallande till andra omraden
inte befinner sig inom detaljplanelagt omrdde med kommunalt
huvudmannaskap. Eftersom alternativ 16sning for utfart saknas samt att
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planmyndighetens uppfattning om behovet av anlédggningen har betydelse, ér
klagandens skal inte beaktansvarda.

Rattsfall: Opinionsvillkoret uppfyllt i Vissvass

Svea HovR, 2006-02-03, O 1023-05 (LM ref 06:2) Kommunen ansokte om
anldggningsforrittning for att fa tillfartsfragan till en kommunégd fastighet
16st. LM beslutade om gemensamhetsanliggning for fem fastigheter. Agarna
av tre av fastigheterna overklagade beslutet. Opinionsvillkoret i 7 § AL
beddmdes vara uppfyllt med hénsyn till den nytta som &garna av tva av
fastigheterna far av anldggningen och till att de skdl som anforts mot
anldggningen inte kan tillmitas avgdrande tyngd.

Rattsfall: Anlaggning for allmant intresse strider mot 7 §

HovR N Norrl, 2005-12-01, O 865-03 (LM ref 05:17). Kommunen ansdkte
om ga for overfallsdamm som skulle byggas i ett vattendrag som mynnade ut
i en sjo. Syftet med dammen var att férhindra att vattenstandet i sjon under
sommaren skulle sjunka.

HovR anser inte det vara en kommunal skyldighet att anldgga och driva
dammanldggningen. Drygt 75 % av fastighetsdgarna motsétter sig
inrdttandet. Deras andelstal utgor ca 57 % av hela andelstalssumman. Syftet
med anldggningen kan komma att forfelas om det finns en mycket stark
opinion mot inrdttandet och det finns skél att anta att ett sddant motstdnd
kvarstéar dven efter anldggningens bildande. Den aktuella anldggningen och
mdjligheterna att driva en meningsfull forvaltning inom gemenskapen
framstar som sma. Beddmningen av hur beaktansvidrda skdlen mot en
anldggning ar bor goras mot den bakgrunden. Endast om skélen framstar
som uppenbart ohéllbara och det finns grundad anledning att tro att
deldgarna trots allt kommer att ta det ansvar som foljer for deras del om
beslutet om inréttande star fast, bor gemensamhetsanldggningen inrdttas mot
majoritetens uttalade opinion.

Vid provningen av opinionsvillkoret skall man frimst beakta vad de som har
storst nytta av anldggningen anser. Kommunen som é&ven har ett hogt
andelstal 4r mest positiv och madste anses ha storst nytta av anldggningen.
Aven om det inte finns nigot formellt hinder mot att en kommun tar initiativ
till och ansvarar for en dverfallsdamm kan det inte kan anses forenligt med
lagstiftningens syfte att kommunen skall ha en generell ritt att for ett allmént
intresse fa till stdnd en gemensamhetsanlédggning involverande ett stort antal
negativa privata fastighetsdgare. Kommunens intresse av anldggningen ska
darfor inte ges sddan tyngd vid beddomningen att det medfor att
opinionsvillkoret skall anses uppfyllt. Av samma skél anser HovR att det inte
finns anledning att tillita en anldggning p& den grund att behovet av
anldggningen ar synnerligen angeldget.

Hyresgistinflytande

Opinionsvillkoret omfattar d4ven hyresgésterna 1 berdrda fastigheter. De ska
saledes jamstillas med fastighetségarna. Detta innebér att en anldggning kan
hindras om fastighetsdgarna och hyresgisterna mera allmént motséitter sig
dtgirden. A andra sidan bor vid tillimpningen av opinionsvillkoret
hyresgédsternas mening kunna beaktas ocksa till stod for att en viss
anldggningsatgird bor genomforas dven om en majoritet av fastighetsdgare
motsétter sig den.

Hyresgisterna ska vid forrdttningen foretrddas av en hyresgéstorganisation,
med vilket menas den eller de organisationer av hyresgéister som har avtal
om en forhandlingsordning f6r berorda fastigheter. Enligt 4§
hyresforhandlingslagen (1978:304) kan en hyresvdrd inte ha avtal om
forhandlingsordning med fler dn en organisation av hyresgdster at géngen
for varje hus.
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Om ndgon forhandlingsordning inte géller dr det den riksorganisation av
hyresgister (t.ex. Hyresgéstforeningen) eller den forening som é&r ansluten
till en sddan organisation och inom vars verksamhetsomrade fastigheterna &r
beldgna som foretrdder hyresgisterna. Se dven 20 Sakégare.

Bostadsrittsinnehavare

En bostadsrittsinnehavares inflytande utovas endast genom bostadsritts-
foreningens styrelse 1 dess roll som fastighetsigare.

Tvangsforvirvare

Om anldggningsforrittningen har pdkallats av en tvangsforvérvare, dr syftet
1 forsta hand att minska tvangsforvérvets skadeverkningar och ddrmed
ersittningen. Om sakdgarna da motsitter sig anldggningens inrdttande av det
skilet att de foredrar intrdngserséttning framfor att fa skadorna undanrdjda
genom den begirda gemensamhetsanldggningen, bor deras motstand inte
hindra att forrattningen dnda dger rum (prop. 1969:128 s. B 364).

7.2 Inskrankning av opinionsvillkoret

Néar behovet av en anldggning &r synnerligen angeldget, far
gemensamhetsanldggningen inréttas i princip utan hdnsyn till opinionen
bland sakdgarna (Jaimfor 5 kap. 5 § tredje stycket FBL). Denna inskrankning
17 § andra stycket har inforts for att tillgodose det allminna intresset av att
en viss gemensamhetsanldggning kommer till stdnd.

Aven vid tillimpningen av denna undantagsregel har det ansetts att viss
hinsyn bor tas till den sakliga tyngden av sakigarnas argument. En
gemensamhetsanldggning bor siledes inrdttas mot sakdgarnas vilja endast
om det kan konstateras att det finns en klar overvikt till formén for de
allménna intressena (prop. 1973:160 s. 191 x). Det kan séarskilt bli aktuellt
att tillimpa undantagsbestimmelsen nar det giller
gemensamhetsanldggningar som &dr nddvédndiga for att genomfora en
detaljplan, t.ex. gemensamhetsanldggningar for allmén plats med enskilt
huvudmannaskap (jamfor prop. 1973:160 s. 152 m). Nedan réttspraxis visar
pd tvd mal dir man domstolarna ansett att opinionsvillkoret hindrat
inrdttande av ga samt att undantagsregeln i andra stycket inte &r tilldmpligt
eftersom behovet av anliggningarna inte ansdgs vara synnerligen
angeldgna.

Rattsfall: Anlaggning for allmant intresse strider mot 7 §

HovR N Norrl, 2005-12-01, O 865-03(LM ref 05:17). Kommunen ansokte
om ga for overfallsdamm som skulle byggas i ett vattendrag som mynnade ut
i en sjo. Syftet med dammen var att férhindra att vattenstandet i sjon under
sommaren skulle sjunka.

HovR anser inte det vara en kommunal skyldighet att anldgga och driva
dammanldggningen. Drygt 75 % av fastighetsdgarna motsétter sig
inrdttandet. Deras andelstal utgdr ca 57 % av hela andelstalssumman. Syftet
med anldggningen kan komma att forfelas om det finns en mycket stark
opinion mot inrdttandet och det finns skil att anta att ett sddant motstand
kvarstér dven efter anldggningens bildande. Den aktuella anldggningen och
mdjligheterna att driva en meningsfull forvaltning inom gemenskapen
framstdr som sméd. Beddomningen av hur beaktansvdrda skdlen mot en
anldggning dr bor goras mot den bakgrunden. Endast om skélen framstar
som uppenbart ohéllbara och det finns grundad anledning att tro att
deldgarna trots allt kommer att ta det ansvar som foljer for deras del om
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beslutet om inrdttande star fast, bor gemensamhetsanldggningen inrittas mot
majoritetens uttalade opinion.

Vid prévningen av opinionsvillkoret skall man framst beakta vad de som har
storst nytta av anldggningen anser. Kommunen som é&ven har ett hogt
andelstal 4r mest positiv och maste anses ha storst nytta av anlédggningen.
Aven om det inte finns nigot formellt hinder mot att en kommun tar initiativ
till och ansvarar for en dverfallsdamm kan det inte kan anses forenligt med
lagstiftningens syfte att kommunen skall ha en generell rdtt att for ett allméant
intresse fa till stand en gemensamhetsanldggning involverande ett stort antal
negativa privata fastighetsdgare. Kommunens intresse av anlaggningen ska
dérfor inte ges sddan tyngd vid beddmningen att det medfor att
opinionsvillkoret skall anses uppfyllt. Av samma skél anser HovR att det inte
finns anledning att tilldta en anldggning pd den grund att behovet av
anldggningen dr synnerligen angelédget.

Rattsfall: Ej synnerligen angeldaget behov

HovR V Sv, 1981-03-13, UO 17, O 1008/80 (LM ref 81:21). Ga for enskild
véig kunde inte inréttas nér ca hélften av de 300 fastighetsédgarna som skulle
delta i anldggningen motsatte sig denna samtidigt som endast tva
fastighetsidgare har forklarat en 6nskan om att ny vdg ska byggas. Darmed
bedémdes att de berérda allmént motsatte sig atgarden. Klagandenas anférda
skél, bl.a. att i stdllet den befintliga vdgen kunde forbéttras till en betydligt
lagre kostnad, att den foreslagna anslutningen till allménna véigen var klart
trafikfarlig och att det fanns ldmpligare strickningar, ansdgs vara
beaktansvirda. Behovet av ny vig bedomdes dr ej heller som synnerligen
angeldget.
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8 § Lokalisering och utforande av en
gemensamhetsanlaggning

8 § Gemensamhetsanlaggning skall forlaggas och utféras pa sddant sétt att d&ndamalet
med anldggningen vinnes med minsta intrdng och oldgenhet utan oskilig kostnad.
Atgiird for att underlitta framtida tillbyggnad eller dkat utnyttjande av anliggningen far
vidtagas, om dtgirden medfor endast ringa 6kning av kostnaden.

Forarbeten

Prop. 1973:160 s. 194-195 y

Huvudregel

8 § innehéller en allmédn regel for en gemensamhetsanldggnings lokalisering
och utforande till skydd for sévil enskilda som allminna intressen. Enligt
huvudregeln 1 forsta meningen ska en gemensamhetsanlidggning forlaggas
och utforas pé ett sddant sitt att andamalet med anldggningen uppnas med
minsta intrang och oldgenhet utan oskélig kostnad.

Eftersom lokaliseringen och utférandet frén allmdn synpunkt 1 forsta hand
ska bedomas enligt 9—11 §§ blir 8 § tillimplig endast om syftet med
anldggningen kan uppnas genom olika utféranden eller olika
lokaliseringsalternativ. Olika 16sningar kan ocksa aktualiseras med hénsyn
till t.ex. naturvards- och miljévardssynpunkter, varvid forutom ekonomiska
dven ideella virden ska beaktas.

Betréffande enskilt intresse bor hinsyn tas till om dgaren av den fastighet
som ska upplata utrymme medger att anldggningen utfors i ett visst lage. Att
dé vilja ett annat alternativ, som medfor storre olédgenheter for fastigheten,
bor normalt inte komma ifrdga, sivida inte detta alternativ innebér
uppenbara fordelar jamfort med det av fastighetsdgaren anvisade. Genom
8 § ges sddana réttighetshavare som avses 1 20 § mojlighet att hdvda sina
intressen vid bestimmandet av gemensamhetsanlaggningens forldggande
och utférande (prop. 1973:160 s. 229 n och prop. 1969:128 s B 495 6 och B
1124 x).

Aven frigan om till vilken standard en anliggning ska byggas eller
upprustas kan ses som ett val mellan olika alternativ. Utforandet ska ske pa
ett sddant sitt att &ndamalet med anldggningen uppnas utan oskilig kostnad.
Vid denna bedomning bor dven hédnsyn tas till mojligheten att 1 vissa fall
erhdlla statsbidrag eller andra bidrag till anldggningens utférande och/eller
drift.

Likasd kan fradgan huruvida végstrickan fram till den langst in beldgna
fastigheten ska ingd i gemensamhetsanldggningen ses som en provning av
hur gemensamhetsanliggningen ska lokaliseras och utformas. Aven om det
gér att hdvda att en sddan végstricka, liksom exempelvis vissa stickvégar,
leder fram till och ir till nytta for endast en fastighet s bor fragan ses
utifran ett vidare perspektiv. En anldggning bor vara funktionellt utformad.
Exempelvis méiste sévdl den vanliga trafiken som fordon som utfor
sndrdjning kunna vénda pad anldggningar som dr gemensamma. Dessutom
bor en “likabehandlingsprincip” tillimpas. Om flera likartade fall
forekommer sd bor antingen alla tas in som en del av anldggningen eller
ingen.
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Ndrmare om tillimpningen

I rattsfallet 06:14 (Logdalen), se referat nedan, anvisar Svea hovritt en
modell f6r hur provningen enligt 8 § bor ske.

Om det handlar om en omprévningsforrittning maste allra forst villkoren for
andring 1 35 § vara uppfyllda. Om sé ir fallet provas batnadsvillkoret i 6 §
for samtliga alternativ. For de alternativ som leder till en bédtnad prévas
sedan forsta ledet 1 forsta meningen i 8 §, dvs. vilket av alternativen som
foranleder minsta intrdng och oldgenheter. Dérefter gors en provning av
andra ledet, dvs. om kostnaderna for det valda alternativet ar oskiliga eller
Inte.

Vid bedomningen av vilket alternativ som medfor minsta intrdng och
oldgenheter ska den befintliga réttsliga belastningen inte beaktas.
Provningen ska alltsé goras fran scratch” och dven for en befintlig réttighet
ska man kalkylera med en fiktiv intrangsersittning. Ett motsatt synsitt skulle
1 princip omdjliggora att en oldmpligt lokaliserad anldggning flyttas till ett
bittre lige. Aven trafik- och miljosynpunkter ska viigas in i beddmningen.

Det valda alternativet ska sedan bedomas fran kostnadssynpunkt — dvs.
kostnaderna fOr alternativet fér inte vara oskiliga. Vid den bedomningen ska
1 princip de faktiska totalkostnaderna for de 1 samfilligheten deltagande
fastigheterna beaktas. Ett led i provningen dr att jamfora med ekonomin for
de andra alternativen och i den beddmningen vigdes i Logdalen-fallet d&ven
in den vérdehojning det skulle innebédra for den sedan tidigare belastade
fastigheten om végen flyttades till ett nytt ldge.

Ett alternativ med en befintlig anldggning torde ofta innebédra lidgre
kostnader &n ett alternativ dédr anldggningen maéste nyuppforas och ett nytt
utrymme uppldtas. Om ett nyuppforandealternativ har beddmts som det
bésta i det forsta ledet av provningen blir dd den avgoérande fragan om de
Okade kostnader detta alternativ innebér &r godtagbara. Om kostnaderna inte
bedoms som skéliga far det nést bésta alternativet provas pa motsvarande
satt. Detta kan alltsé leda till att ett ndgot sdmre alternativ véljs med hinsyn
till att kostnaderna for det bésta alternativet bedoms vara for hoga.

Beaktande av framtida fordndringar

Undantag fran huvudregeln far enligt andra meningen ske for en sadan
atgird, som avser att underldtta en framtida tillbyggnad eller ett oOkat
utnyttjande av anldggningen, under forutsittning att dtgirden endast medfor
ringa Okning av kostnaden. Huruvida merkostnaden &r ringa bor bedomas
inte bara med héansyn till kostnadens absoluta belopp utan ocksa i jamforelse
med totalkostnaden for anldggningen och 1 forhallande till de fordelar som
atgidrden kan antas medfora (prop. 1973:160 s. 195 6—x).

Som ett exempel pd nir undantag bor kunna goras fran huvudregeln har 1
forarbetena angetts en parkeringsanliggning, som utfors helt inom en
fastighets grénser och som senare kan vintas bli utstrackt sa, att det blir
nddvindigt att ta 1 ansprak dven mark frin en fastighet som avskiljs fran den
andra fastigheten genom en brandmur. Om muren redan vid
parkeringsanldggningens tillkomst utfors sd, att den litt kan Oppnas i
samband med utvidgningen av anldggningen, kan vissa merkostnader
undvikas (prop. 1973:160 s. 194 n—195 0).
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Avsteg fran 8 §, savitt den innebdr skydd for enskilt intresse, far ske om de
fastighetsdgare och andra sakdgare vilkas ritt berors medger det (16 § forsta
stycket under 2).

Aven vid uppldtelse av rdttigheter

Enligt 53 § andra stycket ska 8 § tillimpas dven vid upplatelse av rittigheter
enligt 49-52 §§.

Rattsfall: Flyttande av vag

NJA 1993 s. 7 (LM ref 93:33) Ga inréttades avseende en befintlig vég for ett
tiotal fastigheter. Vdgen gick dver gardsplanen pa en jordbruksfastighet, men
skulle fa en ny strickning runt uthusen pa fastigheten. FBM beddmde att
merkostnaden for att flytta vigen inte var oskélig med hinsyn till de fordelar
som uppstod for jordbruksfastigheten.

HD: Kostnaden for att bygga den nya végstrickan har berdknats till ca 40
000 kr medan upprustning av den nuvarande véigen &ver gardsplanen
berdknas kosta ca 4 000 kr. Trafiken pa den nuvarande vigen maste anses
vara besvirande for de boende pa fastigheten. Ur trafiksdkerhetssynpunkt far
det ocksa anses mindre lampligt med genomfartstrafik s nidra de boende.
Traktorer och andra maskiner som ska forflyttas Gver gardsplanen kan ocksa
medfora trafikproblem. Forhallandena har vallat konflikter mellan berdrda
fastighetsigare. Att flytta utfartsvigen fran gardsplanen till en slinga runt
uthusen skulle medféra minskade oldgenheter for jord-bruksfastigheten och
en betydligt battre och sdkrare trafikmiljo for bade boende och trafikanter.
Det skulle vidare bidra till att forhindra konflikter mellan fastighetségarna i
framtiden. Med hénsyn till de fordelar som en dndrad strickning av vagen
skulle innebdra for samtliga fastigheter som anvinder viagen kan de
berdknade merkostnaderna inte anses oskéliga. Oavsett hur utfartsvigen
forlaggs kommer mark att behova tas i ansprék pa jordbruksfastigheten for
breddning av den befintliga vigen eller for byggande av den nya
végstrackan. Att dgaren av denna fastighet foredrar alternativet med
nybyggnad maste tillmétas sirskild vikt. HD fann pa grund av det anforda att
utfartsvigen skulle flyttas.

Rattsfall: Miljokonsekvenser vid ny vagstrackning

Gota HovR, 1999-02-12, O 272/97. (LM ref 99:19) Miljokonsekvenser vid
anldggningsforrittning géllde ny strickning av utfartsvdg. Davarande utfart
hade svagheter genom att bron riskerade att rasa och att framkomligheten var
dalig pd grund av skarpa kurvor. Omrddet var kénsligt fran
naturvardssynpunkt och en miljokonsekvensbeskrivning hade gjorts, som tog
hinsyn till flora, oringsbestdnd, utterbestdnd, kulturhistoriska ldmningar,
inverkan pa landskapsbilden m.m. Olika forslag till strackningar hade tagits
fram. LM meddelade beslut enligt en av de foreslagna strickningarna, det
s.k. Dammalternativet.

Det konstaterades att syftet med 8 § AL é&r att skydda bade allménna och
enskilda intressen. Hansyn skall tas bade till ekonomiska och ideella varden.
Inte minst bor naturvardsaspekter och ideella intressen védga tungt (prop.
1973:160 s. 194). HovR ansdg att det av LM valda Dammalternativet
orsakade minsta intrdng och oldgenhet ur enskild synpunkt och att detta
alternativ, mot bakgrund av miljokonsekvensbeskrivningen, kunde
accepteras fran kulturvards- och miljosynpunkt.

Rattsfall: Lokalisering till befintlig vag

Svea HovR, 2004-02-24, O 10372-02. (LM ref 04:10) LM beslutade om
inrdttande av en gemensamhetsanlidggning avseende en befintlig vig. Vigen
tjiinade som utfart till allmin vég for ett antal fastigheter. Utrymme, i form
av befintlig vigmark, togs i ansprak pa fastigheterna 4:10 och 4:12, vilka
dgdes av A. A dverklagade anldggningsbeslutet och yrkade i forsta hand att
vagen skulle ritas och forlaggas pa ett langre avstind fran bostadshuset pa
4:10 (det skrafferade omradet pa kartan), i andra hand att vdgen skulle
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forlaggas pd samfilld, ej utnyttjad, vigmark sdder om den nuvarande
strackningen.

FD och HovR fann att alternativet att bygga en vdg pd den samféllda
viagmarken inte borde komma ifraga med hénsyn till kostnaderna. En lédngre
viagstracka maste nyanldggas dn i de bagge andra alternativen och det maste
byggas en bro dver en &. Betraffande A:s forstahandsyrkande fann man att
det skulle innebdra vissa forbattringar for 4:10, frdmst genom att
tomtutrymmet, efter aterstdllning av mark och nyanldggning av héck, skulle
Oka. Vigen skulle dock fortfarande komma att ligga tdmligen néra
bostadshuset och boendemiljon skulle fortfarande paverkas av vigen bl.a. i
bullerhdnseende. Beaktas borde ocksa att trafikintensiteten pd vigen maste
betraktas som ringa. Vigens nérhet till bostaden var inte heller ovanlig i den
aktuella bygden eller pa landsbygden over huvud taget. Det var ocksa av
sdrskild betydelse, nér det géller enskilds intresse, att A hade medgivit att
anldggningen inrdttades i det Over fastigheten befintliga laget (jfr NJA 1993
s. 7). Med hénsyn till detta, och till att kostnaderna for en ritning av vigen
berdknats till ca 40 000 kr, beddmdes att en lokalisering av
gemensamhetsanldggningen till den befintliga vigen bast uppfyllde villkoren
i8 §AL.

Rattsfall: Val av vagstrackning

HovR O Norrl, 2004-05-17, O 1009-03 (LM ref 04:24) Val av vigstrickning
vid inrdttande av gemensamhetsanldggning. Vigverket beslutade att
befintliga enskilda anslutningar till E 12 skulle spérras av nér erséttningsvég
hade stillts i ordning for respektive fastighetsdgare. En sadan erséttningsvég
passerade fastigheten 2:1. Vagverket yrkade att vigen skulle dras s6der om
en samling byggnader pa fastigheten, se karta. A som &dgde 2:1, yrkade att
vagen 1 stillet skulle g& norr om byggnaderna strax intill E12. Ifrdgavarande
byggnader star pd mark som arrenderas av B. Vigens ldge berdrde dven
fastigheten 8:1 och samfilld mark.

k..
SVALLET
2‘i1

LM meddelade anldggningsbeslut enligt vilket vigen skulle anldggas i den
av A yrkade strickningen norr om byggnaderna och utforas s nira E 12 som
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var mdjligt tekniskt och trafiksédkerhetsméssigt. Arrendatorn B 6verklagade
beslutet och yrkade pa den sddra strackningen.

HovR: Av utredningen i malet framgar att bada alternativen ar genomférbara
ur trafiksékerhetssynpunkt. Alternativet med vdg sdder om bebyggelsen
framstar dock som den trafiktekniskt bésta 16sningen. Kostnaden for detta
alternativ dr ndgot hogre, men de trafiktekniska fordelarna maste tillmétas sa
stor betydelse att de vél uppvéger den hogre kostnaden. For bebyggelsen
innebédr detta alternativ béttre mojligheter till effektiv bullerbekdmpning.
Aven ur andra synpunkter fir intrdnget for bebyggelsen anses vara mindre
med det sodra alternativet. For 2:1 medfor alternativet med vdg mellan E 12
och bebyggelsen det minst intringet. Aven med det sodra alternativet ir det
dock inte frdga om annat &n ett mindre intrang. Visserligen forloras ca 2 000
kvm é&kermark men nagra olidgenheter ur brukningssynpunkt eller dylikt
uppkommer inte. Sammantaget dr intranget for 2:1 inte sa stort att det bor
hindra den trafiktekniskt Dbéttre 16sningen med vdg soder om
bebyggelseomradet. B:s dverklagande skall déarfor bifallas.

Rattsfall: Fraga om val av vagalternativ

Svea HovR, 2006-05-12, O 9230-04 (LM ref 06:14) Friga om val av
végalternativ for en gemensamhetsanldggning. Till foljd av att ett 10-tal
fritidsfastigheter hade avstyckats fran en jordbruksfastighet ansdktes om
utokning av en gemensamhetsanldggning i1 syfte att 16sa végfragan. LM
beslutade att viigen skulle ha samma strackning som tidigare. Det innebar att
anslutningen till allmén véig skedde Over gardsplanen pa fastigheten 1:2,
alldeles intill bostadshuset och mellan tva ekonomibyggnader, se alternativ A
pa kartan. LM fann att andra alternativ medforde en oskilig kostnad och
dérfor stred mot 8 § AL.

HovR provade forst vilket av de tre alternativen som foranledde minsta
intrang och oldgenheter. Darefter provades om kostnaderna for det valda
alternativet var oskéliga eller inte. Vid bedomningen av vilket végalternativ
som medforde minsta intrdng och oldgenheter skulle, enligt HovR:s mening,
den befintliga rattsliga belastningen och den faktiskt padgéende vigtrafiken i
alternativ A inte beaktas. Ett motsatt synsétt skulle i princip omdjliggora att
en olampligt lokaliserad vig flyttas till ett battre lage.

Vid provningen av intrdnget och oldgenheterna skulle frimst beddmas de
olika alternativens fortjanster och nackdelar, sdsom storningar for fastigheten
1:2, anslutningar till allmidn védg fran trafiksékerhetssynpunkt samt
trafiksdkerhet och  trafikforhéllanden 1  Ovrigt.  Bortsett  frén
trafiksdkerhetsfragorna var det enligt HovR tydligt att alternativ D medférde
minsta intrdng och oldgenheter. Detta alternativ var dock det sdmsta frén
trafiksdkerhetssynpunkt vad géllde anslutningen till den allmidnna végen,
men det innebar dndd en godtagbar trafiksikerhet. Agaren till 1:2 var
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dessutom beredd att i fortsdttningen tillata gdngtrafik Gver gardsplanen, sé att
en busshéllplats skulle kunna nés pad samma sétt som tidigare. HovR:s
samlade bedomning var ddrmed att vdgalternativ D medforde minsta intrdng
och oldgenheter.

Vid provningen av att kostnaderna for alternativ D inte var oskiliga,
konstaterades inledningsvis att vilka omstindigheter som ska végas in har
inte utvecklats i forarbeten eller praxis. Ett led i beddmningen borde
emellertid vara att jimfora de kostnader som uppkommer om alternativ D
genomfordes med de kostnader och ekonomiska konsekvenser 1 dvrigt som
skulle folja om nagot av alternativen A eller E genomfordes. Av betydelse
vid skélighetsbedomningen kan &ven vara antalet fastigheter som ska béra
kostnaderna och storleken av dessa i forhallande till fastigheternas vérde.
HovR fann efter en analys av kostnader och ekonomiska konsekvenser att
alternativ D kunde genomforas utan oskiliga kostnader. HovR ansag vidare
att en gangvég over 2:1 borde ingd i gemensamhetsanldggningen.

Se angdende 8 § dven HD-fallet LM ref 04:16 under 15 Kostnader for
utforande och drift.
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9 § Beaktande av planer och bestammelser

9§ Inom ett omrdde med detaljplan eller omrédesbestimmelser far en
gemensamhetsanldggning inte inréttas i strid mot planen eller bestimmelserna. Om
syftet med planen eller bestimmelserna inte motverkas, far dock mindre avvikelser
goras.

Giller naturvardsforeskrifter eller andra sérskilda bestimmelser for bebyggande eller
anvindning av mark 4n de som avses i forsta stycket, ska anldggning inréttas sé att syftet
med bestimmelserna inte motverkas.

Forarbeten

Prop. 1973:160 s. 80 y—181 m, 146 n—147 n, 195 n—199 m, 234 y och 236 x,
Prop. 1985/86:1 s 210, Prop. 1985/86:90 s 147 x—150 &, 160 x, BoU
1986/87:4 s 33-36, Prop. 1988/89:77 s 6465, Prop. 2000/01:111 s. 55-57,
73, Prop. 2008/09:119 s. 123, Prop. 2009/10:170 s. 517-518, Prop.
2013/14:58 s. 37.

Overgéngsbestéimmelser: 1987:126, 2009:535, 2010:1005, 2014:207

Reglerna 1 9§ ska garantera att en gemensamhetsanliggning stir i
Overensstimmelse med planer och andra  bestimmelser  for
markanvéandningen.

9.1 Planer

Inom ett omrade med detaljplan eller omradesbestimmelser far enligt forsta
stycket en gemensamhetsanldggning inte inrdttas i strid mot planen eller
bestimmelserna. Detta innebdr inte bara att faststillda planlinjer ska foljas
utan ocksa att anldggningen ska vara dndamalsenlig fran de synpunkter som
ligger till grund for planen eller bestimmelserna. (Prop. 1973:160 s 195 n.)

Provningen av plandverensstimmelsen gors av LM efter nodvéndigt samrad
med BN. Samrad ar sérskilt viktigt ndr genomforandetiden for en detaljplan
har gétt ut.

Detaljplan

En detaljplan enligt PBL innebér inget bindande stillningstagande till att en
gemensamhetsanliggning kan eller ska inrittas. 1 forarbetena till APBL
anfordes bl.a. foljande (prop. 1985/86:1 s. 210). Det som sdgs om
fastighetsplan géller numer fastighetsindelningsbestimmelser.

— — 7 genomforandebeskrivningen kommer bl.a. de rittsliga
genomforandefrdgorna att bli beaktade och redovisade pa ett sddant sitt att
det normalt ska vara mojligt att genomfora planen fastighetsréittsligt direkt
genom att ansdka om nodvdndiga fOrrattningar. Det samrdd med
Lantméterimyndigheten och med berorda fastighetsdgare som ska ske vid
beredningen av genomforandefrdgorna torde 1 de allra flesta fallen visa om
det kan antas uppstd ndgra sddana problem att genomfGra &ndringar i
fastighetsindelningen eller att inritta gemensamhetsanliggningar att en
fastighetsplan behover uppréttas. Fastighetsplanen kan saledes sédgas vara ett
medel att ge vissa delar av genomforandebeskrivningen rittsverkan.
Detaljplanen 1 sig sjdlv har séledes ingen bindande verkan betrdffande
fastighetsindelningen inom ett kvarter eller betrdffande
gemensamhetsanldggningar.”— —

Ofta betecknas utrymmen inom kvartersmark som ska héllas tillgdngliga for
en gemensamhetsanldggning med bokstaven g i1 en detaljplan. Detta
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utesluter dock inte att en gemensamhetsanlédggning kan inréttas pad nagon
annan del av kvartersmarken, under forutséttning att det ar dndamalsenligt
med hinsyn till planens syfte. Lokaliseringen och villkoren i bl.a. 5 och 6 §§
far provas av LM 1 varje enskilt fall.

For planer fran tiden fore APBL gillde en annan ordning, som innebar att en
gemensamhetsanlidggning kunde betraktas som “fOrutsatt” i planen och att
planen didrmed skulle ses som mer eller mindre bindande for inrdttandet.
Med tanke pd den ldnga tid som har forflutit bor dock inrdttandet av
gemensamhetsanlidggningar pd kvartersmark i sddana gamla planer numer
provas forutsittningslost enligt villkoren 1 AL pa samma sitt som i en
modern plan.

For allménna platser med enskilt huvudmannaskap finns det normalt inget
som hindrar att gemensamhetsanldggningar inrdttas. For gamla planer kan
det dock finnas skal att sérskilt prova batnadsvillkoret 1 6 §.

Fastighetsindelningsbestdimmelser

Om en  gemensamhetsanldggning  har  lagts  fast  genom
fastighetsindelningsbestimmelser ska den inréttas 1 enlighet med vad som
regleras i1 planen. Det dr dock inget som hindrar att ytterligare fastigheter,
utover de som anges 1 fastighetsindelningsbestimmelserna, ansluts till
anldggningen. Under planens genomforandetid ska nagon provning inte ske
av 5 § (for de fastigheter som ska delta enligt bestimmelserna) och 6 § (se 6

ag).

For att bygglov ska kunna ges for en fastighet som berdrs av
fastighetsindelningsbestimmelser krivs att fastigheten stimmer Overens
med planen (9 kap. 30 § PBL). I detta krav inbegrips delaktighet i en sddan
gemensamhetsanlidggning som planen reglerar att fastigheten ska ha del i.
Om planen anger att fastigheten ska upplata utrymme for en
gemensamhetsanldggning som fastigheten inte ska delta 1, dr det emellertid
inget krav pa att en sddan upplételse har skett for att bygglov ska kunna ges.

Oversiktsplan och omrddesbestimmelser

Oversiktsplaner ér inte sa detaljerade att de kan ge ledning for beddmningen
av en gemensamhetsanliggnings tilldtlighet. Oversiktsplaner dr dessutom
enbart vigledande och inte juridiskt bindande och omfattas dérfor inte av
bestimmelsen 1 denna paragraf. Inte heller torde omrddesbestimmelser
normalt innehalla sddana foreskrifter som kan hindra inrdttande av en
gemensamhetsanldggning. [ vissa fall kan de dock innehalla timligen
detaljerade bestammelser om bl.a. utformning av den gemensamma miljon
for att t.ex. tillgodose bevarande-, skydds- eller sékerhetskriterier.

Avvikelse fran plan

Mindre avvikelse frdn en plan eller frin omrédesbestimmelser far ske om
det ar forenligt med planens eller bestimmelsernas syfte. Avvikelsemojlig-
heten tar sikte pa sddana fall di en plan eller omrddesbestimmelser i ndgon
detaljfraga har fétt ett mindre lampligt innehall och det adr uppenbart att en
avvikelse inte strider mot de intentioner som ligger bakom planen eller
bestimmelserna. Samrad bor ske med BN i tveksamma fall. En eventuell
avvikelse fir inte innebdra att ett allmént eller enskilt intresse forndrmas.

Se i ovrigt Handbok FBL 3.2.1 Planer.
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9.2 Naturvardsforeskrifter m.m.

Om naturvirdsforeskrifter eller andra sérskilda bestdmmelser géller for
markens bebyggande eller anvindning, ska en gemensamhetsanliggning
inréttas sa att syftet med bestimmelserna inte motverkas (9 § andra stycket)

Vid tillimpningen av andra stycket ska LM vid behov samrédda med de
myndigheter som berors av atgirden.

Se vidare Handbok FBL 3.2.2 Naturvardsforeskrifter m.m. Det bor dock
tilliggas att den provningsordning som i det avsnittet rekommenderas som
forstahandsalternativ (Typfall I) oftast inte gér att tillimpa vid bildandet av
en gemensamhetsanldggning eftersom den huvudman som har mojlighet att
soka tillstdind m.m. enligt t.ex. MB &r den anlidggningssamfillighet som ska
bildas genom forriattningen. Den normala ordningen blir dérfor den som i det
ndmnda handboksavsnittet betecknas Typfall II, dvs. att LM samrader med
berdrd myndighet och sedan tar stéllning till om syftet med bestimmelsen i
friga motverkas. Om det sedan skulle visa sig att tillstand inte ges enligt
speciallagstiftningen kan anldggningen inte utforas, med foljd att
anlidggningsbeslutet forfaller (33 §). Se dven rittsfallet 02:11 under 10
Planméssiga bedomningar utanfor detaljplan.
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10 § Planmassiga beddmningar utanfor detaljplan

10 § Inom omraden som inte omfattas av detaljplan, fir en gemensamhetsanlédggning
inte inrdttas, om anldggningen skulle forsvara omradets @ndamélsenliga anvindning,
foranleda olamplig bebyggelse eller motverka lamplig planldggning av omréadet.

Forarbeten

Prop. 1973:160 s.81 m—-82 6, 147 x, 199 m-200 x och 278 m, Prop.
1985/86:90 s. 150 x—m, 160 m, 360 m.

Vissa gemensamhetsanldggningar kan ha en mycket stor inverkan pd den
framtida markanvindningen och bebyggelsen. Det dr darfor angeldget att
inrdttande av gemensamhetsanlédggningar blir foremél for planmaéssiga
beddmningar dven utanfor detaljplanelagt omrade. Inom omrdden som inte
omfattas av en detaljplan fir en gemensamhetsanliggning siledes inte
inrdttas, om anldggningen skulle fOrsvara omradets dndamalsenliga
anvindning, foranleda oldmplig bebyggelse eller motverka lamplig
planldggning av omrédet, jamfor 3 kap. 3 § FBL.

Rattsfall: Utredningskrav for framtiden

HovR V Sv, 1992-06-10, UO 21, O 634/91 (LM ref 92:13). Krav pa
ytterligare utredning med hénsyn till eventuell planldggning, avslogs av
Hovritten dir belastade fastighetségare ansett att de upprustningsatgirder
som LM beslutat om vid sdkrande av utfartsritt genom ga skulle avvakta tills
utredning om permanent vigstrackning skett. Samrad med kommunen hade
skett i drendet.

Vid en fOrrittning som avser byggande av skogsbilvig dr det frdn
plansynpunkt viktigt att vigen passar in i ett slutligt utbyggt skogsbilvignét
(prop. 1973:160 s. 278 m). I den planméssiga bedomningen enligt 10 § ingér
saledes dven andra planeringssynpunkter dn de som foljer av PBL.

I rapport 2000:10 frén lénsstyrelsen i Véstra Gotaland redovisas en modell
for planmissiga bedomningar av frigor som ror enskilda végar. Rapporten
finns tillgdnglig pd Lantméteriets intranét.

I 12 kap. 6 § MB foreskrivs att samrad alltid ska ske om en verksamhet eller
en dtgird, som inte omfattas av tillstinds- eller anmédlningsplikt enligt andra
bestaimmelser i MB, kan komma att visentligt 4ndra naturmiljon. Samrad
sker 1 flertalet fall med Lst (inom skogsmark ddremot normalt med
Skogsstyrelsen).

Fraga om miljoméssiga hinder foreldg for inrdttande av en
gemensamhetsanlidggning har provats i rittstallet 02:11.

Rattsfall: GA kan inrattas utan alla tillstand

Gota HovR, 2002-09-04, O 84-02. (LM ref 02:11) LM beslutade om
inrdttade av en gemensamhetsanldggning for vdg. En fastighetsigare
overklagade  forrdttningen och  menade att eftersom  ndgon
miljokonsekvensbeskrivning inte uppréttats sa stred forrdttningen mot
reglerna i MB. HovR fann att provningen enligt AL inte 4r nagon
tillstandsgivning enligt MB eller andra lagar och inrdttande av
gemensamhetsanldggning innebdr  inte nagon befrielse for
samfillighetsforeningens styrelse, som har ansvaret for utférandet av
anldggningen, fran att sdka de tillstind som kan behovas for utférande av
anldggningen. Att ett tillstind inte foreligger vid forrattningsprévningen
utgor alltsa inte ndgot hinder mot inrdttade av gemensamhetsanldggningen
om forutséttningar for att fa tillstdndet kan bedomas foreligga. Under sddana
forhallanden kan anldggningen inrdttas sd att en huvudman, som kan svara

10 § Planmassiga beddmningar utanfér detaljplan



Lantmd&teriet 2024-10-16 67

for nodvindiga ansokningar, bildas. Genom anldggningsforrittningen far
ocksa anldggningssamfilligheten nddvindig radighet dver den mark som
behover tas i ansprak. Nagot hinder mot det 6verklagade anldggningsbeslutet
forelag inte.

Se i ovrigt Handbok FBL 3.3 Hénsyn till planering dir detaljplan saknas.

10 § Planmassiga beddmningar utanfér detaljplan
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11 § Generellt skydd for allmanna intressen

11 § Gemensamhetsanldggning far ej inrédttas, om oldgenhet av ndgon betydelse
uppkommer for allmént intresse.

Forsta stycket géller icke ndr anldggningen ar till Overvdgande nytta frdn allmén
synpunkt.

Forarbeten

Prop. 1973:160 s. 79 m—80 m, 146 m—y, 147 m — 148 y, 200 x-201 x, 542 x—
543 6 och 589 y—590 y

11.1 Olagenhet av betydelse fran allméan synpunkt

De 1 9 och 10§§ uppstidllda kraven péd plandverensstimmelse och
planméssighet vid inrdttande av en gemensamhetsanliggning kompletteras 1
11 § forsta stycket av en generell bestimmelse till skydd for allménna
intressen, som innebér att en gemensamhetsanldggning inte far inrittas, om
oldgenhet av ndgon betydelse uppkommer fran allmén synpunkt.

Den generella skyddsbestimmelsen ska ses mot bakgrund av det stora antal
anldggningar av olika slag som kan inrittas och att det darfor inte har ansetts
mojligt att infora ett allméant lamplighetsvillkor (jamfor 3 kap. 1 § FBL) eller
skyddsregler for speciella allménna intressen (jimfor 3 kap. 5-8 §§ FBL ).
(Se prop. 1973:160 s. 148 m.)

Betriffande syftet med den kompletterande skyddsbestimmelsen anfor
foredragande statsrddet foljande (prop. 1973:160 147 n—148 x).

"Fradgan dr om det behdvs ndgon ytterligare bestimmelse till skydd for
allminna intressen. Visserligen innebdr kravet pd att en anliggning inte far
strida mot plan eller andra byggnadsreglerande bestimmelser ofta ett
tillfredsstéllande skydd for berdrda allmédnna intressen. Undantagsvis &r
emellertid inte s& fallet. Jag syftar hdrvid pa sddana situationer da ett nytt
allmint intresse tillkommit eller forhdllandena eljest &ndrats efter
faststéllande av plan eller bestimmelse. I dagens dynamiska samhille maste
man rdkna med att planer och andra byggnadsreglerande foreskrifter
fordldras ganska snabbt. Mgjligheterna for byggnadsndmnden att genom
byggnadsforbud hindra tillkomsten av en fran allmin synpunkt oldmplig
gemensamhetsanlidggning dr begransade. En lagbestimmelse som innebér ett
direkt skydd for allménna intressen utgor ett bade effektivare och smidigare
medel att nd detta mal. Aven som komplettering av kravet pa planmissighet
torde bestimmelsen ha en uppgift att fylla. Den 6versiktliga bedomningen
av en anldggnings ladmplighet frdn allménna planldggningssynpunkter som
ska goras vid provningen av detta krav innebdr inte ndgon garanti for att inte
speciella allmédnna intressen forndrmas."

Rattsfall

MOD, 2021-03-31, F 1706-20. LM beslutade att inriitta ga for viigar och
gronomrdde inom allmidn plats enligt detaljplan tillkommen som
byggnadsplan. Den allménna platsmarken omfattades av ett forordnande
enligt 113 § BL. En av de berérda fastighetsdgarna dverklagade beslutet och
yrkade att ga:ns utstrackning skulle begransas. Begransningen skulle ske for
att utesluta ett omrade for vilket ny detaljplan holl pa att tas fram. MOD
ansag att fragan ska prévas mot 11 § AL, dvs. om det skulle medféra
oldgenhet for visst allmént intresse att det omrédde som é&r foremal for
pagaende planldggning tas in i ga:n. Att det paborjade planarbetet var pa ett
tidigt stadium samt att BN inte haft ndgon invdndning mot ga:ns inrdttande
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ledde till att MOD inte ansdg att inrittandet av ga:n skulle kunna medféra
oldgenhet for allmént intresse.

Den generella skyddsbestimmelsen ska tillimpas sdvdl inom som utom
planomraden. Foredragande statsradet (prop. 1973:160 s. 590 x—m):

"Vad lagradet anfor ger mig emellertid inte anledning att gé& frén
utformningen av det remitterade forslaget pa denna punkt. Vil kan jag ge
lagradet rétt 1 att varje allmint intresse ska beaktas vid planmissiga
overviganden. 10 § i det remitterade forslaget framhdver emellertid enligt
min mening inte ensam detta med tillrdcklig tydlighet. Man kan anta att den
1 praktisk tillimpning ger anledning 1 huvudsak till Oversiktliga
overviaganden. Nér i forslaget infors en sdrskild regel om hénsyn till
allménna intressen, bor den darfor hanfora sig till forhdllandena bade nér
detaljplan finns och nér sadan saknas. Hartill kommer att i det senare fallet
vad som foreskrivs i 11 § dr avsett att gédlla &ven om sddana planméssiga
overviganden som ska ske enligt 10 § leder till det resultatet att det
allménna intresse som motverkas av anldggningen maste vika i den tdnkta
detaljplanen. Ett uppgivande av detta intresse till forman for en
gemensamhetsanlidggning bor dock inte ske annat &n genom att detaljplan
upprittas och faststélls. Undantagsregeln 1 11 § andra stycket Oppnar
mojlighet att uppge ett allmént intresse nér ett eller flera andra sddana
intressen talar med storre styrka till forman for anlédggningens inréttande."

Fraga om  miljomidssiga  hinder foreldg for inrdttande av
gemensamhetsanldggning har provats 1 réttsfallet 02:11, se 10 Planmaéssiga
beddmningar utanfor detaljplan.

11.2 Overviagande nytta fran allmin synpunkt

Om det finns flera allménintressen, som pekar i skilda riktningar, ska de
vigas mot varandra. Genom undantagsregeln i 11 § andra stycket kan 1 ett
sadant fall en gemensamhetsanliggning inréttas, trots att oldgenhet
uppkommer for ett visst allmént intresse, om de allménintressen som talar
for att anldggningen inréttas viger tyngst.

11 § Generellt skydd for allmanna intressen
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UPPLATELSE, ERSATTNING, ANDELSTAL M.M. (12-16 §§)

Skyldighet att avstd utrymme

Inrdttande av en gemensamhetsanldggning medfor att viss mark eller annat
utrymme tas i ansprak. Bestimmelser om detta finns i 12 §. Mark eller annat
utrymme for gemensamhetsanldggning far tas 1 ansprdk pa en fastighet som
ska delta 1 anldggningen eller pd ndgon annan fastighet, om det inte orsakar
synnerligt men for fastigheten. Bestimmelsen innebér att behovligt utrymme
uppléts med servitut.

Aven om synnerligt men uppkommer for den ianspriktagna fastigheten, kan
utrymme upplatas om anldggningen behovs for ett stdrre antal fastigheter
eller annars dr av vésentlig betydelse fran allmén synpunkt. I ett sddant fall
ska dock fastigheten eller en del av fastigheten 10sas in, om dgaren begir
det.

LM fér dven besluta att sddana byggnader eller andra anldggningar som
enligt 2 kap. 1§ JB hor till en belastad fastighet och ingér i
gemensamhetsanldggningen ska Overforas till och vara samfillda for de
fastigheter som ingér i anldggningen (12 a §).

Ersdttning

Vid bestimmande av erséttning for upplatelse av utrymme eller inldsen ska
enligt 13 § erséttningsreglerna i 5 kap. 10-12 §§ FBL tillimpas. Denna
hénvisningsbestimmelse innebar att om utrymmet for
gemensamhetsanldggningen kan tas 1 ansprik enligt 14 kap. 14-18 §§ PBL
ska ersittningen bestimmas enligt reglerna 1 4 kap ExL. Motsvarande giller
vid andra forrattningar dér utrymme for anldggningen uppenbart skulle ha
kunnat tas 1 ansprak genom expropriation eller nagot annat sédant
tvangsforvirv (5 kap. 10 a § andra stycket FBL). I andra situationer &n de
ndmnda, dvs. nér inldsen m.m. enligt annan lagstiftning inte uppenbart kan
ske, ska ersdttningen 1 stillet bestimmas med stod av
vinstfordelningsreglerna i 5 kap. 10 a § tredje stycket FBL.

Samfdllighet

En gemensamhetsanliggning och rétten till utrymme ar samfilld {for de
fastigheter som deltar 1 anldggningen. Inlost mark ar samfilld for de
fastigheter for vilka inlosen har skett. Till en tomtréitt, en gruva eller ett hus
pa ofri grund ska déremot inte hora nadgon andel i den marksamfallighet som
uppkommer. For anldggningens utforande och drift utgdér de deltagande
fastigheterna en sérskild samfallighet i ordets associationsrittsliga betydelse
av fastighetssammanslutning. (14 §)

Fordelning av kostnader

I 15 § behandlas fradgan om kostnadsfordelning. AL skiljer mellan tva olika
slag av kostnader, nimligen dels for anldggningens utforande, dels for dess
drift. For bada slagen av kostnader géller att fordelning i forsta hand ska ske
efter vad som é&r skéligt. Vid denna skilighetsbedomning ska i fraga om
utforandet hinsyn tas framst till den nytta fastigheten har av anldggningen
medan for driften hinsyn frimst ska tas till den omfattning i vilken
fastigheten berdknas anvénda anldggningen. Driftskostnaderna kan dven tas
ut via brukningsavgifter.

Uppldtelse, ersattning, andelstal m.m. (12-16 §§)
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Overenskommelse mellan sakdgare

16 § forsta stycket innehaller regler om dispositionsfrihet for sakdgarna. I
lagrummet anges vilka av de foregdende reglerna 1 lagen (1-15 §§) som far
asidosittas med stdd av sakdgarnas samtycke. Bestimmelser i de foljande
paragraferna som &r dispositiva regleras sarskilt.

Skydd for tredje man

Skyddet for sadana réttsdgare som inte sjdlva kan bevaka sin ritt vid
forrattningen regleras i huvudsak i1 16 § andra stycket. Om en fastighet som
svarar for fordran berdrs, far avsteg med stod av 6verenskommelse fran 13 §
eller 15 § inte ske utan att fordringens innehavare skyddas.

For fordringsinnehavare i en fastighet som ska fi erséttning for upplétet
utrymme eller inlésen finns ytterligare skyddsregler (32 § andra stycket).
Dessa regler innebir att fordringshavaren kan fi del av den ersittning som
ska betalas.

Uppldtelse, ersattning, andelstal m.m. (12-16 §§)
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12 § Utrymme for anlaggning

12 § Mark eller annat utrymme for gemensamhetsanldggning far tagas i ansprak pa
fastighet som skall deltaga i anldggningen eller pa annan fastighet, om det icke orsakar
synnerligt men for fastigheten. Storre utrymme far dock ej tagas i ansprdk dn som
beh6vs med hansyn till fastigheter som kan anslutas enligt 5 §.

Aven om synnerligt men uppkommer, 4r fastighet skyldig att avstd utrymme, om
anldggningen behovs for ett stdrre antal fastigheter eller av annan orsak ar av vésentlig
betydelse frin allmin synpunkt. Om #garen begir det, skall fastigheten inldsas. Ar
oldgenheten begrinsad till viss del av fastigheten, skall endast den delen inldsas. Inlosen
sker for de fastigheter som skall deltaga i anldggningen utom sadana som avsesi2 §.
Bestammelserna i 1 kap. 3 och 4 §§ expropriationslagen (1972:719) dger motsvarande
tillampning vid upplételse och inlésen enligt denna paragraf. Utan hinder av dessa
bestammelser kan dock sérskild ritt, som tillkommer staten och ej utgdr végritt, rubbas.
Vidare fir forordnas att rétten till utrymme for anldggningen skall ha foretrdde framfor
sarskild réitt som tillskapats genom expropriation eller annat tvangsforvarv eller vid
fastighetsbildning eller pa liknande sitt, dock ej om den sirskilda ritten utgdr vagrétt.

Forarbeten

Prop. 1973:160 s. 88-90, 201-209, 543-545 och 590-592

For att en gemensamhetsanldggning ska kunna inrdttas krivs att mark eller
annat utrymme stélls till forfogande for anldggningen. Detta kan enligt 12 §
ske pa tvé sitt. Antingen kan behovligt utrymme upplétas genom servitut (12
forsta stycket) eller ocksa kan mark, under vissa forutsédttningar, genom
inlosen avstds med dganderdtt (12 § andra stycket). Av 14 § framgér att
ritten till utrymme ar samfilld for de fastigheter som deltar 1 anldggningen
samt att inlost mark &r samfélld for de fastigheter for vilka inlosen skett.

12.1 Upplatelse av utrymme

Villkor

Enligt huvudregeln 1 12 § forsta stycket far mark eller annat utrymme tas i
ansprdk pd en fastighet under fOrutsittning att fastigheten inte orsakas
synnerligt men. Storre utrymme far inte utan medgivande enligt 16 § tas i
ansprak dn som kravs for att tillgodose behovet for de fastigheter som enligt
visentlighetsvillkoret (5 §) kan anslutas tvangsvis till anldggningen.

Om de fastighetsdgare och andra sakdgare vilkas ritt berérs medger
atgirden, utgor inte dessa krav ndgot hinder for ett beslut om upplatelse av
utrymme (16 § forsta stycket 2). Om det inte finns nagot medgivande fran
den som ska avstd utrymme, maste alltsd LM prova visentlighetsvillkoret 1
5 § for att avgora utrymmets storlek, &ven om dgarna till de fastigheter som
ska delta i anldggningen har ldmnat sitt medgivande enligt 16 § fOrsta
stycket under 1.

Rattsfall

Se rittsfallen LM ref 03:8, LM ref 05:2, och LM ref 05:9 som &ven hanteras
under 5 Visentlighetsvillkoret.

Synnerligt men

Vid beddmningen av om synnerligt men uppkommer ska hinsyn som regel
tas enbart till verkningarna for den fastighet i vilken upplételsen sker. I
undantagsfall bor man dock kunna beakta verkningarna for en
brukningsenhet som bestar av flera registerfastigheter. Om synnerligt men
uppkommer for en viss siddan fastighet, men diremot inte for
brukningsenheten i dess helhet, bor upplatelsen f4 komma till stdnd enligt
paragrafens forsta stycke, om det framstir som praktiskt taget uteslutet att

12 § Utrymme fér anldggning
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fastigheten bryts ut ur fastighetskomplexet och bildar en brukningsenhet for
sig (prop. 1973:160 s. 202 y).

For att synnerligt men ska anses foreligga méste det rdda ett samband mellan
upplatelsen av utrymme och intrdnget. Man ska siledes bortse fran
oldgenheter som har uppkommit 1 annat sammanhang. Om fastighetsigarens
radighet redan har inskrdankts genom en detaljplan, ska prévningen
begrdnsas till om ndgon ytterligare oldgenhet som kan anses visentlig
uppkommer (prop. 1973:160 s. 202 m).

Betriffande innebdrden av kravet pd synnerligt men har foredragande
statsradet uttalat att det ska vara fridga om ett “hoggradigt intrdng”. Som
exempel pa ett fall fran rattstillimpningen, dir synnerligt men ansags
uppkomma, kan ndmnas en fastighet som till f6ljd av en jirnvédgsbreddning
inte langre kunde anvindas for bostadsdndamaél. I prop. 1996/97:92 s. 69
anfors foljande som exempel pd synnerlig men: “t.ex. genom att
nédringsverksambhet allvarligt forsvaras”.

I 6vrigt kan ledning hdmtas fran den praxis som har utvecklats i anslutning
till andra lagbestimmelser ddr samma villkor forekommer, t.ex. 31 kap. 8
och 17 §§ MB, 3 kap. 8 § ExL (prop. 1973:160 s. 206 y) och 14 kap. 13 §
PBL. (I MB anvénds det néraliggande uttrycket “’synnerliga oldgenheter”
och i PBL &r villkoret att “anvindningen av fastigheten synnerligen
forsvéras”.)

Fastighet

Enligt 12 § forsta stycket far mark eller annat utrymme tas i ansprék pa en
fastighet. Fastighetsbegreppet i AL har dirvid samma innebdrd som i FBL,
jamfor 2. Egendom som jamstills med registerfastighet Fastighetsbegreppet.

Stycknings- eller klyvningslott

Utrymme for gemensamhetsanldggning kan ocksa upplatas i en stycknings-
eller klyvningslott som &nnu inte har registrerats, under forutsittning att
fastighetsbildnings- och anlidggningsatgérderna sker vid en och samma
forrattning.

Samfilld mark

Om utrymme for en gemensamhetsanldggning berér mark som ar samfélld
for flera fastigheter sker upplételsen primért i de deldgande fastigheterna.
Om samfilligheten dr inford i fastighetsregistret kan dock redovisningen i
forrattningsbeskrivningen forenklas genom att hdnvisning 1 beskrivningen
sker till samfallighetens registernummer.

Om det finns en samfillighetsférening for forvaltning av samfilligheten, &r
foreningen behdrig att foretrdda de fastigheter som har del 1 samfélligheten,
se 19 § och 4 kap.11 § fjarde stycket FBL.

Upplatelse i tomtrditt

Om en fastighet dr upplaten med tomtritt kan upplatelse av utrymme for en
gemensamhetsanlidggning ske i fastigheten eller 1 tomtritten (jamfor 13 kap.
1 § andra stycket JB). Normalt bor upplételse ske i enbart tomtrétten.

For det fall att tomtrdtten upphdér genom uppsdgning upphor dven i
tomtritten upplétna rittigheter (13 kap. 19 § forsta stycket JB). Innehavare
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av rattigheter 1 tomtritten kan dérvid inte gora ansprdk péd ersittning av
fastighetsdgaren eftersom réttigheten maéste anses underkastad de
begransningar som foljer av sjidlva tomtréttsuppldtelsen. Eventuell
skadestdndsskyldighet for tomtrittshavaren torde bora bedomas enligt
allménna skadestandsregler (Lagberedningens forslag till ny lagstiftning om
tomtratt SOU 1952:28 5. 91 y).

Om en inskrivning av tomtréitt dodas genom en &verenskommelse mellan
fastighetsdgaren och tomtréttshavaren svarar fastighetsdgaren for réttigheter
som giller 1 tomtritten oberoende av inskrivning (13 kap. 22 § sista
meningen JB).

Betriaffande deltagande i en gemensamhetsanldggning for en tomtritt, se 2
Egendom som jamstdlls med registerfastighet och 44 Verkan av
tomtrittsupplatelse.

Redan sdkerstdlld rditt till utrymme

Om rétten att utnyttja viss mark for en gemensamhetsanléggning redan &r
sdkerstilld péd ett fullt betryggande sitt, t.ex. genom samfillighets- eller
servitutsbildning, skulle ett formellt beslut om upplételse av utrymme ibland
kunna underldtas. Det dr dock ldmpligt att bestimmelserna i 12 § om
upplatelse av utrymme tillimpas dven i dessa fall. Genom att halla samman
rattighet och andelstal underlittas bl.a. framtida atgéarder for forandringar i
deldgarkretsen t.ex. anslutning av objekt enligt 2 §. Det dr vidare ur flera
synpunkter oldmpligt att rittigheten regleras 1 annan ordning &n
delaktigheten i anldggningen, bl.a. med hénsyn till rimliga krav pé rationell
publicering genom inforande i fastighetsregistret.

Befintlig anldggning

Aven en befintlig anliggning kan tas i ansprdk som en
gemensamhetsanlidggning. AL innehdller inte négra sérskilda bestimmelser
om skyldighet for en innehavare av en éldre anldggning att lata denna tas i
ansprak. Fragan ska alltsa provas enligt grundreglerna i 12 §.

Upplételse av ritt till utrymme innefattar ritt att vidta alla de atgdrder som
behovs for anlidggningens utforande och drift. Detta innebér att befintliga
byggnader och anlidggningar — som utgdr fast egendom — far rivas eller
dndras for att ge plats for den nya anldggningen. (prop. 1973:160 s. 202 6).
Det innebdr ocksd att en befintlig anldggning far tas 1 ansprdk som
gemensamhetsanlidggning. Det dr emellertid nddvéndigt att skilja pa tre olika
situationer.

1. Anldggningen ar fast egendom tillhorig den fastighet dar den ar belégen

Nir ett utrymme tas i ansprak i en befintlig anliggning innebér det ofta ett
totalt ianspraktagande av anldggningen till formén f6r de anslutna
fastigheterna med stod av ett servitut 1 den fastighet till vilken anldggningen
hor. Att anldggningen enligt reglerna i 2 kap 1 § andra stycket och 7 § JB
behéller sin egenskap av fast egendom till den belastade fastigheten har ofta
ingen praktisk betydelse nér upplételsen enligt AL avser ett totalutnyttjande
av anldggningen. Upplételsen sker ndmligen med bista rétt och virdet av
anldggningen for den tjdnande fastigheten bestdms av den eventuella
dispositionsritt till anldggningen som dgaren av den tjdnande fastigheten har
kvar efter upplatelsen. Anldggningen kan dock under vissa forutsittningar
dven tas 1 ansprdk med dganderitt genom Overforing av fastighetstillbehor
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enligt bestimmelserna 1 12 a §, vilket 1 manga fall kan vara den mest
lampliga 16sningen.

For att framtida tvister och osédkra réttsforhéllanden ska undvikas ar det
nddvindigt att det klart framgar av anldggningsbeslutet om det dr frdga om
ett totalt ianspriktagande eller om ndgon annan &n deldgarna 1
gemensamhetsanldggningen dven fortsittningsvis ska ha ritt till viss del i
anldggningen.

2. Anldaggningen ar fast egendom tillhorig en annan fastighet dn den pa
vilken den ar belagen

Om anldggningen tillhdr innehavaren av ett servitut maste upplételse ske i
savil den belastade fastigheten som 1 den fastighet till vilket servitutet hor. I
ovrigt giller det som sades ovan under 1.

3. Anlaggningen ar 16s egendom
Ratt till 16s egendom kan inte upplatas enligt AL.

I de fall en anldggning i form av 16s egendom behdver tas i ansprdk som en
gemensamhetsanlidggning finns tva alternativ.

1. Anlidggningen Overgar till att bli fastighetstillbehor fore det att
anldggningen inréttas som gemensamhetsanlédggning. For att 10s egendom
ska Overga till att bli fastighetstillbehor kravs enligt 2 kap 4 § JB att det blir
samma dgare till den 16sa egendomen som till den fastighet dir den l6sa
egendomen &r beldgen. Anldggningsbeslutet ska i detta fall foregés av att de
fastighetsdgare ddr den 16sa egendomen dr beldgen forvdrvar densamma
(ndgra formkrav for forvirvet giller inte, eftersom Overlatelsen avser 16s
egendom). I anldggningsbeslutet bor sedan egendomen Overforas till att vara
samfilld for de fastigheter som deltar i gemensamhetsanldggningen enligt
12 ag§.

2. Anldggningsbeslut meddelas pd samma sdtt som ndr det saknas en fysisk
anldggning dvs. med angivande av en tid inom vilken
gemensamhetsanlidggningen ska vara utford. Utforandetiden ska bestimmas
med utgdngspunkt fran att anliggningssamfilligheten kan bli tvungen att
utfora en helt ny anldggning. Dérefter kan den antingen forvédrva den
befintliga anldggningen eller, om det inte 4&r mojligt, utféra en ny anldggning
pa det upplatna utrymmet.

12.2 Inlosen

Enligt 12 § andra stycket kan en fastighet vara skyldig att avstd utrymme
dven om anldggningen medfor synnerligt men for fastigheten. Detta
forutsétter att anldggningen behdvs for ett storre antal fastigheter eller av
annan orsak dr av visentlig betydelse fran allmén synpunkt.

Om é&garen begidr det ska fastigheten 1 ett sddant fall inlésas. Om
oldgenheten med anldggningen dr begrinsad till en viss del av fastigheten
ska endast den delen inldsas.

Inlosen — samfillighet

Inlésen av hel eller del av fastighet ger upphov till en marksamfallighet for
de fastigheter for vilka inlosen skett (14 § forsta stycket). Inlosen kan endast
ske for fastigheter enligt FBL och sddana vid privat jorddelning tillkomna
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lotter eller omrdden som enligt 4§ ASP kan anslutas till en
gemensamhetsanlidggning.

Det inlosta omrddet blir en marksamfiéllighet av det slag som avses i 1 kap.
3 § FBL. En fastighets andel i samfilligheten utgors av det andelstal som har
bestdmts for anlaggningens utforande eller, om inlosen sker endast for vissa
av deltagarna 1 anldggningen, de andelstal som sdrskilt har bestdmts for
fordelning av kostnaderna for inlosen (jamfor 15 § forsta stycket).

Den éndring i1 fastighetsindelningen som inldsen medfor innebér inte att
andringen automatiskt gér dter om anldggningen upphor (prop. 1973:160 s.
557 n) eller om anldggningsbeslutet forfaller (33 § andra stycket).

Vid inlosen Overgar en pa det inlosta omrédet beldgen anldggning
automatiskt med dganderitt till de i gemensamhetsanldggningen deltagande
fastigheterna.

Anslutning av objekt enligt 2 §

Enligt 12 § andra stycket sista meningen sker inldsen for de fastigheter som
ska delta i anldggningen men inte for sddana objekt som har anslutits med
stod av 2 §. Det inlosta omradet utgoér en marksamfallighet for de fastigheter
for vilka inlosen sker. Dérefter fir — nér dven byggnad pa ofri grund eller
andra diarmed jamstéllda objekt enligt 2 § ska delta i anliggningen —
upplétas en ritt for samtliga deltagare i foretaget att anvdnda den inlGsta
marken sdsom utrymme for anldggningen. Den upplatna rétten blir samfalld
for samtliga som deltar 1 anldggningen och sédledes dven for byggnader pé
oftri grund och de didrmed jimstéllda objekten. Med detta forfaringssétt foljer
att ersittningen for inlosen ska betalas av de fastigheter for vilka inldsen
sker. Ersdttning for upplételsen av ritt till utrymme pd den inlosta marken
ska betalas av samtliga deltagare i anlidggningsforetaget (Jamfor prop.
1973:160 s. 54406 och s 590 y).

Om endast objekt enligt 2 § deltar i gemensamhetsanldggningen kan inldsen
inte komma ifraga.

Tomtrdtt

Inlésen kan endast ske av en fastighet eller en fastighetsdel och kan séledes
yrkas enbart av fastighetens é&gare. En eventuell tomtrittshavare &r
emellertid sakédgare vid forrittningen (20 §) eftersom inlosen medfor att
tomtritten upphor att gélla 1 det inlosta omradet.

Sdrskilda forfaranderegler

For inlosen géller enligt 22 § vissa sdrskilda forfaranderegler. LM ir sdledes
skyldig att delge dgaren och Ovriga berorda sakdgare underrittelse om
inlosen samt gora anmadlan till IM for anteckning i1 fastighetsregistrets
inskrivningsdel.

12.3 Verkan pa sarskilda rattigheter

Genom 12 § tredje stycket och dess hinvisning till 1 kap 3 och 4 §§ ExL
regleras vilken verkan upplatelse av utrymme eller inlésen har pa sirskilda
rattigheter i den fastighet som dr foremal for atgarden. Med sirskild rétt till
fastighet fOrstds nyttjanderdtt, servitut och rétt till elektrisk kraft samt
liknande rétt (1 kap 2 § forsta meningen ExL).

12 § Utrymme fér anldggning
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Utan hinder av bestimmelserna i ExL kan enligt AL en sdrskild ritt som
tillkommer staten rubbas. Undantag gors dock for végritt som aldrig kan
trangas undan av en upplételse enligt AL.

Verkan pd avtalsrdttigheter vid uppldtelse av utrymme

I 1 kap 4 § ExL foreskrivs att en nyttjanderétt eller ett servitut som har
tillskapats genom expropriation har foretridde framfor avtalsréttigheter. Detta
innebdr vid en tillimpning av AL att avtalsréttigheter som kolliderar med en
rittighet enligt AL inte kommer att kunna utdvas (undantridngs) vid en
upplételse av utrymme enligt 12 §.

Verkan pa officialrdttigheter vid uppldtelse av utrymme

Av 1 kap 4 § ExL foljer vidare att en officialréttighet inte rubbas vid en
upplételse av utrymme. Enligt 12 § tredje stycket sista meningen far
emellertid LM 1 anlidggningsbeslutet forordna att ritten till utrymme for
anldggningen ska ha foretrdde framfor annan sarskild rétt &n vagratt som har
tillskapats genom expropriation eller annat tvangsforvarv eller vid
fastighetsbildning eller pd annat liknande sitt.

Verkan pd avtalsrdttigheter vid inlésen

Vid inlésen av en fastighet eller en del av en fastighet upphor
avtalsrittigheter att gilla 1 det inlosta omradet. Med stod av 12 § tredje
stycket jamfort med 1 kap 3 § ExL kan LM forordna att rittigheten ska besté
1 det inlosta omrédet. Parterna — de inlosenskyldiga och rittighetshavaren —
kan &dven triffa Overenskommelse om att rittigheten ska bestd. For att
Ooverenskommelsen ska fa den avsedda verkan maste den emellertid
faststillas av LM efter en prévning bl.a. med hinsyn till pantréittshavare
enligt 1 kap. 3§ ExL. Forordnande eller faststillelse av en
Ooverenskommelse ska tas in 1 anldggningsbeslutet (24 § under 4).
Réttigheten har dven i fortsédttningen karaktiren av avtalsrattighet.

Exempel

Exempel pé ett forordnande om att ett avtalsservitut ska besta i ett inlost
omrade.

Anlédggningsbeslut
Skal:

— —— . P& det omrade som ska tas i ansprak finns ett vigservitut till formén
och av betydelse for Aspa 1:12. Servitutet kan utan oldgenhet utovas efter
anldggningens inrdttande och ett forordnande om att det ska bestd ar
vasentligen utan betydelse for pantréttshavarna.

Beslut:

— — — . Vigservitut till formén for Aspa 1:12 (hdrskande) inskrivet
(1963-02-11, 167) ska besta pa det inlosta omradet A och belasta de under 1
anslutna fastigheterna (tjanande). — — —

Anm.

Med hénsyn till omfattningen av nddvindiga inskrivningsatgérder kan det
ibland vara ldmpligare att bilda ett fastighetsbildningsservitut eller att
uppléta en réttighet enligt 49 §.

12 § Utrymme fér anldggning
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Verkan pa officialrdttigheter vid inlosen

I friga om en sérskild rétt, som har tillskapats genom expropriation eller
annat tvangsforvérv eller vid fastighetsbildning eller pa liknande satt, géller
som huvudregel att rittigheten bestar i1 det inlosta omradet efter inldsen
(jdmfor 1 kap. 3 § andra stycket ExL). Om den é&ldre réttigheten inte &r
forenlig med gemensamhetsanliggningen ankommer det pa LM att 1
anlidggningsbeslutet (24 § under 4) férordna om att réttigheten ska upphora.
(JAmfor prop. 1972:109 s. 391 6—m och 420 n.)

Sammanfattning
Rittighetens Ianspraktagande enligt 12 § genom
karaktir
Servitut Inlésen
Avtalsréttighet Undantréngs till den del som den inte kan utévas Upphérl)
parallellt med anldggningsupplatelsen.
Officialrattighet Rubbas inte?) Bestar)
Vagratt Rubbas inte Bestér

1) LM kan forordna att rittigheten ska bestd eller godkédnna
overenskommelse om detta (12 § tredje stycket jamfort med 1 kap. 3 § forsta
stycket ExL).

2) LM far forordna att rdtten till utrymme for anldggningen ska ha
foretrade (12 § tredje stycket sista meningen).

3) LM kan forordna att réttigheten ska upphora (12 § tredje stycket jamfort
med 1 kap. 3 § andra stycket ExL. Se dven prop. 1973:160 s. 209 6 och 592

X).
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12a § Overforing av fastighetstillbehér

12 a § Lantméterimyndigheten fér besluta att sddana byggnader eller andra anldggningar,
som enligt 2 kap. 1§ jordabalken hor till en fastighet och ingar i
gemensamhetsanldggningen, skall 6verforas till och vara samfillda for de fastigheter
som deltar i gemensamhetsanlaggningen. For ett sddant beslut krédvs att atgidrden leder
till en mer d&ndamalsenlig markanvdndning och att férdelarna av atgdrden overvager de
kostnader och oldgenheter som den medfor.

Forarbeten

Prop. 2000/01:138 s. 31-34 och 58-59.

Vad som kan éverforas

Nér det 1 en gemensamhetsanldggning ingar eller ska ingd en byggnad eller
annan anldggning som enligt 2 kap. 1§ JB hor till den fastighet som
anldggningen ligger pa, kan LM enligt 12 a § besluta att anldggningen ska
overforas till och vara samfilld for de fastigheter som deltar 1
gemensamhetsanldggningen. Anldggningar, som inte sedan tidigare berors
av nagon gemensamhetsanldggning, kan sdledes Overforas om det sker i
samband med inrdttandet av en gemensamhetsanliggning. Men &dven
anlidggningar som sedan tidigare ingar i en gemensamhetsanldggning, men
ar tillbehor till den tjdnande fastigheten, kan Overforas genom en
omprovningsforrittning.

Bestammelserna om dverforing av tillbehor avser endast sidana omedelbara
tillbehor enligt 2 kap. 1 § JB (fastighetstillbehor) som tdcks av begreppen
byggnad eller annan anldggning. Andra slag av omedelbara
fastighetstillbehor, pa rot stdende trdd m.m., faller utanfor paragrafens
tillimpningsomréde.

Byggnadstillbehor (s.k. medelbara fastighetstillbehdr) enligt 2 kap. 2 § JB
omfattas inte av  bestimmelsen. Det betyder att ndr en
gemensamhetsanldggning inrdttas rérande enbart sddana foremal som utgor
byggnadstillbehoér  kan dessa  inte overforas  till de 1
gemensamhetsanlidggningen deltagande fastigheterna. Exempel pa sddana
byggnadstillbehor ér hissar och rulltrappor. Motsvarande géller normalt for
en del av en byggnad. Eftersom 0&verforing bara kan goras av
fastighetstillbehor kan overforingen inte heller avse en byggnad pd ofti
grund.

Overforing kan — med hinsyn till sjilva begreppet fastighetstillbehdr och till
reglerna i 2 kap. JB — enbart ske till fastigheter, dvs. inte till sddana objekt
som avses 1 2 §. Om overforing skulle kunna ske till tomtrétt etc. (jJamfor
2 §) skulle det de facto innebéra ett frigorande av fastighetstillbehor. Det
uttalades emellertid nér reglerna om Gverforing av fastighetstillbehor kom
till att frigérande inte kunde ske enligt FBL och AL, utan enbart med stod av
ledningsritt enligt LL.

Reglerna om Overforing bor tillimpas med forsiktighet, dvs. endast i de fall
dir LM dr forvissad om att anlidggningen 1 fraga verkligen utgor
fastighetstillbehor. Om Gverforing yrkas och det inte &r uppenbart att
anlidggningen utgdr fastighetstillbehor bor tillbehorsfrégan forst avgodras
genom en fastighetsbestimning, jamfor 17 § tredje stycket och 14 kap. 1 §
forsta stycket 3 FBL. Aldre vigkroppar bor normalt inte dverforas, eftersom
dganderitten till sddana ofta kan vara svér att klargéra och dessutom har
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mindre praktisk betydelse. For relativt nyanlagda végar av hog standard kan
dock beddmningen bli en annan.

Forrdtmingsprovningen

Vid en forrittning som berdr en befintlig gemensamhetsanldggning kan
overforing av fastighetstillbehor ske genom omprovning av det tidigare
anldggningsbeslutet utan att villkoren for omprovning 1 35 § ar uppfyllda, se
35a3. Om gemensamhetsanlidggningen forvaltas av en
samfillighetsforening foretrader foreningen deldgarna vid en sadan
omprovningsforrittning.

Bestimmelserna 1 5-11§§ ska tillimpas &dven vid Overforing av
fastighetstillbehor. 1 12 a§ andra meningen finns dessutom ett sarskilt
“bétnadsvillkor” for det fall att dgaren av en byggnad eller annan anldggning
inte samtycker till atgirden. Overforing fir da ske endast om atgirden leder
till en mer dndamélsenlig markanvindning och om fordelarna av atgirden
overviger de kostnader och oldgenheter som den medfor. Detta villkor avser
alltsd endast provningen av om en byggnad eller anldggning kan 6verforas
till de i gemensamhetsanldggningen deltagande fastigheterna. Det avser inte
bitnaden av inrdttandet av gemensamhetsanliggningen som sadan. Villkoret
i 12 a§ ar till skillnad mot bétnadsvillkoret i 6 § dispositivt, jamfor 16 §
forsta stycket 3.

Agaren av den fastighet frin vilken anliggningen &verfors kan vara
berittigad till ersattning enligt 13 §. Om avsteg gors frdn den ersittning som
skulle bestimmas om 13 § tillimpades kan det krivas samtycke av
fordringshavarna.

Av 24 § framgar att verforing av en byggnad eller annan anldggning ska
anges 1 anldggningsbeslutet, jimfor 24 §. Réttsverkan av beslutet intrader
enligt 2 kap. 7§ JB mot tredje man d& beslutet har inforts i
fastighetsregistrets allminna del.

Redovisning av beslut

Exempel Redovisning av beslut

Exempel 1: Overforing i samband med inrittande av ny
gemensamhetsanldggning

Forutsittningar

Befintlig infiltrationsanldggning med tillhérande ledningar m.m. beldgen pa
och tillbehor till Sétra 3:45 inrdttas som gemensamhetsanldggning for Sitra
3:45 m.fl. fastigheter. Infiltrationsanldggningen m.m. o&verfors till de
fastigheter som deltar i gemensamhetsanldggningen.

Redovisning i BE:
Anléggningsatgard Overforing av fastighetstillbehor

Den anldggning (infiltrationsanldggning med tillhérande ledningar m.m.)
som ingar i gemensamhetsanldggningen 6verfors fran den fastighet dir den
ar beldgen (Sédtra 3:45) till de fastigheter som deltar i
gemensamhetsanldggningen. Anldggningen ska vara samfilld for dessa
fastigheter.

Exempel Redovisning av beslut

Exempel 2: Overforing som fristiende tgird (omprdvning av befintlig
gemensamhetsanldggning)

12a § Overféring av fastighetstillbehér



Lantmd&teriet

2024-10-16

Forutsittningar

Gemensamhetsanliggning har & 1999  inrdttats for  befintlig
infiltrationsanldggning med tillhérande ledningar m.m. beldgen pd och
tillbehor till Sétra 3:45. Infiltrationsanldggningen m.m. ska nu overforas till
de fastigheter som deltar i gemensamhetsanlaggningen.

Redovisning i BE:

Anlédggningsatgérd Anldggningsbeslut meddelat 1999-10-10, akt:aktnr,
omprovas vad avser overforing av fastighetstillbehor. I 6vrigt ska det tidigare
meddelade anldggningsbeslutet gélla oforandrat.

Overforing av fastighetstillbehor

Den anldggning (infiltrationsanldggning med tillhérande ledningar m.m.)
som ingér i gemensamhetsanldggningen overfors fran den fastighet dér den
ar beldgen (Satra 3:45) till de fastigheter som deltar i
gemensamhetsanldggningen. Anldggningen ska vara samfilld for dessa
fastigheter.

12a § Overféring av fastighetstillbehér
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13 § Ersattning for utrymme m.m.

13 § I fraga om ersédttning for upplételse och inlosen enligt 12 § eller atgérd enligt 12 a §
giller 5 kap. 10-12 §§ fastighetsbildningslagen (1970:988). Darvid ska inldsen inte
anses som ett sadant tvangsforvdrv som avses i 5 kap. 10 a § andra stycket
fastighetsbildningslagen.

I fraga om en ansdkan om forrattning som har gjorts fore den 1 augusti 2010 eller ett
sadant forordnande som avses i 17 § forsta stycket som har meddelats dessforinnan, ska
hinvisningen i forsta stycket till fastighetsbildningslagen samt hinvisningarna i 5 kap.
10 a § fastighetsbildningslagen till expropriationslagen (1972:719) avse dessa lagars
lydelse vid utgangen av juli 2010.

Forarbeten

Prop. 1973:160 s. 209 m-213 6, 546—548 och 592 m—593 6, Prop. 1971:122
s. 64-142, 165-198 och 202-205, Prop. 1991/92:127 s. 39-46 och 92-93,
Prop. 2000/01:138 s. 39—41 och 59-60, Prop. 2009/10:162 s. 107-108.

Overgéngsbestimmelser: 1992:1148

13.1 Erséattningsbestammelser

I fraga om ersdttning for upplételse och inlosen enligt 12 § eller atgérd enligt
12 a § ska enligt forsta stycket ersittningsreglerna 1 5 kap. 10-12 §§ FBL
tillimpas. Dirvid ska inlosen enligt AL inte anses som ett sddant
tvangsforvarv som avses i 5 kap. 10 a § andra stycket FBL.

Ersdttningsreglerna beskrivs ndrmare i Handbok FBL 5.10a Bestimmande
av ersittning. Stod for vérderingen i olika erséttningssituationer finns i
Virderingshandboken.

Héar ska endast ges en kort sammanfattning av erséttningsreglerna i FBL,
vilka bygger pd en uppdelning av erséttningssituationerna i tva olika typfall.

Expropriationsfallen

For sddana fOrréttningar dar utrymmet for en gemensamhetsanldggning kan
tas 1 ansprik enligt 14 kap. 1418 §§ PBL ska ersittningen bestimmas enligt
reglerna i 4 kap ExL. Motsvarande géller vid forrattningar dir utrymme for
anldggningen uppenbart skulle ha kunnat tas 1 ansprak genom expropriation
eller ngot annat liknande tvangsforvérv (5 kap. 10 a § andra stycket FBL).

Av PBL-fallen dr endast 14 kap. 15 och 18 §§ aktuella {6r
gemensamhetsanlidggningar. Bestimmelserna 1 15 § avser mark som enligt
en detaljplan ska anvéndas for en allmén plats for vilken kommunen inte &r
huvudman. 18 § avser bl.a. kvartersmark for enskilt bebyggande som enligt
en detaljplan dven ska anvindas for en trafikanliggning som adr gemensam
for flera fastigheter. I detaljplanen utmérks ett sddant markreservat
vanligtvis med beteckningen g.

For allmén platsmark giller en sérskild vérderingsregel 1 4 kap. 3 a § ExL,
enligt vilken marken ska vérderas efter de planforhdllanden som géllde
ndrmast innan marken angavs som allmén plats.

For g-omrdden bestims ersdttningen normalt enligt den s.k.
genomsnittsvirdeprincipen. Att sa blir fallet, trots att ndgon vinstfordelning
inte ska ske, hinger samman med det rittsfall som lade grunden for
genomsnittsvardeprincipen, ndmligen NJA 1956 s. 603. I rittsfallet, som
avsadg en expropriation, fann HD att kvartersmark i en detaljplan skulle
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forutséttas ha tagit at sig hela planvirdet fore ianspraktagandet och att detta
viarde hade fordelat sig jamnt 6ver all mark inom tomten. Motsvarande bor
dven gélla for en nddvéndig utfartsvig.

I bada fallen ska det enligt 4 kap. 1 § andra stycket ExL goras ett
schablontilligg med 25 procent pa intrangsersdttningen. Nar det géller g-
omriden innebdr detta en anomali i1 systemet som gor att utfartsvigen
kommer att ersittas med ett hogre belopp 4n andra tomtdelar och summan
av delarna blir dessutom hogre dn det slutliga marknadsvardet. Det torde
dock med hénsyn till lagens bokstav och gillande praxis vara svért att 16sa
detta pd ndgot annat sitt sd intill dess en ny praxis eventuellt skapas far
paslag goras pé végersittningen men inte pa ersittning for andra delar av
tomten som Overfors genom fastighetsreglering.

I vissa fall ska vérdet jamkas med hénsyn till bestimmelserna 1 4 kap. 2 §
ExL. Influensregeln bor, nir det géller erséttning enligt AL, tolkas si att
avrakning av nytta mot skada inte ska ske ndr nyttan hinfor sig till
upplételsefastighetens anvindande av gemensamhetsanliggningen. Med
hénsyn till att nyttan dr gemensam for de anslutna fastigheterna har det inte
ansetts  skiligt att reducera  ersittningsbeloppet enbart  for
upplételsefastigheten (prop. 1966:128 s 152 m).

Eftersom utrymme till formén for flera fastigheter gemensamt knappast kan
forvarvas enligt andra lagar &n AL och PBL torde nigra andra
expropriationsfall inte forekomma.

Vinstfordelningsfallen

I andra situationer én de ndmnda, dvs. ndr inlésen m.m. enligt annan
lagstiftning inte uppenbart kan ske, ska erséttningen 1 stéllet bestimmas med
stod av vinstfordelningsreglerna i 5 kap. 10 a § tredje stycket FBL. Utover
ersittning for minskning i marknadsvarde ska da “skdlig hidnsyn” tas till
utrymmets virde for tilltradaren. Foretagsnytta ska i dessa fall aldrig rdknas
av fran ersdttningen och négot schablontilligg pa 25 procent ska inte goras.

Sasom vinstfordelningsfall kan rdknas merparten av de anldggnings- och
vigservitutsupplatelser som sker utanfor planlagt omrdde samt andra
anldggningar dn vdg pd kvartersmark i en detaljplan.

En fOrsta forutsittning for vinstfordelning ar givetvis att inrdttandet av
gemensamhetsanlidggningen mdojliggdér en vinstgivande markanvindning.
Till foljd av Dbéatnadsvillkoret i 6§, som é&r indispositivt, kan en
gemensamhetsanldggning inte inrdttas om inte vérdeokningen for de
fastigheter som deltar 1 gemensamhetsanliggningen  Gverstiger
vardeminskningen till foljd av intrdnget plus kostnaderna. Som ett exempel
ndmns 1 forarbetena att den som utfor en exploatering for fritidsbebyggelse
kan fa dela med sig av vinsten av exploateringen till en annan markégare
som avstar utrymme for en anldggning for batplatser och bryggor (prop.
1991/92:127 s. 93).

Det bor anmérkas att ndgon vinstfordelning inte kan ske om
brygganldggningen &r beldgen pa allmédn plats. I ett sadant fall anses
visserligen att anldggningens kommersiella védrde avspeglas 1
marknadsvirdet och detta ska givetvis ersittas. For att diarutdver kunna ta
hinsyn till virdedkningen hos deltagande fastigheter krdvs dock att det &r

13 § Ersattning fér utrymme m.m.
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friga om ett vinstfordelningsfall, dvs. att anliggningen &r beldgen pa
kvartersmark.

Négra mer exakta anvisningar for hur vinstfordelningen ska gé till har
lagstiftaren inte ansett sig kunna ge. De Overvdganden som redovisas i
specialmotiveringen till 5 kap. 10a § FBL ska enligt forarbetena kunna
appliceras dven pa AL-fallen. Detta innebdr bl.a. att anliggningar pd
kvartersmark ofta kan hanteras inom ramen for den s.k.
genomsnittsvirdeprincipen. I andra situationer far en skélighetsbedomning
goras 1 det enskilda fallet. Vid upplatelse for en gemensamhetsanldggning —
sarskilt for vdgar — &dr det vanligt att vinstfordelningen sker genom ett
schabloniserat paslag pa den bedomda virdeminskningen.

Ersdttningsberdttigade

Ersdttningsberdttigad dr i normalfallet den av anlidggningen belastade
fastighetens &dgare. For inbetalning av erséttningen till myndighet med
hénsyn till fordringshavares ratt géller sirskilda regler 1 32 § andra stycket.

Om en innehavare av en rittighet, som minskar en fastighets vérde, &r
berittigad till erséttning, ska det virde som tillgodoréknas fastighetsédgaren
minskas med ett belopp som motsvarar den virdeminskning for fastigheten
som rittigheten har inneburit. Om det virde som ska tillgodordknas
fastighetsdgaren inte kan minskas utan att skada uppkommer for en
innehavare av en fordran med bittre ritt, minskas i stéllet ersittningen till
rattighetshavaren med motsvarande belopp. Se Handbok FBL 5.12.2
Erséttning  till  réttighetshavare  och  5.12.3  Fordelning  av
ersittningsskyldigheten.

Upplatelse av utrymme i en byggnad eller en anliggning

Aven vid upplatelse av utrymme i en byggnad eller annan anliggning ska
ersittningen motsvara minskningen 1 fastighetens marknadsvérde (plus
eventuell del av vinsten). Om det i dvrigt uppkommer skada pa grund av
storningar i dgarens eget anviandande av utrymmet ska denna skada ersittas.

For att intranget pd angrdnsande utrymmen ska begridnsas krdvs ibland
ombyggnader. Erséttning for sddana ombyggnader kan betalas om de inte
ingdr i anliggningen. Aven om intringet begrinsas pad detta sitt kan
intrdnget medfora minskade intdkter av och Okade drifts- och
underhallskostnader for icke iansprdktagna ytor inom fastigheten varvid
ersittning for detta kan bli aktuell. Iansprdktagande av ett utrymme kan
forutom virdeminskning pa fastigheten dven medfora skada for en
rattighetshavare, vilken darmed ar beréttigad till erséttning.

Uppldtelse i tomtrditt

Vid upplatelse av utrymme i en fastighet med tomtritt ska erséttning for
minskning 1 fastighetens marknadsvérde 1 det skick den &r upplaten tillforas
fastighetsdgaren. Dérutdover kan det bli aktuellt att ersdtta skada som
uppkommer for tomtréttshavaren.

Tomtréittshavaren kan inte vid en forrdttning enligt AL begdra dndring av
tomtrittsavgilden enligt 7 kap. 30§ JB. Tomtréttshavaren har dock
mojlighet att enligt 13 kap. 12§ JB f4 tomtrittsavgidlden provad utom
forrattningens ram. Ofta skrivs det in 1 ett tomtréittskontrakt att
tomtréttshavaren ar skyldig att tala vissa inskrdnkningar i tomtrétten utan att

13 § Ersattning fér utrymme m.m.
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avgilden darfor ska regleras. Man torde da& inskrankningen dr av nigon
betydelse kunna fOrutsitta att avgilden regleras utom forrattningens ram
antingen genom Overenskommelse eller genom tilldmpning av reglerna i JB.

Tomtrittshavaren &dr ersittningsberittigad for de skador som upplatelsen
medfor vid nyttjandet av tomtritten. Sddana skador kan vara t.ex. forlust av
anldggningar pd det uppldtna omréddet, dndring av utfart, virdeminskning pa
grund av att huset kommer ndrmare grins samt ersdttningsgilla s.k.
immissionsskador.

Virdetidpunkt

I AL finns inte ndgon uttrycklig regel om vérdetidpunkt. I enlighet med
praxis ska dagen for ersittningsbeslutet utgora vardetidpunkt. Om tilltrade
har skett dessforinnan ska dock tilltridesdagen vara vardetidpunkt.

Sektionering av ersdttningen

Betriffande mdjligheten att bestimma sdrskilda andelstal for betalning av
erséttning, se 15 Kostnader for utférande och drift.

Upphdvande av en gemensamhetsanldggning

Ett upphdvande, en begrinsning eller en flyttning av en
gemensamhetsanliaggning, exempelvis for en védg, kan innebdra att en i
anldggningen deltagande fastighet far fordyrade trafikkostnader vilket leder
till ett ldgre fastighetsvirde. For situationer av detta slag finns
erséttningsregler 1 40 a §.

13.2 Overgangsbestimmelse

I anslutning till de dndringar som infordes 1 EXL den 1 augusti 2010 infordes
ett nytt andra stycke i 13 § som har karaktéren av dvergangsbestimmelse.

Bestammelsen innebér att om en fOrrittning har inletts fore den 1 augusti
2010 (genom en ansdkan eller ett forordnande vid fastighetsreglering) ska
hénvisningen i forsta stycket till FBL samt hdnvisningarna i 5 kap. 10 a §
FBL till EXL avse dessa lagars lydelse vid utgdngen av juli 2010.

For sddana idldre dnnu pagdende fOrrdttningar ska sdledes den numer

upphédvda presumtionsregeln i 4 kap. 3 § ExL tillimpas och nagot paslag
med 25 procent ska inte goras pa intrangsersittningen.

13 § Ersattning fér utrymme m.m.
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13a § Svarbeddmd skada

13 a § Erséttning enligt 13 § skall bestimmas i pengar att utbetalas pa en géng. Efter
sarskilt yrkande far lantméaterimyndigheten, om det &r lampligt, hénvisa sakdgare att vid
sarskild forrdttning fora talan om sadan erséttning for skada och intrdng som &r svar att
uppskatta i samband med anldggningsforrattningen. Ansékan om sarskild forrattning
skall goras inom den tid, hogst tio ar, som lantméterimyndigheten bestimmer.

Avser forrdttningen en fastighet som svarar for en fordran, far lantméterimyndigheten
besluta enligt forsta stycket endast om fordringshavarna medger det. Besviras
fastigheten av en gemensam inteckning, fordras dessutom de medgivanden fran
fastighetsdgare och fordringshavare som foreskrivs for relaxation i 22 kap. 11§
jordabalken. Om beslutet ar vdsentligen utan betydelse for ndgon réttsdgare, krivs dock
inte ndgot medgivande av denne.

Forarbeten
Prop. 1991/92:127 s. 5357 och 93-94

Overgéngsbestimmelser: 1992:1148

13a.1 Ersattning pa en gang eller senare

Engdngsbelopp
Huvudregeln vid bestimmande av erséttningen dr enligt 13 a § forsta stycket

forsta meningen att den ska bestdmmas 1 pengar att betalas pa en gang. Detta
inskrianker dock inte mojligheterna att enligt 27 § forordna om forskott.

Uppskjutande av provningen av svarbedomd skada

Genom 13 a§ forsta stycket andra meningen har LM mojlighet att i
samband med upplatelse eller inlésen av utrymme skjuta provningen av
svirbedomda erséttningsfrdgor pd framtiden. Bestimmelsen motsvarar 5
kap. 12 a § FBL och det som sédgs i Handbok FBL 5.12a Svarbedomd skada
om fOrutsittningarna for att tillimpa bestdmmelsen och om virdetidpunkt
m.m. kan pd motsvarande sétt tillimpas dven vid en forréttning enligt AL.

Om en ny forréttning blir aktuell, ska samma forfaranderegler tillimpas som
vid en vanlig anldggningsforrattning. Nagot sérskilt stadgande om detta har
inte ansetts vara nddvindigt. Aven i friga om ersittningens berikning samt
betrdffande rdnta och betalning kommer samma regler att gélla som vid
vanliga forrdttningar, liksom &dven vad géller fordelningen av
forrattningskostnaderna.

I 26-27 §§ finns bestdimmelser som gor rétten till tilltrdde beroende av att
ersittningen har betalts. Det forhdllandet att en erséttningsfraga har skjutits
pa framtiden och alltsa fortfarande ar oreglerad utgdér dock inte hinder mot
tilltrade.

13a.2 Medgivande

Av reglerna i 13 a§ andra stycket foljer att LM maéste inhdmta vissa
rattsdgares medgivande till ett uppskovsbeslut, savida detta inte &ar
vésentligen utan betydelse for dem (Jamfor 5 kap. 12 a§ andra stycket
FBL).

13a § Svarbeddmd skada
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13b § Oforutsebar skada

13 b § Denna lag dr inte tillimplig i frdga om erséttning for skada eller intrdng som
uppkommer efter forrdttningen och som inte har kunnat forutses vid denna.

Forarbeten

Prop. 1991/92:127 s. 94-95

Néar LM bestdimmer en ersittning med anledning av en upplételse eller
inlosen enligt AL ska samtliga forutsebara skador beaktas, savida LM inte
med stod av 13 a § har beslutat att skjuta upp en viss erséttningsfraga pa
framtiden. Fragor om ersittning for dérefter uppkommande skador, som inte
kunde forutses vid forrdttningen, kan enligt 13 b § inte provas vid en
forrattning enligt AL.

AL &dr med andra ord inte tillimplig 1 friga om erséttning for skada eller
intrdng som uppkommer efter forrittningen och som inte kunde forutses vid
denna. Oft6rutsedda skador far i hdndelse av tvist i stéllet behandlas vid
domstol enligt de skadestdndsrittsliga regler som giller utanfor
forrattningslagstiftningens omréde.

Det kan noteras att kraven 1 35 § for omprovning inte dr uppfyllda dé det
endast dr fridga om att faststdlla ytterligare erséttning for en tidigare beslutad
upplatelse eller inldsen.

Se aven Handbok FBL 5.12b Oforutsebar skada.

13b § Oférutsebar skada

87



88

2024-10-16 Lantmdteriet

13c § Ersattning enligt annan lag

13 ¢ § Om det dr ldmpligt och berorda sakégare medger det, far lantmédterimyndigheten
vid forrdttningen dven prova ett av en sakédgare framstéllt yrkande om erséttning som har
samband med forrattningen men ror rattsforhdllande som inte ska provas enligt denna
lag.

Vid handldggning av fragor som avses i forsta stycket tillampas bestimmelserna i 5 kap.
12 ¢ § andra stycket fastighetsbildningslagen (1970:988).

Forarbeten

Prop. 1991/92:127 s. 57-58 och 95

13c.1 Forutsattningar

Enligt 13 c § forsta stycket far LM, om det ar lampligt och berérda sakiagare
medger det, dven prova ett av en sakdgare framstéllt yrkande om ersittning,
som har samband med forrittningen men ror ett rattsforhallande som inte
ska provas enligt AL.

Ett typiskt exempel pa ett réttsforhdllande som kan provas enligt 13 ¢ § &r
séddana skador som uppstar vid byggandet av en gemensamhetsanldggning.

13c.2 Handlaggningen
Bestammelsen motsvarar stadgandet i 5 kap. 12 ¢ § FBL och det som ségs i
Handbok FBL 5.12c¢ Ersittning enligt annan lag angaende forutsattningarna

for att tillimpa bestimmelsen och om handldggningen ska tillimpas dven
vid en forrittning enligt AL.

13c § Ersattning enligt annan lag
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14 § Samfallighet

14 § Gemensambhetsanldggning och rétt till utrymme &r samféllda for de fastigheter som
deltager i anldggningen. Inlost mark &r samfélld for de fastigheter for vilka inlosen skett.
For anldggningens utforande och drift utgér de deltagande fastigheterna en sdrskild
samfallighet.

Forarbeten

Prop. 1973:160 s. 213-214 och 549

14.1 Samfalld egendom

Enligt 14 § forsta stycket 4&r en gemensamhetsanliggning och ritten till
utrymme samfilld for de deltagande fastigheterna. Dirmed avses enligt 2 §
dven tomtrétt, gruva och byggnad eller annan anldggning pa ofri grund samt
naturreservat, som deltar 1 anldggningen. Inlost mark dr ddremot samfalld
endast for de fastigheter for vilka inldsen har skett (jamfor 12.2 Inldsen).

Mark som har 16sts in enligt 12 § ska ses som en samfillighet som har
bildats enligt 6 kap FBL (prop. 1973:160 s. 213 m). Bestimmande for
delaktighet 1 marksamfilligheten &r de andelstal som giller i fraga om
skyldigheten att betala kostnader for utférandet av anldggningen (prop.
1973:160 s 203 m-y) eller, om mark har 16sts in enbart for vissa av
deltagarna i anldggningen, de sdrskilda andelstal som giller for fordelningen
av kostnaderna for inlosen, jamfor 15 §.

Upplatelsen av utrymme har karaktdren av ett gemensamt servitut och géller
for samfilligheten som sadan med komplexet av fastigheter som hérskande
(jdmfor Hillert; Servitut — Forman och last s. 154 och 169-180).

Négon ytterligare upplatelseform &n de tvd ndmnda, ett utrymme med
karaktiren av ett gemensamt servitut eller en marksamfillighet, &r inte
mojlig.

14.2 Samfallighet for anlaggningens utforande och drift

De fastigheter for vilka anldggningen é&r inrdttad utgor enligt 14 § andra
stycket en samfillighet for anldggningens utforande och drift. 1 detta
sammanhang anvidnds begreppet samfillighet 1 dess associationsrittsliga
betydelse av fastighetssammanslutning.

En saddan samfillighet ska anses bildad sd snart beslutet om anldggningens
inrdttande har vunnit laga kraft (prop. 1966:128 s 223 x och prop. 1973:160
s. 561 x). Varje fastighets delaktighet i samfilligheten &r forenad med
aganderitten till fastigheten och far inte overldtas for sig. Det ar inte heller
mojligt att vid en dverlatelse av fastigheten undanta delaktigheten frén den
nye dgarens forviarv. Genom dndring av sjilva anldggningsbeslutet (35 §),
automatisk Overgang (41 §), beslut om fordelning (42 §) eller godkédnd
overenskommelse (43 §) kan diaremot en fastighets delaktighet &dndras.

En och samma samfillighet kan avse endast en anldggning. Enligt 55-60 §§
SFL kan emellertid flera samfilligheter och ddrmed é&ven flera
gemensamhetsanlidggningar forvaltas av samma samfallighetsforening (prop.
1973:160 s. 213 n).

14 § Samfallighet
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15 § Kostnader for utforande och drift

15 § Grunderna for fordelning av kostnaderna for gemensamhetsanldggnings utférande
faststélles vid forrattningen. For varje fastighet anges andelstal, som bestimmes efter
vad som dr skidligt med hdnsyn framst till den nytta fastigheten har av anldggningen.
Inléses mark for endast vissa av deltagarna i anldggningen, faststdlles grunderna for
fordelning av kostnaderna for inlosen sérskilt.

Andelstal faststéilles dven i friga om kostnaderna for anldggningens drift. Sadant
andelstal bestimmes efter vad som é&r skiligt med hénsyn framst till den omfattning i
vilken fastigheten berdknas anvénda anldggningen. Om det &r lampligt, kan foreskrivas
att kostnaderna i forsta hand skall fordelas genom att avgifter uttages for anldggningens
utnyttjande. Grunderna for berdkningen av sddana avgifter faststélles vid forrittningen.

Forarbeten

Prop. 1973:160 s. 94-98, 154155, 165-172, 214-219, 549 och 594, Prop.
1988/89:77 s. 75. Prop. 1996/97:92 s. 94 n-95 6.

I 15§ regleras grunderna for fordelning av kostnaderna for en
gemensamhetsanldggning. For varje fastighet ska bestimmas andelstal som
anger fastighetens skyldighet att bidra till kostnaderna. Skillnad gors dérvid
mellan kostnader for anldggningens utforande (15 § forsta stycket) och for
dess drift (15 § andra stycket). Andelstalen kan inte avse redan nedlagda
kostnader. Kostnader som uppkommit fore anldggningsbeslutet far istéllet
regleras genom bestdmmelserna om ersittning for att befintlig anldggning
tas 1 ansprak.

Andelstal ska normalt redovisas i absoluta tal for att underlitta framtida
fordandringar 1 deldgarkretsen. Andelstalet for en fastighet far sdledes
betydelse endast i forhdllande till andelstalen for Ovriga fastigheter i
gemensamhetsanlédggningen.

LM:s avgoranden nédr det giller kostnadsfordelningen ska tas upp i
anldggningsbeslutet eller i ett sérskilt beslut om andelstal (prop. 1973:160 s.
594). Genom att kostnadsfordelningen far tas upp 1 ett sérskilt beslut dr det
mojligt att, om det dr lampligt, meddela anldggningsbeslutet i ett tidigt skede
av forrattningen och lata kostnadsfordelningen ansté till ett senare tillfille.
Reglerna 1 15§ kan under vissa forutsdttningar &sidosdttas genom en
overenskommelse (16 § forsta stycket under 3).

Sektionsindelning

Sektionsindelning i allménhet

Om det ar lampligt kan sérskilda andelstal bestimmas for kostnaderna for
olika delar av en anldggning. Av forarbetena framgar att den lagtekniska
16sning som gav mojlighet till en sektionsindelning var att det foreslagna
uttrycket “ett andelstal” ersattes med enbart ordet “andelstal”. Det uttalades
vidare att hinder inte borde resas mot en indelning i1 sektioner men att en
sektionsindelning i allménhet bor undvikas, inte minst med hénsyn till den
Okade administration detta innebér vid forvaltningen av anldggningen (prop.
1973:160, s. 218).

Sektionsindelning dr framfor allt 1amplig nir det giller vagforetag, t.ex. nar
det dr nodvéndigt att en fastighet eller en grupp av fastigheter ensam svarar
for utférandet av en viss del av vidgnitet, medan samtliga fastigheter bor ta
gemensam del i driften av hela anldggningen (prop. 1973:160 s. 218 m—y).

Med hénsyn bl.a. till konsekvenserna for den ekonomiska forvaltningen av
anldggningen bor mdjligheterna till sektionsindelning utnyttjas med

15 § Kostnader fér utférande och drift
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forsiktighet (prop. 1973:160 s. 218 y). En indelning i sektioner bor endast
ske d& den leder till att fordelningen av kostnaderna mellan deltagarna
patagligt skiljer sig frdn vad som annars skulle vara fallet.

Sektionsindelning kan visserligen innebira att endast vissa av deltagarna i
en gemensamhetsanliggning ska std& for kostnaderna for en viss
anldggningsdel, men ytterst dr det d&nda anldggningssamfillighetens ansvar
att se till att utforandet kommer till stdnd. Det utrymme som kravs for en
viss del av gemensamhetsanldggningen upplats till formén {6r
anldggningssamfilligheten som helhet. Om utférandet av en viss
anldggningsdel inte utfors inom angiven tid, forfaller hela
anldggningsbeslutet.

Det méste dven beaktas att en sektionsindelning inte innebédr nadgon fysisk”
uppdelning av en anldggning. De skilda sektionerna (verksamhetsgrenarna
enligt SFL) utgor fortfarande en enda anldggning och sektioneringen avser
endast ansvaret for att bidra till olika kostnader. Genom anlédggningsbeslutet
skapas saledes en rdtt for alla deltagande fastigheter 1 en
gemensamhetsanlidggning att nyttja alla delar av anliggningen och en
sektionsindelning innebér inte att fastigheter som har andelstalet noll i en
viss sektion saknar rétt att nyttja den del av anldggningen som sektionen
avser, dven om nagot faktiskt behov inte foreligger.

Rattsfall: Dimensionering av gemensamhetsanlaggning

NJA 2004 s. 266 (LM ref 04:16) Fraga om dimensionering av
gemensamhetsanldggning samt om rétten for en fastighet som saknar
andelstal i en viss sektion att anvdnda anldggningar inom den sektionen.
Gemensamhetsanlaggning inréttades for védg, parkering och bryggplatser pa
fastlandet for bl.a. 6-fastigheter.

HD: Det overklagade avgorandet innebdar inrdttande av en
gemensamhetsanldggning som betrdffande kostnader for anldggningens
utférande och drift (jfr 15 § AL) indelats i tre sektioner omfattande 1) vég, 2)
parkeringsplats inklusive uppldggningsplats for batar och 3) géngvig och
tillfallig korvdg fran parkeringsplats till brygga och brygga. Av de 17 i
gemensamhetsanldggningen deltagande fastigheterna har endast 12 tilldelats
andelstal i sektion 3.

Som grund for sina yrkanden i HD har klaganden &beropat att det inte finns
tillrdckligt antal batplatser vid bryggan for att tillgodose samtliga i
gemensamhetsanldggningen deltagande fastigheters rétt till batplats varfor
anldggningen, i strid mot 1 och 8 §§ AL, inte dr utford pé ett sddant sitt att
dndamalet med anldggningen vinnes. Som LM utvecklat i sitt yttrande till
HD innebédr AL inte ndgot hinder mot att en gemensamhetsanlédggning for
fordelningen av kostnaderna for anldggningens utférande och drift indelas i
sektioner. Det avgérande for hur andelstal i sddana fall bor fordelas inom
varje sektion dr frimst den nytta som varje deltagande fastighet har av
sektionen och den omfattning i vilken fastigheten kan berdknas anvinda
denna. Négot hinder foreligger dirvid inte mot att ndgon viss eller vissa av
de i gemensamhetsanldggningen deltagande fastigheterna inte tilldelas nagot
andelstal i en sektion. Att sd sker utesluter inte att anlidggningen 4nda, i
overensstimmelse med 1 § AL, i sin helhet kan anses tillgodose dndamél av
stadigvarande betydelse for de deltagande fastigheterna.

Enligt 14 § AL &r en gemensamhetsanlaggning samfilld for de fastigheter
som deltar i anldggningen. Att en viss fastighet inte tilldelats andelstal i en
viss sektion innebér saledes inte i sig att fastigheten inte skulle ha ritt att
utnyttja sektionen. Av 8 § AL far emellertid anses folja att inte endast
anldggningen som sddan utan dven i anldggningen ingdende sektioner skall
dimensioneras sd att &ndamalet vinnes med minsta mojliga intrang och
oldgenhet och utan oskilig kostnad. Detta innebédr att dimensioneringen av

15 § Kostnader fér utférande och drift

91



92

2024-10-16 Lantmdteriet

en sektion skall anpassas efter 1 vilken omfattning som de i
gemensamhetsanldggningen deltagande fastigheterna kan beréknas anvinda
sektionen. I férevarande fall har sévil fordelningen av andelstal i den sektion
som bryggan ingédr i som dimensioneringen av bryggan anpassats efter de
onskemal som uttalats fran de deltagande fastigheterna. Den utredning som
forebringats ger inte anledning till annan beddmning av brygganlaggningens
kapacitet d&n den som FD gjort efter att ha foretagit syn pa platsen.
Dimensioneringen av bryggan kan under sadana forhéllanden inte anses std i
strid mot bestimmelserna i AL.

Sektionsindelning for betalning av ersattning

En sektionsindelning innebér att kostnaderna for en eller flera delar av en
anldggning ska fordelas mellan deldgarna pa olika sétt. I forarbetena nimns
som exempel framst att det finns anledning att sdrskilja kostnaderna for
utforandet av en viss anldggningsdel fran utférandet av Ovriga delar av
anldggningen och fran driftskostnaderna.

Med hénsyn till ordalydelsen i den aktuella bestimmelsen, dvs. att flera
andelstal kan bestimmas for en fastighets ansvar for utférandet av en
anlidggning, bor det formellt sett inte vara ndgot som hindrar att olika
andelstal bestims dven for olika kostnadsslag. Det behov som framst har
aktualiserats dr att bestimma sdrskilda andelstal for ansvaret att betala
ersittning for upplatet utrymme. Detta hdnger samman med att olika
fastigheter som ska delta i en gemensamhetsanldggning ofta kan ha
rattigheter sedan tidigare — av varierande slag — till det utrymme som ska tas
1 ansprak. Sérskilda andelstal for erséttningen skulle i betydande grad
underlitta den praktiska hanteringen i ett sadant fall, pa sd sétt att ansvaret
for att betala erséttning fordelas enbart mellan de fastigheter som i olika
grad ska “betala in sig” i ritten att anvdnda utrymmet i fraga.

Lantmaiteriet har tidigare tagit stdllning for att det inte torde ha varit
lagstiftarens avsikt att sektionering ska kunna ske for betalning av ersittning
(yttrande 1990-09-12, dnr 311-388-90, 1 rittsfallet V 91:4). EVL-
utredningen  framfor emellertid, 1 anslutning till forslaget om
rittighetsupplatelse till forman for en samféllighetsforening (50 a §), att en
sarskild sektion for fordelning av kostnaderna for betalning av ersittning bor
kunna bildas om detta fran rattvisesynpunkt dr rimligare an att betalningen
sker enligt andelstalen for drift (SOU 1996:46 s. 119). Med hédnsyn dven
tagen till att praxis saknas, att synséttet kan sdgas dverensstimma med en
strikt tolkning av lagtexten samt att inga problem synes uppstd med en sddan
tolkning 1 frdga om verkstillighetsregler m.m. gor Lantméteriet numer
bedomningen att sirskilda andelstal for betalning av erséttning bor kunna
godtas. Det sagda innebér ett dndrat stdllningstagande 1 forhallande till vad
som sdgs 1 Fastighetsavdelningen informerar 1994-02-23 om hur ett
erséttningsbeslut enligt AL bor utformas.

Brukningsenhet

Fastigheter som ingar i en brukningsenhet kan enligt forarbetena ges ett
gemensamt andelstal. Denna mojlighet bor inte tillimpas men om sa énda i
nagot fall skulle ske och om andelstalen for utférandet da ska ligga till grund
for delaktigheten i ett inlost omrade, maste, med hénsyn till det inlosta
omradets karaktir av marksamfallighet enligt 1 kap. 3 § FBL, sérskilda
andelstal for utforandet d4ndd bestimmas for varje fastighet som ingar i
brukningsenheten.
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Begrinsad giltighetstid

Enligt 35§ fOrsta stycket andra meningen &ar det mojligt att i
anldggningsbeslutet bestimma att en omprovning féar ske efter utgangen av
en viss tid utan att det normalt géillande kravet pd &ndrade forhédllanden
behover vara uppfyllt. Det dr saledes mojligt att begrdnsa andelstalens
giltighetstid. Detta kan exempelvis vara lampligt d& det for en skogsvég kan
vara svart att efter en viss tidsperiod forutse trafikmingderna. I forarbetena
understryks dock att denna mdgjlighet bor tillimpas restriktivt (prop.
1973:160 s. 219 x och 256 x).

Omprovning far dven ske om ett klart behov har framkommit av att t.ex.
modifiera villkoren for anldggningen med hinsyn till vunna erfarenheter,
sdsom #dndring av kostnadsfordelningsprinciperna (se 35.2 Inte avsevérd
olidgenhet).

Lag om formansrdtt

Enligt lagen (1973:1152) om formansrétt for fordringar enligt lagen om
forvaltning av samfélligheter dr en samféllighetsforenings fordran pa bidrag
till kostnaderna for en gemensamhetsanliggning forenad med formansrétt i
de bidragsskyldiga fastigheterna enligt formansrittslagen (1970:979). En
forutsittning dr dock att kostnadsandelarna har tagits upp 1 en
debiteringsldngd. Genom att de enskilda fastighetsdgarnas medverkan inte
behovs underldttas dirmed wupptagandet av lan. For att gora ett
betalningskrav géllande behover borgendren aldrig vénda sig mot nigon
annan dn foreningen.

Eftersom forménsritten tillkommer foreningen och inte foreningens
borgenidrer, dr det av visentlig betydelse att foreningens styrelse — om
tillgdngliga medel inte racker till for betalningen av en klar och forfallen
skuld — enligt 43 § SFL utan drdjsmal uppréttar och pd foreningsstimma
lagger fram en sérskild debiteringslingd och omedelbart tar ut de bidrag
som krdvs. Om styrelsen forsummar detta dr dess ledamdter solidariskt
ansvariga for skulden. Om forsummelsen dr uppenbar, ska lansstyrelsen pa
en borgendrs yrkande forordna en syssloman att debitera och ta ut de belopp
som krévs.

Objekt enligt 2 §

Forménsritten kan inte avse alla objekt som kan anslutas till en
gemensamhetsanldggning. Enligt lagen om formansritt for fordringar enligt
lagen om forvaltning av samfalligheter ska det som géller for en fastighet
aven tillimpas pa en tomtritt. For 6vriga objekt enligt 2 § géller inte ndgon
formansratt. For att undvika de risker som detta kan medféra for andra
deldgare, har en sdrskild skyddsregel inforts nidr en byggnad eller annan
anldggning pa ofri grund ska delta (se 6 § andra stycket). Motsvarande risk
har inte ansetts foreligga nir en gruva eller ett naturreservat ska anslutas.

15.1 Andelstal m.m. for utforande

Grunderna for fordelning av kostnaderna for anldggningens utforande ska
enligt 15 § forsta stycket faststillas vid forrdttningen. Under begreppet
kostnader i detta sammanhang faller alla kostnader som é&r forenade med
anlidggningens utférande, dven ersittning for uppléatet utrymme, inbegripet
ersattning till eventuella réttighetshavare. Hit rdknas déremot inte
forrattningskostnaderna (jamfor 29 §).
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For varje fastighet ska bestimmas andelstal efter vad som ar skiligt med
hinsyn fradmst till den nytta fastigheten har av anldggningen. Begreppet
nytta ska ha samma innebérd som 1 5 kap. 13§ FBL. Liksom vid
tillimpningen av FBL kan nyttan i regel uppskattas pé ett relativt enkelt sétt
utan ndgot formligt berdkningsarbete. Med héinsyn till svérigheterna 1 vissa
fall att faststélla nyttan dr det mojligt att vid kostnadsfordelningen ta hénsyn
dven till andra faktorer. Vissa schematiska berdkningsgrunder kan t.ex.
tillimpas om dessa kan anses ge ett réttvisande uttryck for nyttan pa ett
skéligt satt (prop. 1973:160 s. 219 6). Betridffande berdkning av andelstal for
vigar, se LMV:s promemoria 1975-08-18 och Lantméteriets promemoria
2010-08-18.

Ett exempel pd nir det kan vara svart att faststilla nyttan dr d& vissa
fastigheter 1 tdtbebyggda omraden dr beldgna vid och har utfart mot en
allmédn vdg. Denna fridga ar vanlig 1 samband med omprévning av
viagforeningar. Som ett fOrsta steg ska provas om det dr av visentlig
betydelse for en sadan fastighet att delta i gemensamhetsanliggningen.
Vigledande vid provningen av nyttan kan bland annat vara om
gemensamhetsanldggningen endast bestar av vigar eller om &dven andra
funktioner som exempelvis “gronomraden” ingar. I det fall endast vigar
ingar och gemensamma nyttigheter och resmél inom orten saknas har dessa
fastigheter vid en allmédn vig normalt sett en begrinsad nytta av
anlidggningen. Nyttan kan vara s& begrinsad att det inte kan anses att det &r
av viésentlig betydelse for fastigheten att delta. Om didremot ocksa andra
funktioner ingdr 1 gemensamhetsanldggningen Okar nyttan &ven for
fastigheter vid en allmén vdg. Det kan da vara skiligt att dessa fastigheter
deltar i gemensamhetsanliaggningen och fér ett andelstal med viss reduktion.

Om det finns en Overenskommelse om att en viss fastighet far delta i
anldggningen kan det visa sig att den nytta fastigheten har av anldggningen
ar mycket ringa. I sddana situationer dr det mojligt att jaimka andelstalet for
utforande till noll och sdlunda befria fastigheten frin skyldighet att bidra till
utforande (CU 1973:33 s. 7 x). Detta ska ses som ett alldeles speciellt
undantagsfall. Om en fastighet vare sig har nytta av eller behover anvénda
en anldggning ska anslutning inte ske. Ett minimikrav dr siledes att en
deltagande fastighet har andelstal for drift i &tminstone en sektion.

Aven om nigot utférande inte dr aktuellt vid inrittandet av en
gemensamhetsanldggning, ska LM meddela ett beslut om andelstal for
utforande, dvs. fastigheternas delaktighet i (4gande av) anldggningen. Dessa
andelstal har betydelse bl.a. for in- och uttrddesersittning enligt 37-38 §§
samt vid ateruppforande av eller reinvestering i anldggningen.

Vid inlosen

Om mark 16ses in for endast vissa av deltagarna 1 anliggningen, ska enligt
forsta stycket tredje meningen grunderna for fordelning av kostnaderna for
inlosen faststéllas sérskilt. Se dven 12.2 Inlosen.

15.2 Andelstal m.m. for drift

Andelstal ska enligt 15 § andra stycket dven bestimmas for fordelning av
kostnaderna for anldggningens drift. Varje fastighet ska &séttas ett andelstal
som ska bestimmas efter vad som ar skiligt med hansyn framst till den
omfattning i vilken fastigheten berdknas anvinda anldggningen. Dérvid ska
hénsyn tas endast till stadigvarande forhallanden som hdnger samman med
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fastighetens utnyttjande for sitt &ndamaél, dvs. inte till ett mer eller mindre
tillfalligt eller personligt begagnande av anldggningen (prop. 1973:160 s.
215y). Om kostnaderna som ska fordelas &r smé och en differentiering av
andelstalen endast ger obetydliga skillnader vid normal uttaxering bor
differentieringen inte drivas lidngre 4n vad som éar skéligt och
proportionerligt med tanke pé dessa kostnader.

Nedan redovisas ett urval av réttsfall som berdr driftsandelstal i
gemensamhetsanldggningar avseende vigar. Principerna som réttsfallen ger
uttryck  for  bor emellertid kunna tillimpas 4dven pad andra
gemensamhetsanldggningar.

Andelstal redovisas normalt i absoluta tal och visst utrymme synes finnas
for att lata dessa variera over tid sd lange det sker enligt entydiga principer.
Dessa principer bor endast krdva en mekanisk berdkning for att tillimpa, se
rattsfallet NJA 2010 s. 350 nedan. Detta &r inte detsamma som
brukningsavgifter dd det inte tar sikte pa det faktiska utnyttjandet av
anldggningen.

Riattsfall: Lopande anpassning till andrade férhallanden

NJA 2010 s. 350. Gemensamhetsanldggning for bl.a. fjarrvarme. Vid sidan
av de i 24 a och 35 §§ [domen kom innan 43 a §, LM:s anm.] lagreglerade
mojligheterna att anpassa fordelningen av driftskostnader till &ndrade
forhédllanden far det anses finnas ett visst utrymme for att utforma ett
anldggningsbeslut sa att tillimpningen kan anpassas till &ndrade
forhallanden. Det forutsétter att entydiga och lattillimpade principer later sig
bestimmas och att dessa principer klart framgéar av beslutet. Nagot
principiellt hinder foreligger alltsa inte mot att en fordelningsgrund skulle
kunna knytas till entydigt definierade bostadsytor sddana de ar vid en viss
tidpunkt varje ar. Kostnadsférdelningen kan da bestimmas genom en enkel
mekanisk berdkning. Den aktuella fordelningsgrunden (“husstorlekar™)
uppfyller emellertid inte kraven pa klarhet och ddarmed forutsebarhet, bl.a.
eftersom den inte ger klart besked om vad som géller for tillbyggnader som
varms upp med el.

Driftsandelstal for vigar

Andelstal for fordelning av driftskostnader for vigar berdknas vanligen med
tonkilometermetoden (se Lantméteriets promemoria 2010-08-18). Ofta kan
de for driften berdknade andelstalen dven utgdra andelstal for anldggningens
utforande. Framfor allt i de fall dd& gemensamhetsanldggningen bestar av
befintliga vigar med fullgod standard. Om forhallandena &r enkla, som till
exempel 1 ett smahuskvarter, kan berdkningen ytterligare schabloniseras.

Aven i mer omfattande titbebyggda omraden med ett forgrenat viigsystem ir
det oftast n6dvéndigt att schablonisera berdkningarna. I dessa fall ar det ofta
rimligt att bortse fran beldgenheten och 1 stéllet hantera samtliga fastigheter
utifrdn samma véglingd. Frdgan om att schablonisera berdkningarna av
andelstal har ber0rts i ett antal rattsfall.

Om en deltagare i en anldggning som avser vdg anviander denna i storre
omfattning dn vad som motsvarar andelstalet finns bestdammelser om
ersittning 1 48 a §, se 48a Ersittning for merkostnader. Angdende
avgriansningen mellan vad som &r att anse som merkostnader enligt 48 a §
och vad som bor ingé i1 underlaget for andelstalsberdkningen, se réttsfallet F
1201-18 nedan.
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Rattsfall: Fraga om bestammande av andelstal for fordelning av
sma vaghallningskostnader

HovR V Sv, 2003-03-31, O 3116-02 (LM ref 03:12) Fraga om bestimmande
av andelstal for fordelning av sma vighallningskostnader. LM bestdmde nya
andelstal for fastigheterna i en vigforening. Andelstalet 1,0 bestdmdes for
savil permanent- som fritidshus, vilket motsvarade en arsavgift pa ca 200 kr
per fastighet. Agarna till vissa fritidshus &verklagade LM:s beslut och yrkade
att andelstalet for deras fastigheter skulle vara 0,5.

Enligt HovR fanns inte skél att rdkna med att de nu bestimda andelstalen
skall f& betydelse for annat &n kostnaderna for drift och underhéll, vilka kan
bedomas bli relativt begransade. Om en differentiering mellan heldrs- och
fritidsboende skulle ske skulle det, med hénsyn till omradets beldgenhet néra
Varberg och det ddrav foljande generellt sett intensiva utnyttjandet, bli fraga
om att bestimma andelstalen for de fritidsboende till hogre dn 0,5. Skélen for
en differentiering framstér vid en helhetsbeddmning i detta fall inte som
sirskilt starka. Overklagandet avslogs.

Rattsfall: Forenklad variant av tonkilometermetoden

HovR V Sv, 2004-01-20, O 4651-02 (LM ref 04:11) Fraga om hinsyn skulle
tas till fastigheternas beldgenhet vid bestimmande av nya andelstal inom
vagforening. LM beslutade om nya andelstal for de ingéende fastigheterna.
Andelstalen bestdmdes till 1,0 for bebyggda permanentbostider och for 0,2
for obebyggd tomtplats, oberoende av fastigheternas beldgenhet inom
omradet.

Vissa fastighetségare overklagade bestimmandet av andelstalen. De yrkade
att hinsyn skulle tas till fastigheternas beldgenhet inom omradet. HovR fann
att ndr bebyggelse spridd ldngs en vdg dar utfart sker endast at ett hall finns
det ofta skél for att beakta respektive fastighets utnyttjande av véglingden
for att uppnd en skilig kostnadsfordelning genom tillimpning av
tonkilometermetoden i forenklad form. I detta fall finns endast utfart mot
allmén vig. Vaglangden bor darfor sdsom yrkats beaktas vid bestimmandet
av andelstalet. Nagot behov av att i detalj faststéilla den for varje fastighet
anvianda viglingden foreligger inte utan en forenkling bor efterstrivas.
Bostadsbebyggelsen inom omradet bestér i vad avser vaglangd for utfart av
tvd omraden som delas pa ett naturligt sitt av befintlig cykelbana. Av
forenklingsskal &r det tillfyllest att andelstalen bestims genom asédttande av
faktor tva for de fastigheter som vid utfart till allmén vag korsar cykelbanan
och faktor ett for Gvriga fastigheter. Forrattningen skall darfor visas ater for
ny handlaggning.

Rattsfall: Mindre behov av differentierade andelstal vid laga
kostnader

HovR N Norrl, 2004-11-24, O 802-03 (LM ref 04:18) Andelstal for fastighet
vid allmdn vdg. LM beslutade om omprévning av en vigforening.
Andelstalen for védgarna bestdimdes med utgangspunkt enbart frén
trafikvikter, dvs. utan beaktande av viglingdsfaktorn. Aven sidana
fastigheter som hade direkt utfart till allmidn vdg skulle ingd i
gemensamhetsanldggningen. Diaremot reducerades dessa fastigheters
andelstal med 50 %.

HovR delar LMV:s uppfattning att ldga arliga kostnader inte i sig ar en
bedomningsgrund for andelstalets storlek. HovR instimmer ocksd i vad
LMV anfort om nyansering av storleken pa andelstalsreduktionen. Nér
andelstalen skall ldggas till grund for utdebitering av forhallandevis sma
belopp kan dock behovet av att differentiera andelstalen anses vara ldgre &n
nér storre belopp ar aktuella, t.ex. vid nybyggnad av en dyrbar an-laggning.
Inom ett omrade av aktuellt slag bor det vara godtagbart med relativt 1langt
glende schabloniseringar. Inom omrédet har t.ex. helt bortsetts fran
betydelsen av den véglingd som varje fastighet anvinder for utfart. Mot
bakgrund hérav kan det knappast finna skl att driva differentieringen av
reduktionen pa grund av direktutfart till allmén vig ldngre dn vad som skett i
forrattningen. Den gjorda reduktionen med 50 % bor déarfor inte dndras.
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Rattsfall: Tonkilometermetoden och zonindelning

Svea HovR, 2007-02-19, O 3557-06 (LM ref 07:14) Fraga om zonindelning
och trafikmidngd. Omkring 260 fastigheter, varav de flesta var
fritidsfastigheter, beroérdes av en omprdvningsforréttning. Forutom vagnétet
ingick bl.a. gronomrdden, badplats och en brygga for skirgardstrafik i
anldggningen. Det fanns endast en utfart fran omrédet och den utnyttjade
véglidngden varierade fran ca 0,5 till 2,5 km for de deltagande fastigheterna.
Mot den bakgrunden bestimde LM andelstalen vid tillimpning av
tonkilometermetoden utifrdén en indelning i fyra zoner i frdga om
viglangdsfaktorn. I frdga om trafikmidngden utgick LM fran schablonen 1
200 ton for fritidshus.

FD och HovR: Omréadet har endast en utfart, vilket innebér att de fastigheter
som &r beldgna langst in i omradet i zon IV anvédnder betydligt lingre
vigstracka dn fastigheterna i zon I for transport till och fran fastigheten.
Detta uppvigs inte av den trafik som forekommer i motsatt riktning till bl.a.
badplatser och hamnar inom omréadet. Inte heller uppvigs det av det
forhéllandet att vissa driftskostnader &r fasta, sétillvida att de bor béras lika
oavsett om det kan vara en skillnad i anvindning. Overvigande skil talar for
att en zonindelning sammantaget far anses vara till uppenbar fordel eftersom
andelstalen sd langt som mojligt bor bestimmas efter enkla och
schabloniserade grunder for att forenkla administrationen och forvaltningen i
Ovrigt. Vidare dr den zonindelning och de véglangdsfaktorer som ligger till
grund for andelstalen vil avvdgd. Nagot skél att minska betydelsen av
skillnader i viglangd utéver vad LM gjort foreligger déarfor inte. Inte heller
finns skl att dndra det av LM asatta schablonvardet for trafikmangd for
fritidsbostéder.

Rattsfall: Avgransning mot 48 a § AL

MOD 2019-06-20 F 1201-18. Friga om andelstal for kraftstation till vilken
trafiken periodvis ir omfattande. MOD ansag att alla former av forutsebara
transporter maste rdknas in vid faststillande av andelstalet och att en
genomsnittlig berdkning méste goras. Trafikalstrande projekt vid
kraftstationen beslutas i god tid innan de paborjas och vigbelastningen bor
dédrmed kunna forutses viss tid i forvdg. Sadant utnyttjade &r darmed att
betrakta som forutsebart och, dven om det ar tillfalligt, olampligt att reglera
genom att tillimpa 48 a § AL.

Vintervighallning

For en gemensamhetsanldggning som avser vdg kan en sérskild fordelning
goras av de kostnader som krévs fOr att viigen ska kunna anvindas vintertid

(48 §).

Brukningsavgifter

Efter lamplighetsprovning i1 det enskilda fallet kan LM avgdéra om
driftskostnaderna i forsta hand ska fordelas genom avgifter, dvs. efter det
faktiska utnyttjandet av anldggningen. Grunderna for berdkning av sédana
avgifter ska faststéllas vid forrattningen.

LM bor alltid undersdka om det finns forutsittningar for att anvinda denna
metod, eftersom den har fordelar ur réattvisesynpunkt (prop. 1973:160 s. 216
0). Eftersom en métning av brukandet innebér sérskilda kostnader for
samfillighetsforeningen bor ett avgiftssystem inte inforas om det endast ar
sma kostnader som ska fordelas.

Ett beslut om uttagande av avgifter dr i princip bindande for deldgarna. Om
det har intritt &ndrade forhdllanden eller har framkommit ett klart behov av
omprdvning, t.ex. att avgifter lampligen inte ldngre bor tas ut eller att de bor
bestimmas efter andra grunder, kan saken provas vid ny forrittning enligt
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35 § eller dndras en genom dverenskommelse enligt 43 § (prop. 1973:160 s.
216 x och prop. 1988/89:77 s. 75).

I vissa fall far styrelsen for en samfillighetsforening sjélv besluta om
andring av andelstal. Enligt 24 a § krivs da bl.a. att en sddan befogenhet har
meddelats 1 anldggningsbeslutet, att LM har foreskrivit hur dndring far ske
samt att styrelsen underréttar berdrda fastighetsdgare om beslutet och
anmiler det till LM. Det nya andelstalet far inte tillimpas forrdn det har
inforts 1 fastighetsregistret (se 24a Andring av andelstal genom
styrelsebeslut).

Bidrag till anldggningens drift som grundas pa andelstalen, ska uttaxeras av
medlemmarna enligt 40 § SFL. En brukningsavgift enligt 15 § andra stycket
och en slitageavgift enligt 48 a § ska ddremot inte uttaxeras utan tas ut
genom fakturering och tas upp som inkomst i fOreningens utgifts- och
inkomststat. Dessa avgifter dr sdledes inte direkt utmétningsbara och
forenade med forménsritt (jJamfor prop. 1973:160 s. 431 y—432 x och lagen
(1973:1152) om formansritt for fordringar enligt lagen om forvaltning av
samfilligheter).

15 § Kostnader fér utférande och drift
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16 § Overenskommelse — pantrattsskydd

16 § Avsteg far goras fran

1.5 §, om dgarna av de fastigheter som skall delta i anldggningen medger det,

2. 8 § savitt den innebar skydd for enskilt intresse, 12 § forsta stycket eller 13 §, om de
fastighetsdgare och andra sakdgare vilkas rétt berérs medger det,

3. 12 a § andra meningen, om anldggningens dgare medger det,

4. 15 §, om det medges av fastighetsdgare som aldggs storre bidragsskyldighet én som
annars skulle ha gillt och avvikelsen fran bestimmelsen inte sker i otillborligt syfte.
Svarar fastighet for fordran, far avsteg fran 13 eller 15 § med stod av dgarens samtycke
ske endast om &dven fordringens innehavare medger det. Besvéras fastigheten av
gemensam inteckning, fordras dessutom de medgivanden frén fastighetsdgare och
fordringshavare som i 22 kap. 11 § jordabalken foreskrives for relaxation. Medgivande
av rattsdgare behovs ej, om anldggningens inrdttande ar vasentligen utan betydelse for
honom.

Forarbeten

Prop. 1973:160 s. 219-222, 549 och 593, Prop. 2000/01:138, s. 60.

Dispositionsfriheten for sakdgarna regleras 1 16 §. I forsta stycket anges
vilka regler fOor inrdttande av en gemensamhetsanliggning som far
asidosittas med sakdgarnas samtycke. Andra stycket innehdller regler till
skydd for innehavare av pantritt och annan fordran med sirskild forménsritt
i fastighet vid en dverenskommelse om avsteg fran reglerna om ersittning
enligt 13 § eller om kostnadsfordelning enligt 15 §.

16.1 Dispositiva regler

Avsteg frdn visentlighetsvillkoret 1 5 § far enligt forsta stycket 1 ske efter
medgivande frin dgarna av samtliga fastigheter som tvangsvis kan anslutas
till gemensamhetsanléiggningen. Agaren av en fastighet for vilken det inte ir
av visentlig betydelse att ha del i anldggningen kan siledes inte hindra att
nigon fastighet ansluts. Om en sddan fastighetsdgare anser att hans eller
hennes intressen inte blir tillrackligt beaktade, om en annan fastighet tillats
delta, kan fastighetséigaren vilja att avsta fran att delta i anldggningen (prop.
1973:160 s 549 m). En annan tolkning 1 den fragan gjordes 1 réttsfallet
08:27, se om detta under 5 Vésentlighetsvillkoret.

Under forutsittning att de fastighetsédgare och andra sakdgare vilkas rétt
berdrs medger det, far enligt forsta stycket 2 avsteg dven ske fran kravet i
8 § om anldggningens lokalisering och utférande — savitt kravet innebdr
skydd for ett enskilt intresse. Under samma fOrutséttning far avsteg dven ske
fran bestimmelserna 1 12 § forsta stycket om ianspraktagande av utrymme
och i 13 § om ersittning. Betridffande avsteg fran 13 § géller dock ytterligare
villkor enligt 16 § andra stycket.

Om anlidggningens dgare medger det far enligt forsta stycket 3 avsteg goras
frén det sérskilda batnadsvillkor som enligt 12 a § andra meningen géller vid
overforing av fastighetstillbehor.

Reglerna om kostnadsfordelning 1 15§ kan enligt forsta stycket 4
asidosittas, om de fastighetségare, som aldggs storre betalningsskyldighet &dn
som annars skulle ha gillt, medger det. Det krivs dock att avvikelsen fran
kostnadsfordelningsreglerna inte sker i otillborligt syfte och att hinder inte
heller moter enligt 16 § andra stycket.

16 § Overenskommelse — pantréttsskydd
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Dokumentering av overenskommelse

Det finns inga formfOreskrifter rorande overenskommelse och samtycke.
Om en Overenskommelse inte sker skriftligen, ska dess innehéll tas upp i
protokoll eller annan handling som bildggs akten (3 § ALK och 8 § FBK).

Gamla samverkansavtal

Aldre avtal om t.ex. viighallning ska inte jimstillas med dverenskommelser
som har tréiffats vid forréattningen (prop. 1973:160 s. 220 y). Om de som har
ingatt ett sddant avtal dr sakdgare vid forrdttningen och dr 6verens om att det
gamla avtalet ska lidggas till grund for ett beslut, ska detta ses som att en ny
overenskommelse enligt 16 § har traffats. Det gamla avtalet i1 sig dr séledes
inte bindande vid en anldggningsforrittning.

Avtal fore forrdttningsansékan

Ett avtal som har tréffats fore ansdkan om forrittning kan 1 vissa fall vara
bindande vid fOrrattningsprovningen. For att s& ska vara fallet maéste
overenskommelsen innehélla en uttrycklig bestimmelse om att avtalet far
laggas till grund for ett anldggningsbeslut. Eftersom utgangspunkten for en
overenskommelse enligt 16 § &r att denna ska tréffas inom ramen for en
forrattning, far avtalet dessutom inte ha ingétts langt fore det att ansokan om
anldggningsforrittning gjordes till LM.

Rittsfall: Overenskommelse fére forrittning utgjorde
medgivande enligt AL

NJA 1984 s.531 I-III (LM ref 84:13) Overenskommelse, triffad fore
anldggningsforrattning (1) eller fastighetsbildningsforréattning (II och III), har
under vissa forutséttningar ansetts innebéra ett medgivande enligt 16 § AL
respektive 5 kap 18 § FBL.

Raittsfall: Ataganden i kdpeavtal

MOD, 2019-11-19, F 11193-18. Klaganden yrkade att beslutet om
gemensamhetsanlaggning ska undanrgjas eftersom kommunen 1 ett
kopeavtal atagit sig att ansvara for underhdll av aktuell vig. MOD delade
MMD:s bedomning att det dberopade kopeavtalet ar ett civilréttsligt avtal
mellan den tidigare dgaren till klagandens fastighet och kommunen. Avtalet
utgdr inte ett hinder for bildande av gemensamhetsanldggningen. Det kan
inte heller laggas till grund for att &ndra fordelningen av andelstalen i
gemensamhetsanldggningen eller att i forrdttningen besluta att kommunen
ensam ska svara for drift och underhdll av berérda végar. Befintligt
officialservitut innehéller inte heller nagon skyldighet for den hérskande
fastigheten (kommunens fastighet) att svara for drift och underhéll av végen.

16.2 Skydd for pantratt och annan fordran

Ersdttnings- och kostnadsfordelningsreglerna (13 och 15 §§) utgor ett
grundskydd for fordringshavare i berdrda fastigheter. Overenskommelser om
erséttning och kostnadsfordelning, som innebér avsteg frén 13 eller 15 §§,
far enligt 16 § andra stycket inte laggas till grund for ett beslut utan sérskilt
beaktande av fordringshavarnas rétt. For ett sadant avsteg krdvs vissa
medgivanden eller att anldggningens inrdttande ar vasentligen utan betydelse
for de berdrda réttsdgarna (oskadlighetsprovning). Reglerna har sin
motsvarighet vid fastighetsreglering 1 5 kap. 18 § andra stycket FBL.

Syftet med pantrdttsprovningen

For en fastighet som minskar i viarde — upplater utrymme eller dr foremaél for
inlosen — syftar provningen enligt 16 § andra stycket till att trygga att
ersittningen tidcker vdrdeminskningen. I huvudsak ska fastigheten och

16 § Overenskommelse — pantréttsskydd
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ersittningen tillsammans utgdéra samma sékerhet som fastigheten utgjorde
fore ianspraktagandet. Huruvida erséttningen ska betalas in till en myndighet
for fordelning mellan fordringshavarna ska avgdras vid provningen enligt
32 § andra stycket.

For en fastighet som ska delta 1 anldggningens utforande och drift foranleds
provningen enligt 16 § andra stycket av att en formansritt med bésta ritt,
enligt lagen om formansrétt for fordringar enligt lagen om forvaltning av
samfilligheter, uppkommer for fordran pa det belopp, som vid en uttaxering
enligt SFL har pédforts dgaren av en fastighet eller innehavaren av en
tomtrétt. Provningen syftar alltsa till att trygga fordringshavarnas ritt nir en
Overenskommelse har triffats om ersdttning som dr storre dn fastighetens
beriknade vdrdedkning. Motsvarande géiller ndr en dverenskommelse 1dggs
till grund for ett beslut om kostnadsférdelning och en fastighet har getts for
stor andel 1 kostnaderna for anldggningens utforande och drift.

Pantrdttshavares mojlighet att fa del av ersdttningen

For innehavare av fordran i en fastighet, fran vilken utrymme upplats eller
mark avstds genom inlosen, kompletteras pantrittsskyddet genom
bestimmelserna i 32 § andra stycket, som ger fordringshavaren mojlighet att
fa del av den ersittning som betalas. Enligt denna regel ska LM prova om
erséttningen till fastighetsdgaren ska betalas in for fordelning enligt reglerna
1 5 kap. 16 § andra stycket FBL eller om den kan betalas ut direkt till
fastighetsdgaren. Direkt utbetalning kan beslutas efter medgivande fran
fordringshavarna eller utan sddant medgivande “om regleringen é&r
vésentligen utan betydelse for rittsdgaren” (oskadlighetsprovning). Reglerna
om betalning av ersittning giller oberoende av om anldggningsbeslutet
grundas pa en overenskommelse eller om det har kommit till utan stéd av en
sadan (se 32.2 Skydd for pantritt och annan fordran).

Medgivande

For avsteg fran ersittnings- och kostnadsfordelningsreglerna i 13 och 15 §§
krévs till att borja med medgivanden fran berdrda sakdgare enligt 16 § forsta
stycket under 2 och 3. Dessa sakdgarmedgivanden ar emellertid inte
tillrickliga som underlag for ett beslut om ersittning och
kostnadsfordelning. Dessutom krdvs i princip att berdrda fordringshavare
lamnar sitt medgivande till avsteget. Detta géller fordringshavare bade i en
fastighet som ska delta i anldggningen och i en fastighet som avstar mark
eller utrymme for det gemensamma foretaget.

Om en fastighet besvdras av en gemensam inteckning vidgas kretsen av
rittsdgare genom hinvisningen till fastighetsdgare och fordringshavare som
avses 1 22 kap 11 § JB. Detta innebér att medgivarkretsen utokas sa, att
medgivande krdvs dven frdn &dgarna av Ovriga gemensamt intecknade
fastigheter och av innehavare av pantritter i dessa fastigheter, som har lika
ratt som eller sdmre rétt 4n den gemensamma inteckningen.

For faktorer av betydelse vid inhdmtande av medgivande redogors nidrmare i
Handbok FBL 5.16.1 Pantréttsskydd. Jamfor dven 32 §.

Oskadlighetsprovning

Medgivande av en rittsdgare behdvs inte, om anldggningens inrdttande ar
visentligen utan betydelse for honom eller henne (16 § andra stycket sista
meningen).

16 § Overenskommelse — pantréttsskydd
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Mojligheten till s.k. oskadlighetsprovning enligt 16 § andra stycket sista
meningen dr for en fastighet, som upplater utrymme eller avstar mark genom
inlosen, beroende dels av fastighetens virdeminskning, dels av
inteckningsbelastningen. For en  fastighet som ska delta i
anlidggningsforetaget beror mojligheterna till oskadlighetsprévning pd 1 vad
mdn ersdttningen och kostnadsfordelningen avviker fran 13 och 15 §§ samt
inteckningsbelastningen.

For motsvarande provning vid fastighetsreglering redogdrs ndrmare i
Handbok FBL 5.16.1 Pantrattsskydd. Jamfor dven 32 §.

Viktigt kontrollera inteckningar

I de fall en fastighets inteckningsbelastning inverkar pad provningen enligt
16 § andra stycket eller 32 § andra stycket ska inskrivningsuppgifternas
aktualitet kontrolleras innan ett ersittningsbeslut eller ett beslut om andelstal
meddelas. Jamfor foreskrift i Handbok FBL 5.16.1 Pantréttsskydd.

16 § Overenskommelse — pantréttsskydd
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ANLAGGNINGSFORRATTNING (17-29A §§)

Forarbeten

Prop. 1973:160 s. 98 m—101 n och 155 n—158 n, Prop. 1996/97:92 s. 94 n—
95.

AL:s regler — 6versikt

Fragan om inrédttande av en gemensamhetsanliggning ska provas vid en
forrittning enligt bestimmelserna i 17-29 §§. Overklagande av ett beslut
eller en atgérd vid en forréttning enligt AL sker enligt reglerna i 30-31 §§. I
de olika paragraferna behandlas 1 huvudsak f6ljande &mnen:

17§ En anldggningsfraga tas normalt upp efter en ansdkan. Gemensam
handlidggning av olika fragor vid en forrittning.

18§ Ratt att ta initiativ till anldggningsforréttning.

19§ Storre delen av reglerna i 4 kap. FBL ska tillimpas vid en
anldggningsforrittning.

20§ Innehavaren av en sérskild ritt till en fastighet &r i vissa fall sakégare.

21§ LM:s utrednings- och samradsskyldighet (utdver 4 kap. 11 § FBL) samt
mdjlighet att foreldgga om tillstand.

22§ 8 kap. 10 § forsta stycket FBL om sirskilda forfaranderegler vid inlosen ar
tillampliga dven ifraga om inlésen enligt AL.

24§ Anléggningsbeslutets innehall.

24a§ Befogenhet for styrelsen for en samféllighetsforening att i vissa fall sjélv

besluta om dndring av ett andelstal.

25§ Anliggningsbeslut far meddelas trots att vissa forrdttningsatgéarder dnnu inte
har utforts.

26§ Tilltréde.

27§ Forskott pa erséttningen.

27a§ Fortida tilltrade och verkstillighet av ett anldggningsbeslut dven i ovrigt
innan det har vunnit laga kraft.

28 § Samordning mellan anldggnings- och fastighetsregleringsforrittning om
fastighetsregleringen stills in.

29 § Bestammelser om fordelning av forrttningskostnaderna.

29a§ Bestdmmelser om indrivning av andra kostnader dn forrattningskostnader

I sammandrag giller foljande for forfarandet vid en forrittning enligt AL.
17 §

Lantmdterimyndigheten

LM bestar vid en anldggningsforrittning av en forrdttningslantmétare. I
vissa fall ska dessutom tvd gode mén ingd i myndigheten (4 kap. 1 § FBL).
Enligt 4 § andra stycket kan sérskild forrdttningsman forordnas. Vad som i
AL foreskrivs om LM giller 1 tillampliga delar sddan sérskild
forrattningsman.

Anlaggningsférrattning (17-29A §§)
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Olika sditt for LM att slutligt skiljas fran ansokan

En forrittning inleds nir en ansdkan kommer in till LM (4 kap. 8 § FBL).
Den kan dven inledas utan sérskild ansokan efter ett forordnande av LM vid
fastighetsreglering (17 § forsta stycket). Om det finns formella hinder mot
att ta upp den véckta frdgan till provning ska ansdkningen avvisas (4 kap.
10 § FBL). En genomford forrdttning avslutas genom ett avslutningsbeslut
(4 kap. 29§ FBL). Om det finns materiella hinder mot anldggningens
inrdttande eller om ansdkan aterkallas, ska LM avbryta forrdttningen och
meddela ett beslut om att den stélls in (4 kap. 31 § och 4 32 § FBL).

Med eller utan sammantrdde

Forrattningen kan handldggas med eller utan sammantrdde (4 kap. 14 §
FBL).

Kallelse och delgivning

Huvudregeln vid kallelse till ett sammantrdde &r att kallelsen ska delges
sakdgarna i god tid (4 kap. 18 § FBL). Delgivning ska i princip ske enligt
DL men vissa sdrskilda regler finns i FBL, som &dven ska tillimpas vid en
AL-forrittning. Dessa regler medger ett forenklat delgivningsforfarande vid
kallelse 1 vissa fall (4 kap. 20 § andra stycket, 4 kap. 21 § och 4 kap. 22 §
FBL). Aven BN ska héllas underrittad om forrittningshandliggningen (4
kap. 15 §, 4 kap. 24 § och 4 kap. 33 a § FBL).

Overenskommelse

I frdga om AL:s bestammelser till skydd for enskilda intressen har sakdgarna
getts en tdmligen vidstrackt dispositionsfrihet. Genom Overenskommelser
kan sakdgarna avtala om avsteg fran flertalet av dessa bestimmelser. LM ska
1 vissa fall ex officio préva om en sddan overenskommelse kan skada andra
rattsdgare (16 § andra stycket m.fl.). En 6verenskommelse behdver inte vara
skriftlig, men i frdga av storre betydelse ar det lampligt att ge den en
skriftlig form.

Utredning

LM ska inte bara prova om de legala villkoren f6r anldggningens inrdttande
ir uppfyllda. Aven de faktiska mojligheterna till olika alternativ ska
uppméarksammas. I denna provning intar en utredning om de ekonomiska
forutsittningarna en framtradande plats. LM ska vidare ombesorja behovliga
tekniska arbeten och virderingar.

Radgéra, samrdda och foreldgga

Det forutsitts att LM rddgoér med sakdgarna vid genomforandet av de olika
forrattningsgéromélen och att samrad vid behov sker med de myndigheter
som berdrs av anldggningen. Om det dr nddvéndigt att det finns tillstdnd {or
viss markanvandning, fir LM foreldgga om att detta soks (21 §).

Anldggningsbeslut

Om det inte finns ndgra hinder mot anldggningen, ska LM meddela ett
anldggningsbeslut. Detta ska ange anldggningens dndamal, ldge, storlek och
ovriga beskaffenhet, vilka fastigheter som ska delta, vilket utrymme som ska
upplétas eller 16sas in, vilka fastighetstillbehdr som ska overforas, eventuell
begrinsning av tiden for anldggningens bestind, tiden for utférande samt
behovliga foreskrifter ifrdga om anldggningens utforande (24 §). 1
anlidggningsbeslutet fir ocksa anges de deltagande fastigheternas andelstal

Anlaggningsférrattning (17-29A §§)
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for utférande och drift. Alternativt kan andelstalen redovisas genom ett
sdrskilt beslut om andelstal.

I anldggningsbeslutet bor dven anges eventuella bestimmelser om
befogenhet for en samfillighetsforenings styrelse att i vissa fall sjdlv besluta
om dndring av andelstalen enligt 24 a § samt om att anldggningsbeslutet far
omprovas efter viss tid enligt 35 § forsta stycket. Om andelstalen redovisas 1
ett sérskilt beslut, bor dock bestdmmelser enligt 24 a § och 35§ forsta
stycket redovisas 1 anslutning till detta.

Om en anldggningsfraga provas gemensamt med en
fastighetsbildningsfraga, far beslutet tas in i fastighetsbildningsbeslutet.

Ett anldggningsbeslut ska normalt meddelas forst sedan alla
forrattningsgéromal dr utforda. I vissa fall far dock ett anldggningsbeslut
meddelas trots att tekniska arbeten eller varderingar inte har utforts (25 §).
Beslutet kan goras till en s.k. preliminédrfrdga, dvs. med en sarskild
anvisning om hur det kan 6verklagas (15 kap. 3 § FBL).

Andelstal och ersdttningsbeslut

Aven kostnadsfordelnings- och ersittningsfrigor ska avgoras innan ett
avslutningsbeslut fir meddelas (13 och 15 §§). Ett sarskilt erséttningsbeslut
ska alltid meddelas nér ett utrymme upplats eller nar mark 16ses in. LM kan
under vissa forutséttningar besluta att forskott pa ersittningen ska betalas

(27 9).

Tilltride

Nar utrymme upplats eller mark 16ses in ska LM alltid meddela ett beslut
om tilltrdde (26 §). Innan tilltrdde kan ske ska anldggningsbeslutet ha vunnit
laga kraft. Normalt krdvs dven att erséttningen enligt 13 § eller ett forskott
enligt 27 § har betalats. Om det pad grund av sérskilda omstdndigheter ar
lampligt, kan LM medge att tilltrdde fir ske dven om anldggningsbeslutet
inte har vunnit laga kraft (fortida tilltride). LM far &ven forordna att
anlidggningsbeslutet dven i ovrigt fir verkstéllas utan hinder av att det inte
har vunnit laga kraft (27 a §).

Laga kraft och tid for overklagande

Overklagande av ett forrittningsbeslut kan normalt ske sedan
avslutningsbeslutet har meddelats (15 kap. 6 § FBL). For vissa beslut kan
LM forordna att beslutet ska Overklagas sirskilt (15 kap. 2-3 §§ FBL).
Tiden for 6verklagande ar normalt fyra veckor (15 kap. 3-9 §§ FBL). For
vissa beslut dr tiden for 6verklagande i stillet tre veckor (15 kap. 2 § FBL).
Om forrdttningen inte Overklagas vinner den laga kraft. Uppgift om
forrattningen ska inforas 1 fastighetsregistrets allminna del sedan
forrattningen vunnit har laga kraft (34 §).

Omedelbar laga kraft

En forriattning och ett forrittningsbeslut kan vinna laga kraft omedelbart
genom att samtliga sakégare och andra (t.ex. BN) som har ritt att verklaga
skriftligen godkénner forréttningen eller forréttningsbeslutet (15 kap. 11 §
FBL).

Anlaggningsférrattning (17-29A §§)
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Underrdttelseskyldighet — oversikt

En oOversikt Over underrittelseskyldigheten vid olika beslut enligt AL
redovisas 1 foljande tabla.

Tabld Over underrittelseskyldighet om beslut som meddelas enligt AL.
Jimfor Handbok FBL 15 FULLFOLJD TILL MARK- OCH
MILJODOMSTOL och 30 §.

BESLUT Underréttelse ska ske till
Sakégare | BN/ LSt
Kommun
1 | Avvisning, beslut om forskott pé ersittning m.m. | Ja Nej 1) Nej 1)
2 | Beslut att forordna eller meddela beslut att inte ja 2 Nej Nej

forordna sérskild forrdttningsman enligt 4 §
andra stycket (30 § tredje stycket, 15 kap. 2 §

FBL)

3 | Beslut om instéllande (4 kap. 31 §, 4 kap. 32 §, Ja Nej3) Nej3)
15 kap. 6 §, 15 kap. 9 § FBL)

4 | Anldggningsbeslut som preliminérfraga (4 kap Ja Ja ja¥
33a§, 15kap. 3§, 15 kap. 7§, 15 kap. 8 § FBL)

5 | Besluti fraga om fortida tilltrdde och Ja Nej Nej
verkstillighet enligt 27a § (15 kap. 3 § FBL)

6 | LM végrat godkédnna 6verenskommelse enligt ja > Nej Nej
43§

7 | LM godként 6verenskommelse enligt 43 § ja > Ja® Ja®

6)

8 | Avslutningsbeslut (4 kap. 33 a §, 15 kap. 6-8 §§ ja ) ja ? ja?)
FBL)

9 | Gréansutmérkning enligt 4 kap. 27 § andra stycket | Ja Nej Nej
FBL (15 kap. 6 § andra stycket FBL)

10 | Beslut om forldngning av tidsgrins enligt 33 § Ja Nej 8) Nejg)
tredje stycket (15 kap. 6 § FBL)
Anm.
Ovan redovisade lagrum i FBL ér tillimpliga genom hénvisningar i 19 och
30 §8.

1) Underréttelseskyldighet foreligger dock till BN/kommun och/eller Lst
ndr dessa har ritt att 6verklaga enligt 15 kap. 2 § FBL. (Mot beslut om
forskott har endast sakégare ritt att dverklaga.)

2) Underrittelse om LM:s beslut att forordna sérskild forrattningsman
enligt 4 § andra stycket ska ske till sokanden och andra i ans6kningen
uppgivna sakdgare eller som eljest fort talan vid forrdttningen. Beslutas om
att sarskild forrattningsman inte ska forordnas, ska underrittelse endast ske
till den som gjort framstéllning om sadant forordnande. Endast sakégare har
ratt att overklaga (prop. s. 555 x).

3) Om BN/kommun eller Lst begért forrattningen ska dock underrittelse
ske (15 kap. 9 § jamfor 4 kap. 33 a § FBL).

Anlaggningsférrattning (17-29A §§)
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4) LSt far — ifall Lst har rdtt att Overklaga — k&nnedom om
anlidggningsbeslutet genom att en kopia av beslutet genast och senast inom
en vecka ska sdndas till Lst. (6 § ALK jamford med 25 § FBK).

5) Underrittelse hdrom sker enligt reglerna i 21 § FL. Sokande och dvriga
parter ska underrittas (se 43 §).

6) BN och Lst har samma ritt att fora talan mot sddant beslut som mot
anlidggningsbeslut (30-31 §§). Underréttelse ska ske om det inte é&r
uppenbart onddigt (21 § FL). Se 43 §.

7)  Skriftlig underrittelse ska ske om beslut som har meddelats i samband
med att forrattningen har avslutats, se 4 kap. 33 a § FBL. Overklagande fér
ske mot alla beslut och éatgérder mot vilka 6verklagande inte tidigare fatt
foras.

8) Det torde ibland finnas skil att dven underrdtta BN/kommun och Lst,
t.ex. ndr anldggningen tillkommit pa myndighets initiativ. (Se 33 §.)

Anlaggningsférrattning (17-29A §§)
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17 § Pakallande av forrattning — samordning

17 § En anldggningsfraga tas upp efter ansdkan. Om det vid fastighetsreglering har
beslutats att en anldggningsfraga ska provas enligt denna lag, far fragan dock tas upp
utan ansokan.

En anlidggningsfraga far provas gemensamt med en annan anldggningsfraga eller med en
fastighetsbildningsatgird vid en forrdttning. En sddan gemensam fOrrdttning far ater
delas upp pé skilda forrattningar.

Om det behovs vid en forréttning enligt denna lag far lantméterimyndigheten besluta om
provning enligt 14 kap. 1 a § fastighetsbildningslagen (1970:988).

Forarbeten

Prop. 1973:160 s. 222 m — 226 x, 549 y — 551 x och 593 x—m, Prop.
1985/86:1 s. 830 £, Prop. 1985/86:90 s. 160 n — 161 y, Prop. 1988/89:77 s.
61, 75-76, Prop. 2000/01:138 s. 43 och 61, Prop. 2019/20:125 s. 22 och 65

17.1 Ansokan

Normalt tas en anldggningsfraga upp till provning vid en forrittning efter en
ansOkan hos LM 1 den ort ddr marken &r beldgen (17 § forsta stycket). 1 vissa
fall kan LM med stéd av 9 kap. 1§ eller 9 kap. 7§ FBL vid en
fastighetsreglering forordna att en anlaggningsfraga ska provas enligt AL.
Om det behovs far LM dven forordna om fastighetsbestimning.

Ansdkan om en anldggningsforrittning ska vara skriftlig men dven en
muntlig ans6kan som gors vid ett forrdttningssammantriade ska godtas om
den véckta fridgan lampligen kan provas vid samma forréttning (Se 19 § och
Handbok FBL 4.8 Ansdkan).

17.2 Samordning av forrattningar

En anldggningsfrdga far provas gemensamt med en annan anldggningsfraga
eller gemensamt med en fastighetsbildningsatgird vid en och samma
forrattning. Det dr ocksd mdjligt att dela upp en gemensam forréttning i
skilda forrattningar (17 § andra stycket).

Samordning av flera anldggningsfrdagor

Fragan om olika anldggningsfrdgor ska handldggas gemensamt vid samma
forrattning far avgdras av LM med hénsyn till omstindigheterna i varje
enskilt fall. Ofta kan det vara ldmpligt med gemensam handldggning nér
olika anldggningsfragor berdr i huvudsak samma fastigheter, sérskilt nér en
ansokan avser inrdttande av flera anldggningar for vilka gemensam
forvaltning enligt 55 § SFL bor aktualiseras.

Samordning med en fastighetsbildningsforrdttning

Behovet av samordning torde i vissa fall bli tillrdckligt tillgodosett bara
genom att samma forrdttningsman handlagger bada forrdttningarna. 1 de
normala fall nér det inte rdder delade meningar i de grundldggande fragorna
kan forrattningarna vanligtvis handlaggas parallellt med varandra.

Fragan om handldggningen bor ske i en och samma forrittning far avgoras
av LM med hénsyn till omstdndigheterna 1 varje enskilt fall. Om fragorna
har samband med varandra kan det innebéra att beslut och atgéarder vid den
ena forrittningen kan paverka avgoéranden i den andra. Exempelvis kan
fastighetsindelningens utformning paverka gemensamhetsanldggningen eller
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ocksd kan anldggningens omfattning eller utformning paverka
fastighetsbildningen.

I vissa fall, sdrskilt ndr det finns tveksamheter i frdgor som dr omsesidigt
beroende av varandra, kan det vara nddvindigt att behandla frdgorna vid en
och samma forriattning, inte minst med tanke pd eventuella dverklaganden.
Men dven andra skail, t.ex. frdgor av handliggningsteknisk art, kan ibland
motivera en gemensam handldggning. Sa kan vara fallet nir i huvudsak
samma fastigheter dr berorda eller nér en stycknings- eller klyvningslott ska
delta i anldggningen (jimfor 24.2 Anldggningsbeslutets innehall).

Om det finns ett samband mellan en anldggningsfriga och en
fastighetsbildningsatgérd maste normalt en samordning ske av anldggnings-
och fastighetsbildningsbesluten — frimst med avseende pa innehall och
tidpunkterna for beslutets meddelande och verkstéllighet, t.ex. tilltrade. Om
handldggningen dd sker 1 en och samma fOrrittning underlittas
Overinstansernas mdjligheter att géra en samlad bedomning av fragorna. I ett
sadant fall far domstolen, om den finner att ett 6verklagande bor foranleda
andring av det ena beslutet, samtidigt besluta om é&ndring i det andra
beslutet, om det behdvs for att en uppenbar motstridighet eller oenhetlighet
inte ska uppkomma i forrédttningen (16 kap. 11 § FBL).

Normalt avgors fastighetsbildningsdtgiarder och anldggningsfragor i skilda
beslut d&ven om de provas 1 samma fOrrittning. Om det ar lampligt far
emellertid LM i sddana fall vilja att avgdra frdgorna i ett gemensamt beslut,
fastighetsbildningsbeslut (24 § tredje stycket). Ett sadant beslut kan dven
goras till s.k. preliminérfraga (15 kap. 3 § FBL). I beslutet maste klart anges
vilken lag och vilken bestimmelse 1 respektive lag som tillimpas (jamfor
24.4 Anldggningsbeslut i fastighetsbildningsbeslutet).

Vid fastighetsbildning, exempelvis for bostadsindamal, dr det vanligt att
inrdttande av en eller flera gemensamhetsanldggningar dr nddvéndiga. I
sddana fall torde samordningen badst tillgodoses genom en parallell
handldggning av fastighetsbildnings- och anlidggningsforrattningarna. Med
hidnsyn t.ex. till behovet av en skyndsam fastighetsbildning i
exploateringsprocessen ar det ibland nddvindigt att
fastighetsbildningsfrdgan avgors forst. Inte sidllan torde dven en sadan
handldggningsordning vara mojlig, trots att de bildade fastigheterna tills
vidare kommer att sakna formell rétt exempelvis till vag. I ett sddant fall
torde det dock enligt 3 kap. FBL krédvas att inrdttandet av nddvéndiga
gemensamhetsanldggningar vid en senare tidpunkt inte dr beroende av att
fastighetsédgares medgivande utan att detta kan ske tvangsvis (jimfor prop.
1969:128 s. B 106 och 114).

Gemensamt arbete

En anldggning kan dven inrdttas som ett gemensamt arbete enligt 9 kap.
FBL. I ett sddant fall méste fordelningen av kostnaderna for anldggningens
drift behandlas sérskilt och 9 kap FBL anvisar tvd mgjligheter for detta.
Enligt 9 kap. 7 § forsta stycket FBL kan LM avgora en sddan friga inom
fastighetsregleringsforrittningens ram, om det ldmpligen bor ske i ett
sammanhang (prop. 1973:160 s. 481 x). Vid kostnadsfordelningen giller da
AL:s bestimmelser i 15 och 16 §§. Om driftskostnadsfrdgan déremot &r
sarskilt svarbedomd eller tidskrdvande och ldmpligen bor avgoras i sarskild
ordning, kan LM med stod av 9 kap. 7 § andra stycket FBL forordna om
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anldggningsforrattning for att avgéra frigan (jamfor Handbok FBL 9.7
Driftskostnader m.m.).

En anldggning som har utforts som ett gemensamt arbete ska anses inréttad
enligt AL (9 kap. 7 § tredje stycket FBL). LM kan vid fastighetsreglering
aven forordna att en anldggningsfraga 1 sin helhet ska provas enligt AL, se 9
kap. 1 § tredje stycket FBL.

Andring av delaktighet

Om en fastighetsbildningsforréttning innebér att delaktigheten 1 en befintlig
anlidggning bor dndras, kan en anldggningsforrittning i vissa fall underlatas.
Fastighetsbildning kan tex. i vissa fall ha automatisk verkan pé
delaktigheten i en anldggning (41 §). I andra fall kan det vara tillrackligt att
meddela beslut om en provisorisk @ndring av delaktigheten i en anliggning
(42 §). En ny- eller ombildad fastighet kan ges andelstal med stod av 42 a §.
Dessutom kan en 6verenskommelse mellan deldgarna ha samma verkan som
ett beslut vid en ny anldggningsforrittning om den godkénns av LM (43 §).

17.3 Fastighetsbestamning

Om det behdvs for att klargéra fOrutsittningarna for inrdttandet av en
gemensamhetsanlidggning eller Overforing av fastighetstillbehér far LM
enligt 17 § tredje stycket forordna om fastighetsbestimning enligt 14 kap. 1
a § FBL. Ett sadant forordnande ska vara pakallat av omsténdigheterna i en
pagéende anldggningsforriattning. Som exempel kan ndmnas att det vid en
sadan forrdttning har visat sig vara oklart om en anldggning utgor
fastighetstillbehor och ddarmed kan bli foremal for ett sddant beslut som
reglerasi12 a §.

17 § P&kallande av férrdttning — samordning
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18 § Initiativritt

18 § Raitt att begéra forrattning enligt denna lag har

1. dgaren av en fastighet som ska delta i anldggningen,

2. dgaren av en fastighet som enligt en detaljplan helt eller till viss del ska anvindas
for allmén plats for vilken kommunen inte 4r huvudman eller for trafikanldggning som é&r
gemensam for flera fastigheter,

3. kommunen,

4. hyresgéstorganisation.

En samfillighetsforening far, efter beslut av foreningsstimman, begira en forrittning
som angéar gemensamhetsanldggning under foreningens forvaltning.

Lénsstyrelsen kan begédra forrdttning for inrdttande av anldggning som styrelsen finner
vara av storre betydelse fran allmén synpunkt.

Vid expropriation eller liknande tvangsforvdrv far forvarvaren begéira forréttning for
inrdttande av sddan anlidggning varigenom oldgenhet av forvirvet kan undanrdjas,
minskas eller forebyggas.

Bestdmmelser om ritt for vighallare och den som bygger eller innehar jarnvag att begira
forréttning enligt denna lag finns 1 20 a § och 25 § tredje stycket vdglagen (1971:948)
samt i 2 kap. 20 § lagen (1995:1649) om byggande av jarnvag.

Forarbeten

Prop. 1973:160 s. 105 x, 159 m—160 m, 223 x-226 x, 550 m—551 x och 593
x-m, Prop. 1974:150 s. 514, Prop. 1985/86:90 s. 160 n—161 y, Prop.
1989:726 s. 7576, 106, Prop. 1995/96:2 s. 59, Prop. 2000/01:138, s. 43 och
60-61.

Overgéngsbestimmelser: 2012:183

Initiativratt till en anldggningsforréttning har fastighetsdgare, kommunen
och i vissa fall linsstyrelsen. Aven vighallare, jirnviigsbyggare, expropriand
eller liknande tvangsforvarvare samt LM, en samfillighetsforening och en
hyresgéstorganisation har i vissa fall initiativrétt.

LM:s initiativrdtt

Vid en fastighetsreglering har LM 1 vissa fall mdjlighet att ta initiativ till en
anldggningsforrattning. Salunda kan LM med stod av 9 kap. 1§ tredje
stycket och 9 kap. 7 § andra stycket FBL forordna om en fOrréttning enligt
AL for att 10sa en anldggningsfriga som har samband med
regleringsforetaget (jdimfor Handbok FBL 9.1.3 Anlidggning enligt
speciallagstiftning och 9.7.2 Sérskild forréttning).

Anm.

Motsvarande mdjlighet att vid en anldggningsforrittning forordna om
fastighetsreglering finns inte. Om inréttandet av en gemensamhetsanldggning
medfor behov av fastighetsreglering far en sddan forrittning initieras enligt
reglerna i 5 kap. 3 § FBL.

18.1 Fastighetsagare, kommun, hyresgastorganisation

Fastighetsdgare

Rétt att ansoka om forrdttning har en fastighetsdgare som vill att fastigheten
ska delta 1 gemensamhetsanldggningen (18 § forsta stycket I).

Med fastighetsdgare jdmstélls innehavare av tomtritt eller sddan annan 16s
egendom som enligt 2 § ska behandlas som en fastighet. Aven den som
enligt 3 § ska anses som fastighetsdgare har ritt att soka forrittning, t.ex.
forvaltaren av ett naturreservat. Motsvarande géller dgaren till en sadan lott
eller ett sddant omrade som kan komma att utgdra fastighet for sig genom
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legalisering (4 § ASP). Aven #gare av klyvnings- eller styckningslott torde
ha rétt att ansoka om forréttning, jfr Handbok FBL avsnitt 11.1.2.

Om fOrréttningen har sokts endast av dgare till fastigheter som inte kan
anslutas ar visserligen ansokan korrekt och ska tas upp till behandling och
inte avvisas (prop. 1973:160 s. 593 m). Forhdllandet utgér emellertid hinder
mot att inrdtta anlidggningen enligt 21 § andra stycket om ingen av dgarna
till de fastigheter som ska delta framstiller ett yrkande om detta (prop.
1973:160 s. 551 0).

Fastighetséigare som har avstatt utrymme har rétt att anséka om omprovning
av de delar av forrittningen som berdr fastigheten (prop. 1973:160 s. 255
m). En séddan fastighetsdgare ar sdledes inte behdrig att ansoka om dndring
av till exempel andelstalen och &r inte heller behorig att ansdka om
forrattning for att inrdtta en gemensamhetsanlidggning eller upplatelse av
rattighet 1 andra fall 4n sddana som avses 1 18 § forsta stycket 2. Se vidare
35.1.

Rattsfall: Ej behorig sokande

Svea HovR, 1982-05-11, UO 12, O 416/81. (LM ref 82:29)
Omprovningsbeslut enligt 35 § AL undanrdjdes. Ansokan borde ha avvisats
eftersom ingen behorig sokande fanns. En végsamfillighet med
gemensamhetsanldggning hade bildats ar 1968 enligt EVL. Vid végens
anslutning till allmén vég passerade den intill en fastighet (F) som inte hade
del i samfilligheten. Agaren till F ansdkte om AL-forrittning i syfte att fa
den samfillda végens strickning flyttad bort fran ndrheten av F. Eftersom
ansokan inte innefattade yrkande om att F skulle delta i
gemensamhetsanldggningen hade ansdkan bort avvisas. Yttranden som andra
sakdgare gjort under forrattningen var inte heller — i motsats till vad FBM
uppfattat — att anse som bitrddande av ansékan.

Vissa fastighetsdgare inom detaljplan

Det finns ett viktigt undantag fran kravet pa att sokandens fastighet maste
delta i gemensamhetsanliggningen. Agaren av en fastighet, som i en
detaljplan helt eller delvis &r utlagd antingen till en allmén plats for vilken
kommunen inte &r huvudman eller till en trafikanldggning som dr gemensam
for flera fastigheter, har ndmligen rétt att ansoka om forrdttning (18 § forsta
stycket 2). Enligt 14 kap. 15 och 18 §§ PBL ar huvudmannen for den
allménna platsen respektive for den gemensamma trafikanldggningen
skyldig att — om fastighetsdgaren begir det — forviarva sddan mark. Eftersom
det inte alltid finns en huvudman i dessa situationer kan fastighetsédgaren se
till att en huvudman utses genom att en forrédttning enligt AL kommer till
stand.

Kommun

Kommunen har enligt 18 § forsta stycket 3 ritt att ansdka om en
anlidggningsforrittning. Nagon inskrinkning till enbart forrittningar inom
omraden som omfattas av detaljplan eller omradesbestimmelser finns inte.

Observera att kommunen har en generell rétt att begira forrattning enligt
AL. Kommunen behdver alltsd inte dga négon fastighet som ska delta i
anlidggningen. Det betyder ocksd att kommunens ansdkan inte behdver
bitrddas av ndgon sakdgare for att kunna ldggas till grund for en
anlidggningsforrittning.

18 § Initiativratt
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Hyresgdstorganisation

Hyresgisterna i berorda fastigheter har genom sin organisation initiativratt
till anldggningsforréttning (18 § forsta stycket 4). Enskilda hyresgéster kan
saledes inte sjdlva ansdka om anldggningsforrittning. Se vidare om
hyresgéstinflytande i 7.1 Stdd av en viss opinion. Jamfor dven 20 Sakégare.

18.2 Samfallighetsforening

En samfillighetsforening far efter beslut av en foreningsstimma ansdka om
anlidggningsforrittning som berér en gemensamhetsanliggning som
foreningen forvaltar (18 § andra stycket). Protokoll dver stimmans beslut i
frdgan bor bifogas ansokan. LM bor ocksd undersoka om stimmobeslutet
skulle kunna bli undanrdjt pd grund av att ndgon delégare fort talan mot det.

Att en samfillighetsforening far ans6ka om en anldggningsforrittning
medfor inte att foreningen har nagon generell rétt att foretrdda deldgarna vid
forrattningen. 1 vissa  speciella  situationer  fOretrdder  dock
samfillighetsforeningen deldgarna 1 gemensamhetsanldggningen vid
forrattningen, se 35 Omprovning av anldggningsforrittning under
Samféllighetsforenings stillning och 35a Omprévning for Overforing av
fastighetstillbehor. JAimfor ocksd Handbok FBL 4.11.4 Samfillighetsforening
som sakdgare.

Rattsfall: Samfallighetsforening ar inte behorig att foretrada
deldagarna vid andring av gemensamhetsanlaggning.

HovR V Sv, 1992-11-16, SO 34 (LM ref 92:45) Samfillighetsforening 4r inte
behorig att foretrdda deldgarna vid dndring av en gemensamhetsanldggning.
Vid anlaggningsforrittning meddelade FBM anldggningsbeslut och beslut
om andelstal som innebar dndring av en gemensamhetsanldggning forvaltad
av en samfillighetsforening. Andringen paverkade bl.a. andelstalen. HovR
anforde att i friga om forréttning enligt AL skall enligt 19 § AL, 4 kap. 1-24
och 27-40 § FBL tillimpas. Enligt 4 kap. 18 § FBL skall till forsta
sammantrddet samtliga kdnda sakdgare Kkallas. Till det forsta
forrattningssammantradet hade sdsom sakdgare kallats endast dgarna till
vissa fastigheter. Ovriga fastighetsiigare vars fastigheter deltog i
gemensamhetsanldggningen hade inte kallats till forréttningen och inte heller
infunnit sig vid denna. Samfillighetsforeningen var inte behorig att foretrada
dessa vid forrattningen. Sadant fel hade darfor forekommit vid forrattningen
att denna skall undanrdjas och forrdttningen aterforvisas till FBM for
fornyad handldggning.

En samfillighetsforening fir dven ansdka om fastighetsbestimning rorande
en gemensamhetsanldggning som foreningen forvaltar (14 kap. 1 b § FBL).
En forening fir ocksé efter beslut av stimman ansoka om fastighetsreglering
som beror samfdilld mark under foreningens forvaltning (5 kap. 3 § FBL).

18.3 Lansstyrelsen

Lst har enligt 18 § tredje stycket ritt att anséka om en

anldggningsforrattning for inrdttande av en anldggning som Lst finner vara
av storre betydelse fran allmén synpunkt t.ex. en vig som har dragits in som
allmén vdg. Det ankommer pé lidnsstyrelsen att sjdlv prova att villkoret for
dess initiativritt dr uppfyllt och detta ska siledes inte provas av LM.
Déaremot ska LM naturligtvis prova de materiella villkoren for
anldggningens inréttande.

18 § Initiativratt
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18.4 Expropriand och liknande tvangsforvarvare

Initiativratt tillkommer enligt 18 § fidrde stycket dven expropriand eller
liknande tvangsforvarvare, exempelvis den som enligt ViagL, LBJ, PBL och
MB har ritt eller skyldighet att 16sa in mark eller sarskild rétt till mark.

En forutsittning for att en tvangsforvarvare ska kunna utdva sin initiativrétt
ar att syftet med forrdttningen ar att undanrdja, minska eller forebygga
oldgenheter av tvangsforviarvet. Om det inte finns ndgot sddant behov maste
initiativ till forrdttningen komma frdn annat héll, t.ex. frdn en enskild
sakdgare.

Ifraga om tidpunkten fOr initiativrittens uppkomst giller principen att
tvangsforvirvaren dr behorig att utnyttja sin initiativrétt sa snart frdgan har
viackts om att fi ta egendom 1 ansprak, jamfor Handbok FBL 5.3.2
Tvangsforvérvarens initiativritt.

En tvangsforvarvares rétt att ansdka om en anldggningsforrittning medfor
att denne kan fa utrett om en gemensamhetsanldggning kan komma till
stand. Resultatet i anldggningsforrittningen fir beaktas 1 mélet om
tvangsforviarv pa sa sitt att den skada som en sakdgare lider genom
tvangsingripandet berdknas med hénsyn till verkningarna av anléggningen i
skadeforebyggande hinseende respektive de kostnader den medfor for
sakdgaren. Expropriationsmélet bor darfor vila 1 avvaktan pa
anldggningsforrattningen. Detta drdjsmél fir beaktas av tvangsforvdrvaren
vid dvervdgandet om en anlidggningsforrittning ska begédras eller inte (prop.
1973:160 s. 226 6).

18.5 Vaghallare, jarnvagsbyggare

I egenskap av tvangsforvdrvare enligt 18 § fjarde stycket har en vighallare
for allmén vig — staten eller 1 vissa fall en kommun — eller den som bygger
eller innehar en jarnvdg mojlighet att ta initiativ  till en
anliggningsforrittning. Aven om ndgot tvangsforvirv inte dr aktuellt har
viaghallaren respektive jarnvigsbyggaren enligt 18 § femte stycket vissa
mojligheter att initiera en anldggningsforrittning.

Om byggandet av en allmén vdg innebér att en enskild vdg behover byggas
eller att &ndrade forhallanden uppstar som visentligt inverkar pé
vighéllningen for en sddan vdg, ska vdghallaren, om det behdvs, begira
forrattning enligt AL (20 a § VigL). Véghéllaren ska dven, om det behovs,
begira forréittning enligt AL for att ordna viaghéllningen nir en vidg dras in
som allmén (25 § tredje stycket VagL).

Ytterligare en situation finns reglerad i VagL. For att minska oldgenheter,
som — genom att sidant tillstand som avses 1 39§ ViglL vigras
(anslutningstillstand) eller genom en foreskrift eller ett forordnande som har
meddelats med stod av 39-41§§ samma lag (ordnings- och
trafiksdkerhetsforeskrifter) — uppkommer for en fastighet som har haft utfart
till en allmén vdg, far vighallaren sjidlv bygga nddvéndig utfartsvig for
fastigheten. Viaghéllaren far dirvid, i den man det behovs for foretagets
genomforande, ansdka om anlidggningsforrittning for ianspraktagande av
annan fastighet tillhorig mark (60 § VégL). Vid en sddan forrittning &r
vaghéllaren sakdgare (se 20 §).
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Med stod av 60 § VigL kan vighéllningsmyndigheten t.ex. begéra en sidan
anlidggningsforrittning som behovs for att kunna genomfdra ett
stangningsbeslut enligt 40 § VégL. En sddan {Grrittning bor kunna sdkas
direkt efter det att beslutet har meddelats, utan att avvakta att det vinner laga
kraft, jdimfor 77 § andra stycket VagL.

Rattsfall: Vaganordning vid enskild vag

NJA 1983 s. 745 (LM ref 83:54) Viéganordning till enskild vég. Vid
motorvagsbygge anlades en végport for en enskild vdg. Vid dennas ldgsta
punkt anordnade Végverket en pumpanlidggning. Vigverket ansdkte om
anldggningsforrattning for att inrdtta den enskilda vdgen som
gemensamhetsanldggning och hinféra pumpanlidggningen dit. Vagverket var
behdrig att ansdka om forrdttningen (60 § Viagl). Pumpanldggningen
utgjorde en véganordning till den enskilda vdgen, ddremot inte till
motorvagen.

Av 2 kap. 20 § LBJ framgér att om byggande av en jarnvig eller stingning
av en plankorsning medfor att en enskild vdg behdver byggas eller att
andrade forhallanden uppstir som vésentligt inverkar pd vighéllningen for
en sadan vig, sa ska den som bygger eller innehar jarnvdgen, om det behovs,
begira forrattning enligt AL fOor att ordna vighéllningen for den enskilda
vigen.

18 § Initiativratt
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19 § Anlaggningsforrattning

19 § I frdga om forréttning enligt denna lag tillimpas 4 kap. 1-24 och 2740 §§ samt 6
kap. 6 och 7 §§ fastighetsbildningslagen (1970:988).

Har hyresgistorganisation pakallat forrattningen eller kan den eljest berdra hyresgisters
ratt, skall lantmédterimyndigheten underritta organisationen om tid och plats for
sammantrade eller, i fall som avses i 4 kap. 15§ fastighetsbildningslagen, om
forrattningen innan denna avslutas.

Forarbeten

Prop. 1973:160 s. 226 m—229 m, 551 m och 593 y. Prop. 1974:150 s. 515,
Prop. 1988/ 89:77 s. 49-51, 61, 63-65, 67-68, 84, 106, Prop. 1991/92:127 s.
59-60 och 96.

19.1 Forfarandet vid en anlaggningsforrattning

Enligt 19 § forsta stycket dr de flesta reglerna i 4 kap FBL tillimpliga vid en
anldggningsforrittning, namligen 4 kap. 1-24 och 27-40§§. Aven
bestimmelserna i 6 kap. 6—7 §§ FBL om samfilligheter ska tillimpas vid en
anldggningsforrattning. Enligt 3 § ALK ska vidare 6-18 §§ FBK tillimpas.

Detta innebédr att de handldggningsrutiner m.m. som tilldmpas vid en
fastighetsbildningsforrittning 1 stor utstrickning ska tillimpas dven vid
forrattningshandlaggningen enligt AL. Gemensam handliggning av
fastighetsbildnings- och anlidggningsforrittning kan salunda ske efter
enhetliga normer.

Betréffande réttelse av fel, omprovning (beddmningsfel) m.m. enligt FL, se
30 Overklagande — omprévning.

Sdvida inte annat sdgs 1 det fOljande hénvisas Dbetriffande
forrattningshandlaggningen till Handbok FBL 4
Fastighetsbildningsforrattning.

Lantmdterimyndigheten (4 kap. 1-7 §§ FBL)

Vid en anldggningsforrittning bestdr LM av en forrédttningslantmaitare och i
vissa fall dessutom av tvd gode min. I stillet for en forrattningslantmétare
kan LM bestd av en sidrskilt forordnad forrattningsman. Det som sdgs om
LM giller tillimpliga delar dven en sadan f{Orrattningsman (se 4
Forrattningsmyndighet och Handbok FBL 4.1 Lantmiterimyndigheten).

Héanvisningen till 4 kap. 2 § FBL innebdr att de som dr valda till gode mén
vid en fastighetsbildningsforrattning ocksd ska kunna tjanstgora vid en
forrattning enligt AL (prop. 1973:160 s. 229 m).

Forrdttningens inledande och grunderna for handliggningen (4 kap. 8—17
$$ FBL)

Inledande av férrattning

En fOrréttning dr inledd sé snart en ansdkan har kommit in till LM och pagér
tills den avslutas eller stills in eller ansokan avvisas.

I de fall LM 1 samband med en fastighetsregleringsatgérd har foérordnat om
anldggningsforrattning enligt 9 kap. 1 § tredje stycket eller 9 kap. 7 § andra
stycket FBL, ska forrdttningen anses inledd 1 och med att férordnandet har
vunnit laga kraft. Ett sddant forordnande utgor alltid en s.k. preliminérfraga
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och ska innehélla en sidrskild anvisning om hur beslutet kan dverklagas (15
kap. 2 § FBL).

Instdllande

Om sokandens fastighet inte ska delta i gemensamhetsanldggningen utgor
detta enligt 21 § andra stycket ett materiellt hinder, som ska foranleda
forrattningens instidllande. Om ett sddant hinder uppenbaras bor, innan beslut
om instéllelse meddelas, annan sakégare som kan ans6ka om &tgirden och
som har visat sig positivt instilld till anldggningen beredas tillfélle att trida 1
sokandens stille (prop. 1973:160 s. 224 6 och 551 6). Se 21.2 Hinder mot
anldggningens inréttande.

Kommittéer m.m.

En anldggningsforréttning beror inte séllan ett stort antal sakdgare, varfor
mojligheterna  till rationalisering 1 fOrrdttningshandliggningen bor
tillvaratas. Radplagning och diskussioner med sakdgarna kan diarfor ménga
ginger ske via en utsedd kommitté, arbetsgrupp eller liknande.

Underriattelse till hyresgastorganisation

Om en foOrrittning, som kan berdra hyresgésters rdtt, handliggs utan
sammantride, ska hyresgéistorganisationen underrittas om forrattningen
innan den avslutas. Organisationen ska darvid fa ta del av
ansOkningshandlingen och ldmnas tillfdlle att yttra sig over denna inom
utsatt tid. Hyresgdstorganisationen ska vidare i vissa fall underrittas om ett
sammantride (se 19.2 Underrittelse till hyresgdster). Underrittelse till
hyresgéstorganisationen behdver inte delges.

Beslut

Beslut som har rittslig betydelse for framtiden ska tas upp i ett protokoll
(3 § ALK jamfort med 8 § FBK). Hit hor anldggningsbeslutet och beslutet
om andelstal, erséttningsbeslutet och beslutet om tilltrdde. Vid gemensam
handldggning av fastighetsbildnings- och anldggningsfragor maste sérskilt
anges vilken lag och vilket lagrum som tillimpas pa varje sakfraga (prop.
1973:160 s. 550 m).

Kallelse och delgivning (4 kap. 18—24 §§ FBL)

Kallelse

Om ett sammantridde for bildande av en samfillighetsforening ska héllas i
anslutning till forrdttningssammantriadet, ska detta sérskilt anges 1 kallelsen
for att delgivning till ssmmantrédet for foreningsbildning ska anses ha skett.
Samma bestimmelser om delgivning som géller for kallelsen till ett
forrattningssammantrade géller for kallelsen till sammantriadet for

foreningsbildning, om detta halls i samband med forrattningssammantriadet
(21 § SFL).

Det ar lampligt att redan till forsta forrattningssammantradet dven kalla till
ett ssmmantrdde for foreningsbildning trots att detta avses komma till stand
forst vid ett senare tillfdlle. Genom detta forfarande géller bestimmelserna i
4 kap. 19 § och 4 kap. 20 § FBL dven sammantridet for foreningsbildning.

Delgivning
Bestimmelsen 1 4 kap. 20§ forsta stycket FBL innebdr att DL:s
bestammelser ska tillimpas nir delgivning sker.
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Detta innebér att delgivning ska ske av ansokan i vissa fall (4 kap. 15§
FBL), av kallelsen till ssmmantriade 1 vissa fall (4 kap. 18 § och 4 kap. 19 §
forsta stycket FBL) samt av en underrittelse om uppkommen fraga om
inlosen (22 § och 8 kap. 10 § FBL). Vidare ska foreldggande att komplettera
ansOkan enligt 4 kap. 9 § FBL delges. Separat begéiran att sakdgare ska
uppge kédnda innehavare av réttigheter (4 kap. 11 § FBL) behdver normalt
inte delges.

FBL uppstiller ett principiellt krav pd att personliga kallelser till forsta
forrattningssammantradet ska delges sakégarna. Frdn denna regel finns
undantag bl.a. for kallelse av deldgare i en samfillighet eller medlemmar i
en sammanslutning, om styrelse eller sammankallande finns. Delgivning av
kallelse ska da ske med styrelseledamot eller sammankallande, t.ex. en
byalderman. Se 14 § DL. Mgjligheten att delge en styrelseledamot eller en
sammankallande kan bli aktuell att tillimpa vid t.ex. omprovning av en
befintlig gemensamhetsanlédggning.

Se 1 6vrigt Handbok FBL 4.20 Delgivning och Handbok LM 2 Delgivning.

Férrdttningens fortsdttande och slutférande och Sdrskilda bestimmelser

(4 kap. 27-40 §§ FBL)

LM ir skyldig att utreda forutsattningarna for anldggningens inrdttande och
att samrada med de myndigheter som berdrs (se 21 §). Om det inte finns
nidgot hinder mot gemensamhetsanliggningen ska LM meddela ett
anldggningsbeslut (se 24 §).

Utstakning och utmarkning

Betriffande utstakning och utmirkning av en grins som skapas vid en
anldggningsforrittning géller bestimmelserna 1 4 kap. 27§ FBL.
Lagrummet giller inte bara fastighetsgrinser utan ocksa grinserna for
utovningsomradet for ett servitut (prop. 1969:128 s. B 279).

Om en gemensamhetsanldggnings utbredning har utstakats och markerats s
géller markeringarna, pd samma sitt som for fastighetsgrinser, som exklusiv
bevisning pa gemensamhetsanlidggningens utbredning, se 1 kap 3 § JB.
Forhédllandena pa marken dger alltsd vitsord framf6r andra uppgifter rorande
vilket omrade som dr upplatet for gemensamhetsanliggningen. (prop.
1969:128 s. B 799 och prop. 2008/09:177 s. 39).

Av 25 § framgar att sévil utstakning som utmérkning kan verkstéllas efter
det att anldggningsbeslutet har meddelats. Enligt 4 kap. 27 § andra stycket
FBL kan utmarkningen dven skjutas upp till efter forrattningens avslutande.

Karta och beskrivning

Om en ny fastighetsgrins tillskapas vid inlosen géller samma
noggrannhetskrav ~ for  karta och  beskrivning som vid en
fastighetsbildningsforrittning. 1 6vrigt fir karta och beskrivning upprittas i
den omfattning som situationen kréver.

Instdllande av en forrattning

Betriaffande samordningen mellan instillandet av en
fastighetsbildningsforrittning och en dirtill knuten anldggningsforréttning
giller sarskilda bestammelser 1 28 §.
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Forrattningskostnaderna
Grunderna for fordelningen av forrdttningskostnaderna finns i 29 §.

Atgdrder som beror samfilld mark (6 kap. 6-7 §§ FBL)

19 § forsta stycket hdnvisar forutom till 4 kap. FBL dven till 6 kap. 67 §§
FBL, som foreskriver ett forenklat forfarande ndr samfdlld mark tas i
ansprak.

Av hédnvisningen till 6 kap. 6 § FBL foljer att vid en upplatelse av utrymme i
samfilld mark eller vid inlosen av sddan mark ska ersittning bestimmas
endast om ndgon sakdgare yrkar det. I annat fall ska — under vissa
forutséttningar — ersdttning till en fastighet med andel 1 en samfillighet
bestimmas endast om andelens vérde kan antas dverstiga tre procent av det
prisbasbelopp enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialférsdkringsbalken som géllde
aret innan forrittningen paborjades.

Hénvisningen till 6 kap. 7 § FBL innebér att de i1 detta lagrum stadgade
begrinsningarna 1 skyldigheten att underrdtta sakdgarna om
forrattningsansdkningen blir tillimpliga vid upplatelse av utrymme i
samfilld mark eller inlésen av sddan mark 1 sddana fall d4 den samfillda
marken inte anvénds for ndgot gemensamt dndamal och ndgon ersittning
inte behdver beslutas utan yrkande.

Rattsfall: Omprovning av andelstal i gemensamhetsanlaggning

HovR Sk o B, 1996-03-20, O 1001/95 (LM ref 96:2) Nér andelstal hojs for
deltagande fastighet skall enligt 37 § AL ersdttningsfragan provas. Enligt 38
§ AL giller motsvarande nér andelstal sénks. Ersdttningsfragor skall vara
avgjorda senast nidr forrdttningen avslutas (19 § AL, 4:29 FBL). Den
overklagade forrdttningen har dgt rum utan att en ekonomisk uppgorelse i
form av erséttningsbeslut kommit till stdnd. Det har séledes forekommit ett
fel i forrattningen. Malet aterforvisades till LM.

Rittsfall: Betalningsskyldighet efter dgarbyte under forrattning
enligt AL.

Svea HovR, 1999-08-23, O 1697-99 (LM ref 99:3) Agarna till
styckningslotter 6verklagade erséttningsbeslutet (37 § AL) och yrkade att de
tidigare dgarna till styckningslotterna skulle std for kostnaderna. Sakdgarna
vid anldggningsforrittningen ar dels dgarna till de fastigheter som skall
anslutas till gemensamhetsanldggningen, dels foreningen. Om en fastighet
byter dgare under forrittningen &r det den eller de som vid respektive
tidpunkt dger fastigheten som svarar for densamma. Enligt 19 § AL jamfort
med 4 kap. 40 § FBL &ger ny dgare vidare inte rubba vad den forre dgaren
medgivit eller godkdnt. Av detta foljer att tidigare &dgare inte lagre ar
sakdgare och kan ddrmed inte ldngre kan &ldggas betalningsskyldighet. Trots
att  klagandena ej Dbitrdtt den  Overenskommelse som  vid
dganderéttsdvergdngen ansdgs foreligga mellan davarande sakédgare, ar
klagandena bundna av &verenskommelsen. Overklagandena limnades utan
bifall.

19.2 Underrattelse till hyresgaster

Nér en hyresgéstorganisation har ansokt om forrdttningen eller om
forrattningen kan berdra hyresgisters ritt ska organisationen enligt 19 §
andra stycket underrittas om tid och plats for sammantride eller, om
sammantride inte ska héllas, om forrittningen innan den avslutas.
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20 § Sakagare

20 § Innehavare av sdrskild rétt till fastighet, som inldses eller eljest tages i ansprak for
gemensamhetsanldggning, dr sakédgare vid forrattningen, om hans rétt berores.

Forarbeten

Prop. 1973:160 s. 184 m — 187 x, 229 m — 230 m och 232 n, Prop.
1985/86:90. Prop. 1988/89:77 s 42—43, 45-46, 67—68, 82—84.

Enligt 4 kap. 11§ FBL ska LM utreda vilka som i egenskap av
fastighetsdgare eller pd annan grund ar sakdgare. Genom en sérskild
bestimmelse 1 20 § dr dven innehavaren av en sérskild rétt till en fastighet,
som tas 1 ansprak for gemensamhetsanldggningen, sakdgare om rittigheten
berdrs.

Fastighetsdgare och ddrmed jdamstdllda

Forst och framst &r dgarna till fastigheter som ska delta i anldggningen,
uppldta utrymme for anldggningen, helt eller delvis 16sas in eller som pa
annat sétt berors, sakdgare vid fOrrdttningen. Den som har lagfart pa
fastigheten ska anses som dgare om det inte visas att fastigheten tillhor en
annan (4 kap. 11 § forsta stycket sista meningen FBL). Om det dr ovisst
vilken av flera som dger en fastighet ska samtliga behandlas som sakégare (4
kap. 11 § tredje stycket forsta meningen FBL). Sakégarstillningen bestar till
dess att dganderdttsfrigan har avgjorts. LM kan vilja mellan att sjilv ta
stillning eller att lata parterna tvista infor domstol medan forrattningen vilar
(4 kap. 39 § FBL). Om en fastighet har bytt dgare genom ett forvirv som
inte dr fullbordat, &r bade overldtaren och forvérvaren sakdgare (4 kap. 11 §
tredje stycket andra meningen FBL). For att ndgon annan &n den som har
lagfart ska godtas som édgare krévs att en atkomsthandling visas upp.

Vid tillampningen av AL dr enligt 2 § bl.a. tomtratt som har inskrivits, gruva
och byggnad eller annan anlidggning pd ofri grund jamstillda med
fastigheter. Innehavarna av sidan egendom har samma stéllning som en
fastighetsédgare. Motsvarande giller dven for dgaren till en sddan lott eller ett
sddant omrade som kan komma att utgéra en fastighet for sig genom
legalisering (4 § ASP). Jamstilld med en fastighetsdgare &r vidare
innehavaren av en fastighet p.g.a. testamentariskt forordnande utan att
dganderitten tillkommer nidgon annan och forvaltaren av ett naturreservat

(se 39).

En tomtréttshavare och dgaren till den fastighet 1 vilken tomtréitten har
skrivits in kan 1 vissa fall samtidigt vara sakdgare vid en
anldggningsforrattning. Sa ér fallet ndr upplételse av utrymme eller inlsen
enligt 12 § ska ske 1 fastigheten som sadan. Tomtréttshavaren har da
stdllning som innehavare av en sdrskild rétt till fastigheten. I dvriga fall nir
frdga 4r om deltagande i en gemensamhetsanlidggning eller om upplatelse i
tomtritten dr endast tomtréttshavaren sakdgare (jamfor 12.1 Upplatelse av
utrymme).

Rattsfall: Granne ej sakagare

NJA 2002 s. 161 (LM ref 02:1) Anldggningsforrittning avseende
smabatsbrygga — frdga om é&gare till grannfastighet var att anse som
sakégare.

HD: Det aktuella anldggningsbeslutet avser en smabatsbrygga som till
forman for fyra fastigheter skall inréttas pa fastigheten X, som dgs av en
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intresseforening. Klagandenas fastigheter ligger pa varsin sida av och i
omedelbar anslutning till den del av X dér bryggan skall inrdttas. Fragan ar
om det finns anledning att ge klagandena stéllning som sakdgare i deras
egenskap av grannfastighet. Nér det giller provningen av enskilda intressen
ar AL naturligen inriktad pa de fastigheter som skall delta i anldggningen
eller avstd mark eller annat utrymme till den. Nér det géller allménna
intressen har LM en officialprévningsskyldighet. Utrymmet for att ta hdnsyn
till utomstaende enskilda intressen ar begrinsat.

Att bryggan skall inrdttas som en gemensamhetsanlaggning betar inte
klagandena den rétt de i 6vrigt kan ha att réttsligt agera mot en anlaggning pa
en grannfastighet. I den mén bestimmelserna om ersittning for miljoskada i
32 kap. MB iér tillimpliga kan de fora talan i miljodomstol inte bara om
ersittning utan dven om forbud eller foreskrifter for verksamheten (se 32:12
MB). Agare av en grannfastighet kan ocksi fi framfora sina synpunkter i
samband med provning av fraga om bygglov. Klagandena har dven aberopat
den ratt till domstolsprovning som foljer av artikel 6 i1 Europeiska
konventionen om skydd for de maénskliga rdttigheterna och de
grundlidggande friheterna. Den begrinsning av ritten att Gverklaga till
domstol som giller enligt hittillsvarande praxis kan emellertid inte antas
strida mot nimnda artikel. Mot bakgrund av det anforda bor édgare av
grannfastighet inte tillerkdnnas stéllning som sakégare.

Samfdllighetsforening

Enligt 4 kap. 11§ fjarde stycket FBL dr det — wvid en
fastighetsbildningsforrattning som berdr samfalld mark som forvaltas av en
samfillighetsforening — foreningen 1 stdllet for deldgarna som &r sakégare.
Motsvarande giller nir en anldggningsforrittning berdr samfilld mark. En
gemensamhetsanldggning kan déremot inte foretrddas av sin forening annat
an vid en ansbkan om anldggningsforrittning (jdmfor 18.2
Samfillighetsforening) eller vid en omprévningsforrittning om forrattningen
giller en fraga av enklare beskaffenhet eller 6verforing av fastighetstillbehor
(jAmfor 35 och 35 a §9).

Rattsfall: Taleratt mot beslut

HovR V Sv, 1992-07-13, prot. O 1116/92 (LM ref 92:18) Anliggningsatgird
i samband med fastighetsreglering. — Talerétt deldgare/samfallighetsforening.
FBM:s beslut avser tva olika atgirder. Den ena innebar markdverforing fran
marksamfilligheten T s:38 till T 92:1. Den andra innebér en begransning av
gemensamhetsanldggningen sé att servitutsritt for denna inte langre belastar
det till T 92:1 o&verforda omradet. Den forsta é&tgirden &r en
fastighetsreglering. Den andra atgédrden ar beslutad enligt AL. Rétt att fora
talan mot fastighetsregleringen ar enligt 4 kap 11 § 4 st. FBL begrénsad till
samfillighetsforeningen. Ratt att fora talan mot beslutet enligt AL
tillkommer ddremot var och en av medlemmarna i samféllighetsforeningen.
Klagandena har vid FD yrkat ersdttning for samfillighetens nedlagda
kostnader avseende asfalt och vixtlighet. I vart fall detta yrkande maéste
anses avse anldggningsbeslutet. Malet aterforvisade till FD.

Om en gemensamhetsanldggning som forvaltas av en samfillighetsférening
berdrs av en forrattningsitgird, som inte paverkar de interna forhdllandena
inom gemensamhetsanldggningen, sd far foreningen foretrdda deldgarna vid
forrattningen dven om detta inte dr klart uttalat i lagen. I sadana fall &r det
namligen fraga om en ren forvaltningsatgird enligt SFL. Detta slar HD fast i
ett drende som géllde upplatelse av ritt till vig enligt 49 § AL inom ett
omrade som var upplétet for en gemensamhetsanldggning.

Rattsfall: Forening ar sakagare

NJA 2008 s. 765 (LM ref 08:1) Samfillighetsforenings ritt att foretrdda
deldgarna vid forrattning. Nér det géller forrdttning enligt 49 § AL om
upplatelse av ritt att bygga vdg Over annan fastighet eller att anvédnda
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befintlig vdg framgér inte uttryckligen av lagen eller forarbetena att en
samfillighetsforening kan foretrdda deldgarna sdsom sakégare. Foreningens
medverkan som réttighetshavare vid den &verklagade forrdttningen far
emellertid anses vara att hénfora till forvaltningen av anldggningen.
Atgirden faller alltsd inom foreningens verksamhetsindamal. Vid detta
forhdllande har samfillighetsféreningen kunnat foretrdda deldgarna vid
forrattningen.

Bostadsrdtt

En enskild bostadsrittsinnehavare &r inte sakdgare utan representeras av
bostadsrittsforeningen sdsom fastighetsdgare genom dess styrelse i de fall
allménna utrymmen tas 1 ansprak. I medlemskapet 1 en bostadsrittsforening
foljer dock dven en ensamritt att nyttja ett specifikt bostadsutrymme. Om ett
sadant utrymme avses tas i ansprak ir bostadsrittsinnehavaren direkt berord
och dérmed sakédgare. Motsvarande géiller andra utrymmen som nyttjas med
ensamritt som t.ex. specifikt kéllar-, eller vindsutrymme.

En bostadsrattsforening som har gjort en intresseanméilan enligt lagen
(1982:352) om ritt till fastighetsforvarv for ombildning till bostadsrétt eller
kooperativ hyresritt torde inte av enbart den anledningen vara sakégare i en
AL-forrattning.

Innehavare av sdarskild rdtt

Niér ett utrymme tas i ansprak enligt 12 § fér rittigheter som grundar sig pa
frivilliga upplatelser vika. Innehavaren av en sdrskild ritt av avtalsnatur till
en fastighet, som upplats eller 16ses in for en gemensamhetsanlédggning, ar
sakdgare, om réttigheten berors.

Med sirskild ritt avses nyttjanderitt, servitut och ritt till elektrisk kraft samt
annan liknande ritt (1 kap. 2 § ExL). Innehavaren av en sirskild rétt av
avtalskaraktir dr sdledes normalt sakdgare 1 bade upplételse- och
inlosenfallet. Vid inlésen kan 1 vissa fall dven rattigheter av officialkaraktar
paverkas. Om LM ska fOrordna att en sddan rittighet ska upphora eller
trangas undan, dr innehavaren alltid sakdgare vid forrdttningen (se 12.3
Verkan pa sdrskilda réttigheter).

Om det dr ovisst vilken av flera som innehar en rittighet ska samtliga
behandlas som sakdgare (4 kap. 11 § tredje stycket forsta meningen FBL).
Detta géller till dess att fragan har avgjorts. LM kan alternativt utreda fragan
vidare om det dr nodvindigt eller, efter vilandeforklaring, lata frigan
avgoras av parterna vid domstol.

Rattsfall: Rattighetségare ej berord

Svea HovR 1992-05-13, O 1516/92 (LM ref 92:12) Avvisande av
overklagande. AL-beslut om anldggande av angbatsbrygga berdr bl.a. 5:25
och 5:81. Fastigheterna dgdes tidigare av A, som emellertid genom gava
overldt 5:25 till sonen B och 5:81 till sonen C (lagfart fér sonerna). A
klagade p&4 AL-beslutet. Han hivdade behorighet att klaga pa den grunden att
han har besittningsritt till fastigheterna s& ldnge han lever. Av A:s uppgifter
framgér visserligen att han har nyttjanderitt till fastigheterna ifrdga. Dessa
berors dock inte av beslutet pa saddant sétt som anges 1 20 § AL, varfor A inte
dger fora talan mot beslutet. A:s talan avvisades.

Rattsfall: Servitut rubbas ej

NJA 2006 s. 747 (LM ref 06:7) Fraga om avgrénsning av sakdgare vid
upplatelse av utrymme for gemensamhetsanldggning. LM meddelade beslut
om att inrétta en gemensamhetsanliggning for védg for fyra fastigheter. En
mindre del av det for gemensamhetsanldggningen upplatna utrymmet var
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sedan tidigare belastat med ett utfartsservitut for fastigheten 1:31. Agaren av
1:31 betraktades dock inte som sakégare vid forrattningen.

HD: Enligt 20 § AL ar innehavare av sérskild rétt till fastighet som tas i
ansprak for gemensamhetsanliggning sakégare vid forrattningen om hans
ratt berdrs. Med sarskild rétt avses bl.a. servitutsritt. Nar utrymme uppléts
for gemensamhetsanliggning har denna anldggningsrittighet foretrdde
framfor all annan rétt som har tillkommit genom frivillig upplatelse medan
fragan om foretrddet 1 forhallande till annan sérskild rdtt har, med undantag
for vagratt, lamnats oreglerad. Enligt 12 § tredje stycket AL skulle LM
emellertid ha kunnat forordna att den beslutade anldggningsrattigheten skulle
ha foretrdde framfor servitutsrittigheten. Nagot sddant forordnande har inte
meddelats. Servitutsrittigheten  rubbas séledes inte genom
anldggningsbeslutet. Viagen kan dirfor inte, som fastighetsédgaren pastar,
stingas av pa ett sdtt som hindrar att servitutet utnyttjas. Inte heller framgar
av utredningen i malet att fastighetségarens mojligheter att anvénda végen pa
grund av okad trafik pa det for gemensamhetsanlaggningen och servitutet
gemensamma omradet forsvaras. Servitutsritten berdrs sélunda inte av den
beslutade gemensamhetsanldggningen. Fastighetsdgaren kan dérfor inte
anses som sakiigare pd grund av servitutet. Overklagandet skall silunda
avslas.

Hyresrditt

Hyresgister ska vid en anldggningsforrittning och vid domstol i mal om en
anldggningsfrdga 1 vissa avseenden jadmstdllas med fastighetsdgare.
Hyresgisterna ska dérvid alltid foretrddas av en hyresgéstorganisation. Med
hyresgéstorganisation menas i detta sammanhang den eller de organisationer
av hyresgdster som har ett avtal om forhandlingsordning for berdrda
fastigheter. Om ndgon forhandlingsordning inte finns &r det en
riksorganisation av hyresgéster (t.ex. Hyresgistforeningen) eller en férening,
som dr ansluten till en sddan organisation och inom vars verksamhetsomride
fastigheterna ar beldgna, som foretrdder hyresgésterna.

Hyresgdstorganisationen ska  underrittas om  forrdttningen, om
sammantrdden och om beslut som berdr hyresgésters ritt (19 §).
Organisationen har initiativrétt till en anliggningsforrittning (18 §) samt ritt
att overklaga (30 §). Se dven 7.1 Stéd av en viss opinion.

Upplysning om hyresgéstorganisationer i det aktuella omrddet kan fas
genom  fastighetsdgaren  (hyresviarden), fastighetsdgarorganisationer,
hyresgisterna personligen, via kdnda hyresgéstorganisationer, kommunen
eller hyresndmnden.

Pantrdttshavare

Innehavare av pantrétt for en fordran i1 en fastighet dr inte sakdgare. Sddana
rittsdgares intressen ska tillvaratas genom LM:s officialprovning (jamfor 16
och 32 §9).

Vighallare

Om en vighallare har ansokt om en anldggningsforrittning enligt 60 §
VigL, har denne ritt att vid sidan av fastighetens dgare fora talan for den
fastighet, vars behov av utfartsvdg ska tillgodoses. Det innebér att bade
véighéllaren och fastighetsdgaren &dr sakdgare. Om den ene inte anvénder sig
av sin ritt att foretrdda fastigheten, kan den andre ensam svara for
fastigheten. Om dédremot bade fastighetsdgaren och vighallaren for
fastighetens talan, maste bdda medverka for att exempelvis en
overenskommelse ska komma till stand for fastigheten (jamfor Bexelius &
Korlof: Véglagarna 2 uppl. s. 206 n samt prop. 1971:123 s. 86 och 137). 1
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frdgor om utfartsvégens anslutning till allmén vég ska givetvis vdghallarens
uppfattning tillméitas en avgorande betydelse.

Myndigheters stdllning

Vissa myndigheter har befogenheter som innebér att de i viss man jimstills
med sakégare. Detta giller frimst byggnadsnidmnden och kommunen. Dessa
ska 1 vissa fall underréttas om forrittning, sammantraden och beslut (4 kap.
15§, 4 kap. 24 § och 4 kap. 33 a § FBL). Kommunen har initiativritt till en
anldggningsforrattning (18 §) och BN har rétt att overklaga (15 kap. 7 §
m.fl. FBL). Byggnadsnimnden och kommunen &dr emellertid inte sakégare i
dessa situationer (se Handbok FBL 4.11.1 LM:s utredningsplikt).

Inte heller i Ovrigt ndr en myndighet eller en tvangsforvirvare har
initiativrétt har den stillning som sakdgare (jJamfor dock vaghallaren vid en
tillimpning av 60 § VagL, se ovan). En myndighet som &r dgare av en sddan
fastighet som berors av anldggningsforrattningen ar givetvis sakigare.

Utredningsplikten

LM ska — 1 den utstrickning som behdvs med hénsyn till forrdttningens art
och forhallandena i 6vrigt — utreda vilka som ar sakdgare (4 kap. 11 § forsta
stycket FBL).

Detta innebar att fastighetsindelningens beskaffenhet,
dganderittsforhallandena och Ovriga sakédgarforhdllanden i1 behovlig
utstrackning ska utredas. Det har Overldmnats & LM att bestdmma
utredningens omfattning. LM:s utredningsskyldighet kompletteras med en
regel 1 4 kap. 11 § tredje stycket FBL att en fastighetsdgare pa begiran av
LM ska upplysa om rittighetshavare som dgaren kdnner till, for bl.a. servitut
och nyttjanderitt. Fastighetsdgaren kan annars senare bli ersdttningsskyldig
gentemot réttighetshavaren om rittigheten skadas genom forriattningen. Se
Handbok FBL 4.11.2 Agarens upplysningsskyldighet. Givetvis bor
utredningen inte drivas langre dn som 1 varje enskilt fall & nodvéndigt for
att avgora en viss sakfrdga. Betrdffande utredning i1 6vrigt, se 21.1 Utreda,
samrdda och foreldgga.
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21 § Utreda, samrada och foreldagga

21 § Lantméterimyndigheten ska utreda forutsdttningarna for anldggningen och
ombesorja de tekniska arbeten och de virderingar som behdvs for att inrétta
anldggningen. Myndigheten bor da radgora med sakdgarna. Vid behov ska myndigheten
samrdda med de myndigheter som berérs av anldggningen.

Om forrdttningen har begérts endast av &dgaren av en fastighet som
lantméterimyndigheten bedomer inte kan tilldelas en rétt att delta i anldggningen och
som inte heller helt eller till viss del ska anvdndas till en allmin plats eller
trafikanldggning som avses i 18 § forsta stycket, far anldggningen inte inréttas.

Om det dr nodvéndigt att det finns tillstdnd till viss verksamhet for att myndigheten ska
kunna bedéma om anldggningen é&r tillaten och under forutsittning att det i 6vrigt finns
forutséttningar for att inrédtta anlaggningen, far myndigheten forelagga en sakédgare att
inom viss tid ge in bevis om att ans6kan om tillstand har gjorts.

Forarbeten

Prop. 1973:160 5. 99 n, 149 n, 156 y, 224 6, 230 m—232 n, 238 6, 278 m, 550
n—551 x och 593 x—n, Prop. 1985/86:90 s. 160 n—162 6, Prop. 1988/89:77 s
6768, Prop. 2013/14:58 s. 37-38.

Overgangsbestimmelser: 2014:207

21.1 Utredning och samrad

Utredning

Enligt 21 § forsta stycket ska LM utreda fOrutsittningarna for
gemensamhetsanlidggningen och ombesorja behovliga tekniska arbeten och
virderingar. Radplagning bor darvid ske med sakdgarna och vid behov ska
samrad ske med berorda myndigheter. Lagrummet avser sadan
utredningsskyldighet som géller utdver bestimmelserna i 4 kap. 11 § FBL.

Utredningens omfattning

Utredningen ska i forsta hand utgoéra ett underlag for LM:s prévning av
forutséttningarna for att inrdtta gemensamhetsanldggningen. Hérvid ska alla
omstdndigheter av materiellt slag som inverkar pa anlaggningens tillatlighet
utredas, liksom de faktiska mojligheterna att inrétta
gemensamhetsanldggning och olika alternativ att utféra den pa.
Forekomsten av gillande planer och omradesbestimmelser samt innebdrden
av dessa maéste givetvis utredas (JAmfor prop. 1973:160 s. 149 n). Se dven
Handbok FBL 4.25.1 Utreda, rddgora och samrada.

Av stor betydelse dr finansieringen. LM bor saledes undersoka de
ekonomiska forutsédttningarna for och konsekvenserna av anldggningen. For
sakdgarna dr det givetvis av sérskilt intresse att klarhet skapas om
mojligheterna att fa statsbidrag. Denna frdga bor utredas och klarldggas
innan anldggningsbeslutet meddelas (prop. 1973:160 s. 238 0). Nér
statsbidrag kan komma 1 frdga ar LM skyldig att samrdda med den
bidragsbeviljande myndigheten och ge denna behdvliga upplysningar (prop.
1973:160 s. 232 m).

Redovisning

I enkla fall torde forutsittningarna ofta vara sé sjélvklara att nagon speciell
redovisning av utredningen och provningen inte krdvs. Vid mer
komplicerade forrédttningar bor diremot utredningen vara mer ingédende och
sarskilt redovisas 1 forrattningshandlingarna.
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Tekniska arbeten och véarderingar

Till de olika arbetsuppgifter som ligger pA LM hor ocksé att ombesorja
tekniska arbeten och virderingar.

Projekteringen av en anldggning kan ske utom ramen for
forrattningsforfarandet om det ar lampligt. Sa torde inte séllan vara fallet i
fraiga om skogsbilvagar (prop. 1973:160 s 156 y). I fraga om tekniska
arbeten 1 Ovrigt se 19.1 Forfarandet vid en anldggningsforréttning och
angdende vérderingar se 6, 13 och 37-39 §§.

Anlitande av sakkunskap

Om en utredning i ndgon fraga kraver sirskild fackkunskap, far LM anlita
bitrdde av en sakkunnig (4 kap. 34 § FBL). Det kan t.ex. gilla betriffande
den tekniska projekteringen av en gemensamhetsanldggning. Projekteringen
av en skogsbilvdg torde exempelvis ofta kunna goras av tjinsteman hos
Skogsstyrelsen (prop. 1973:160 s. 99 n).

Samrad

Enligt bestimmelserna i 21 § &r LM skyldig att vid behov samrdda med de
myndigheter som berdrs av anldggningen. Samradsskyldigheten har i forsta
hand en viktig uppgift att fylla for bevakningen av allmédnna intressen vid
anliggningsforrittningen. Aven for bevakningen av enskilda intressen kan
LM behova samrdda med andra myndigheter.

Skyldigheten att samrada &r inte begrinsad till de materiella villkoren for
anldggningen, utan samrad kan omfatta alla forrittningsfrdgor. Nér
statsbidrag kan komma 1 fraga aligger det givetvis LM att samrada med den
bidragsbeviljande myndigheten och 1dmna denna behdvliga upplysningar.

Behovliga samrad ska ske inte bara med Lst och kommunen (BN), som
genom bestimmelser i AL har fétt en sidrskild stidllning 1 fraga om
bevakningen av allmdnna intressen, utan med alla myndigheter vars
verksamhetsomraden berdrs. LM ska alltsd se till att alla de myndigheter
som har till sarskild uppgift att foretrdda ett allmént intresse av betydelse {for
anlidggningsfragan genom samradet far tillrdcklig mojlighet att gora sin
allménbevakning géllande. LM éar sdlunda skyldig att utreda vilka allmédnna
intressen som foreligger och beakta dessa. I frdga om t.ex. viganldggningar
behover samrdd ofta ske med Trafikverket vars synpunkter bor tillmétas stor
betydelse. Avsikten &r att samréadet ska leda till en samordning mellan LM:s
beaktande av allménna intressen och stillningstagandena hos de organ som
sarskilt har att svara for dessa intressen. LM har séledes beslutanderétten
men med den uttryckliga forutsittningen att olika allménna intressen maste
fi péverka de materiella besluten. I praktiken innebdr detta att LM ska
beakta de upplysningar och meningsyttringar som f6rs fram fran
samradsorganens sida och ibland mdste grunda sina beslut pa dessas
stillningstaganden (jJAmfor prop. 1969:128 s. B 5661 och prop. 1971:111,
Bilaga 2 s 326).

Samradsformer

Lagen reglerar inte formerna for samradet. Ofta torde en muntlig kontakt
mellan forrattningslantmétaren och en tjdnsteman hos den berdrda
myndigheten vara tillracklig. BN har genom att den, om den begir det,
underrittas om varje sammantride mdjlighet att ndrvara vid dessa (4 kap
24 § FBL). Vad giller Lst eller andra myndigheter, t.ex. Skogsstyrelsen och
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Trafikverket, kan det ibland vara dndamadlsenligt att underritta en viss
representant for myndigheten om ett forrdttningssammantrade. Séarskilt nar
frigan om statsbidrag for anldggningen kan behdva diskuteras med
sakdgarna dr det ldmpligt att den bidragsbeviljande myndigheten kallas.
Nagon gang kan det ocksé vara lampligt att krdva ett skriftligt yttrande frén
en berdrd myndighet. Vid val av samradsform bor LM givetvis ta hinsyn till
den andra myndighetens dnskemal om principer och rutiner for samradet. Se
1 6vrigt Handbok FBL 4.25.1 Utreda, radgora och samrada.

Samrad med BN

Vid samrdd med BN a4 det frimst  synpunkter pa
gemensamhetsanlidggningens tillatlighet enligt 10—11 §§ som ska inhdmtas.
BN:s synpunkter kan dven behdva inhdmtas i friga om bedémningen av 8 §,
savitt avser allméant intresse, och av 9 §.

Om mojligt bor en samordning ske mellan BN:s provning av drendet och en
forhandsprovning av eventuellt bygglov eller dispens. Den mgjlighet som
ges 1 tredje stycket ska dock tillimpas med viss forsiktighet vid en
anldggningsforrattning.  Sjdlvfallet  omfattar inte LM:s  ansvar
allminbevakningen av byggnadstekniska fragor som det ankommer pad BN
att bevaka. Se 1 6vrigt Handbok FBL 4.25.1 Utreda, radgora och samrada.

Rattsfall Krav pa myndighetskontakter

HovR V Sv, 1992-06-10, UO 21, O 634/91 (LM ref 92:13). Behovet av
planldggning och samradd vid AL-forréttning for utfart. AL-forréttning
syftade bl.a. till att sékra utfartsrétt for tva bostadsfastigheter pé befintlig vag
efter upprustningsitgirder. FBM hade vid forrittningen samritt med
stadsarkitektkontoret som i yttrande anfort att ndgon detaljplanldggning inte
var aktuell inom overskadlig tid. — FD ansag att FBM hade uppfyllt kravet i
21 § AL pa samradd. Med hénsyn till att det bara var frdga om smérre
justeringar pé befintlig vdg behdvde inte ytterligare myndigheter horas.
HovR ldmnade anforda besvir utan bifall.

Samrad med lansstyrelsen m.fl. myndigheter

Samrdd bor ske med ldnsstyrelsen vid inrdttandet av anldggningar som
paverkar natur, friluftsliv, renniring m.m., t ex inom omraden som &ar
skyddade enligt 7 kap. MB. Samrad kan &dven behova ske om fornlamningar,
om pdverkan pa lantbruksforetag samt i fraga om vatten- och miljéfragor.
Tillstdinds- eller anmaélningsplikt enligt 11 kap. MB bor dérvid
uppmaérksammas.

Synpunkter kan ocksd behdva inhdmtas frdn Forsvaret om anlédggningars
placering. Om fOretaget berér vattenomrdden kan fiskevardande
myndigheter och organisationer behova tillfragas.

Anm.

Mellan Lantmiteriet och lénsstyrelserna har tréffats en nationell
overenskommelse om hur samradet i praktiken ska utféras. Vid var tid
géllande rutiner enligt verenskommelsen ska tillampas.

Samradd om vagar med Trafikverket och Skogsstyrelsen

I fraga om vidgar dr Trafikverket och Skogsstyrelsen statsbidragsbeviljande
myndigheter. Nér statsbidrag kan komma ifraga éaligger det LM att samrada
med myndigheten och ge behdvliga upplysningar (prop. 1973:160 s. 232 m).

Vid en forrittning som avser byggande av en skogsbilvdg &dr det fran
plansynpunkt viktigt att vagen passar in 1 ett slutligt utbyggt skogsbilvignit
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(prop. 1973:160 s. 278 m). Dessa planaspekter bor LM utreda 1 samradd med
Skogsstyrelsen.

Anledning till samrdd med Trafikverket dr, forutom statsbidragsfragor, vissa
planldaggningsfragor, frigor om tillstand till anslutning av vég till allmén vig
(39 § Vigl) samt framdragande av en ledning inom ett vigomrade for
allmén vég (44 § ViagL). Vid en anldggningsforrittning kan dven frigan om
bebyggelse intill en befintlig eller en planerad allmén vdg behdva beaktas
(jamfor 47-48 §§ VigL).

Radgora med sakédgare

Vid genomf6randet av de olika forrittningsatgirderna ar det betydelsefullt
att LM haller nédra kontakt med sakégarna. Som regel kan LM radgoéra med
sakdgarna ske vid sammantrdden under mindre formella former (se Handbok
FBL 4.14 Sammantriade). Det dr av vikt att LM dérvid underréttar sakdgarna
om bl.a. det samrad som har skett med andra myndigheter, sirskilt om det
har gétt sakéigarna emot och kan kriva atgarder eller egna utredningar fran
sakdgarnas sida. Dessutom &r information om de ekonomiska forhallandena
av stor betydelse for sakdgarna.

Kontakter med rattighetshavare

I LM:s allménna utredningsskyldighet ingar dven en skyldighet att ge
bostadsréttshavare och andra réttighetshavare sdsom boende som berdrs av
forslaget samt de sammanslutningar och enskilda i &vrigt som har ett
visentligt intresse av en gemensamhetsanldggning, mdjlighet att direkt eller
genom vissa organisationer fa framfora sina synpunkter. Hyresgéster ska i
vissa avseenden likstéllas med sakégare, se 20 §.

21.2 Hinder mot anlaggningens inrattande

Enligt 21§ andra stycket foreligger hinder mot inrdttande av en
gemensamhetsanlidggning, om forrattningen har begérts endast av dgaren av
en fastighet som inte kan anslutas till anldggningen. Bestimmelsen utgor en
materiell regel och om hinder moéter p.g.a. denna ska forrdttningen stillas in
enligt reglerna 1 4 kap 31 § FBL. Om ett sadant hinder uppenbaras bor,
innan ett beslut om instéllelse meddelas, andra sakédgare som kan ansdka om
atgidrden och som har visat sig positivt instillda till anldggningen ges tillfélle
att trdda i sokandens stélle (prop. 1973:160 s. 224 6).

Ett viktigt undantag frdn denna regel &r att en fastighetsdgare, som fér sin
fastighet eller en del av den utlagd till allmin plats for vilken ndgon annan
an kommunen dr huvudman eller till en trafikanldggning som &r gemensam
for flera fastigheter, har ritt att begéra fOrrittning for bildande av
gemensamhetsanlidggning. Detta kommer till uttryck genom 18 § fOrsta
stycket samt den hénvisning som finns i 21 § andra stycket.

21.3 Forelaggande om tillstand

Enligt 21 § tredje stycket har LM en mogjlighet att foreldgga en sakdgare att
ansoka om tillstand till viss verksamhet, om det dr nodvéndigt for att kunna
beddma om en gemensamhetsanliggning kan inrdttas. Det som anges i
forfattningskommentaren till 4 kap. 25 § andra stycket FBL giller pa
motsvarande sétt dven vid en anlidggningsforrattning. Se 1 dvrigt Handbok
FBL 4.25.2 Foreldggande om tillstand.
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I 5-11 §§ anges de villkor som ska vara uppfyllda for att en gemen-
samhetsanldggning ska kunna inrittas. Flera av dessa villkor — sérskilt de 1 8
och 9 §§ — innebér att det kan stéllas krav pa att sakédgaren har tillstand till
den planerade verksamheten.

Av kommentaren till 4 kap. 25 § andra stycket FBL framgar att mojligheten
att foreldgga en sakigare att inhdmta tillstdnd bor anvidndas med sarskild
forsiktighet 1 vissa fall. Vid anldggningsforréttningar kan sddan forsiktighet
vara pakallad t.ex. i1 fall ddr sakdgarna inte &r organiserade 1 en
samfillighetsforening. I dessa fall finns det en risk for att ansvaret och
kostnaderna for tillstdndsprocessen triffar en mindre krets sakédgare
samtidigt som hela kollektivet gynnas av forrattningen. Paragrafen ar inte
avsedd att fordndra géllande réttstillimpning i fraga om vilka tillstdnd som
maste foreligga for att sddana fOrrdttningar ska kunna genomforas. I den
man det dr mojligt att 1dta bedomningen av ndgon tillstindsfrdga ansta till
efter fastighetsbildningen, ska nagot foreliggande inte utfirdas.
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22 § Sarskilda forfaranderegler vid inlosen

22§ Om en fraga om inldosen uppkommer, tillimpas 8 kap. 10§ forsta stycket
fastighetsbildningslagen (1970:988).

Forarbeten

Prop. 1973:160 s. 233 6—m, prop. 1988/89:77 s. 106107, prop. 2012/13:76
s. 51.

Enligt 22 § ar 8 kap 10 § forsta stycket FBL tillimpligt ifrdga om inldsen
enligt AL.

Enligt 8 kap. 10 § forsta stycket ska dgaren av den fastighet som helt eller
delvis ska inlosas och andra berdrda sakdgare delges underrittelse om
ifrdgasatt inldsen innan beslut om detta fattas. Vidare ska anmélan goras till
IM for anteckning i fastighetsregistrets inskrivningsdel.

Jamfor Handbok FBL 8.10 Forfaranderegler.
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24 § Anlaggningsbeslut

24 § Om det inte finns ndgot hinder mot att inrdtta gemensamhetsanlaggningen, skall
lantmiterimyndigheten meddela anldggningsbeslut.
I ett anldggningsbeslut anges

1. gemensamhetsanldggningens dndamal, ldge, storlek och huvudsakliga beskaffenhet i
ovrigt,
. de fastigheter som skall delta i gemensamhetsanlédggningen,
. utrymme som upplats for gemensamhetsanlédggningen,
. en fastighet eller del av en fastighet som inldses,
. en byggnad eller annan anldggning som omfattas av ett beslut enligt 12 a §,
. tiden for gemensamhetsanldggningens bestand, om en sddan bor bestdmmas,
. den tid inom vilken gemensamhetsanldggningen skall vara utford,
. behdvliga foreskrifter i fraga om gemensamhetsanldaggningens utférande.
I anlidggningsbeslutet far ocksd anges de i gemensamhetsanliggningen deltagande
fastigheternas andelstal i friga om kostnaderna for anldggningens utférande och drift.
Provas anldggningsfriga gemensamt med fastighetsbildningsatgird vid en forréttning,
far anldggningsbeslutet upptagas i fastighetsbildningsbeslutet.

(e IR e NV, I SN US T \O]

Forarbeten

Prop. 1973:160 s. 100 m—101 6, 157 m—158 y, 185 y, 237 n—238 y, 551 n—
552 m och 593 n—594 y, Prop. 1988/89:73 s. 75, Prop. 1996/97:92 s. 62 y—64
m, 94 y—95 x, Prop. 2000/01:138 s. 61.

Om hinder inte moter mot anldggningen, ska LM meddela ett
anlidggningsbeslut. Fragor om erséttning och andelstal meddelas i sdrskilda
beslut, se 13 och 15 §§. Beslutet om andelstal far dock dven tas upp i
anldggningsbeslutet. Anldggningsbeslutet kan dven tas upp 1 ett
fastighetsbildningsbeslut.

Aven en bestimmelse enligt 24a§ om att styrelsen for en
samfallighetsforening 1 vissa fall sjélv far besluta om dndring av ett andelstal
ska 1 forekommande fall anges i1 anlidggningsbeslutet. Om andelstalen har
redovisats 1 ett sédrskilt beslut, kan bestimmelsen 1 stillet placeras 1
anslutning till detta. Vidare ska en bestdmmelse enligt 35§ om att
anlidggningsbeslutet far omprovas efter en viss tid i forekommande fall
anges 1 anldggningsbeslutet.

Om det dr lampligt, far anldggningsbeslutet meddelas utan hinder av att
tekniska arbeten och virderingar inte har utforts (se 25 §).

Vid upplatelse av en rittighet enligt 49-52 §§ ska bestdmmelserna om
anldggningsbeslut gilla i tillimpliga delar (se 53 §).

24.1 Meddelande av anlaggningsbeslut

Beslut och skdl

Om hinder inte moéter mot anldggningen, ska LM enligt 24 § forsta stycket
meddela ett anldggningsbeslut. 1 beslutet ska anges de skdl pa vilka
avgorandet grundas, sdvida inte en motivering av beslutet kan anses
overflodig (4 kap. 17 § andra stycket FBL).

En anldggning — ett beslut

Ett anldggningsbeslut kan endast avse en enda anlidggning. Om flera
anldggningsfragor ska avgoras vid samma forrdttning, ska flera
anldggningsbeslut meddelas (prop. 1973:160 s. 101 6 och 158 m). En
lamplig samordning kan emellertid ske genom att besluten meddelas

24 § Anléggningsbeslut
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samtidigt. Angaende anldggningsbegreppet, se 1.1
Gemensamhetsanlidggning.

Av 21-24 §§ foljer att ett anldggningsbeslut ska meddelas forst sedan alla
forrattningsatgédrder har utforts. Anlédggningsbeslutet meddelas da normalt i
samband med avslutandet. Vid forrattningar av mindre omfattning och dér
forhdllandena 1 Ovrigt &dr okomplicerade dr detta den normala
handlaggningsordningen. Jamfor dock 25 Tidigarelagt anldggningsbeslut.

Det ér inte tilldtet att meddela ett anldggningsbeslut som ar villkorat av att
ett fastighetsbildningsbeslut vinner laga kraft eller att statsbidrag beviljas till
anldggningen. Samordningen maste ske vid handliggningen (se 17.2
Samordning av forrédttningar). Om anldggningsbeslutet dr beroende av att
statsbidrag kan beviljas for anldggningen, maste detta klarliggas innan
anldggningsbeslutet meddelas (prop. 1973:160 s. 238 0).

24.2 Anlaggningsbeslutets innehall

I 24 § andra stycket preciseras anldggningsbeslutets innehdll i form av atta
uttryckliga punkter som beslutet i nddvindig utstrickning ska omfatta.

1) Anldggningens dndamdl, ldge, m.m.

I anldggningsbeslutet ska anldggningens &dndamal, ldge, storlek och
huvudsakliga beskaffenhet 1 6vrigt anges. Ndgra nidrmare riktlinjer for hur
utforligt beslutet ska vara i detta hdanseende har inte angetts i lagen.

Syftet med en precisering av beslutet dr att undvika oklarheter. Hur langt
denna precisering ska foras maste darfor vara beroende av forhallandena i
det sdrskilda fallet. Ett visst utrymme bor l&dmnas for deldgarna att sjilva
besluta om detaljutformningen av anldggningen. I de fall d& wvarken
allménna eller enskilda intressen av nagon betydelse berdrs, kan det darfor
vara tillrackligt med ungefarliga angivelser. Inte sdllan torde det emellertid
vara nddvindigt att hinvisa till en skiss, karta, ritning eller beskrivning. Det
ar med hénsyn till reglerna om forvaltning av samféllighetsforeningar (18 §
SFL) sdrskilt angeldget att &ndamalet anges sa tydligt som mojligt.

I ett anliggningsbeslut kan emellertid inte regleras vilka deltagande
fastigheter som far anvénda vissa specifika garageplatser, parkeringsplatser,
forrad, batplatser etc. som ingar i en gemensamhetsanldggning. Det ar
istéllet en frga for anldggningssamfilligheten och i1 forekommande fall dess
samfillighetsforening.

Om en befintlig anldggning tas 1 ansprak som en gemensamhetsanlidggning
sa overtas den i befintligt skick” av anldggningssamfalligheten savida det
inte 1 anldggningsbeslutet anges att (och hur) den ska rustas upp. Om en ny
anldggning ska utforas ansvarar styrelsen (vid foreningsforvaltning) for att
den blir byggd i enlighet med anldggningsbeslutet.

Vid forvaltningen av en gemensamhetsanldggning kan kompletteringar och
forandringar beslutas och genomforas av samfillighetsforeningen sd linge
atgirderna kan hinforas till fornyelse eller drift av anliggningen. Atgirderna
far dock inte innebdra att det huvudsakliga @ndamadlet (syftet) med
gemensamhetsanldggningen dventyras. De far inte heller medfora sédana
betydande kostnadsokningar eller andra oldgenheter att deltagarnas enskilda
intressen inte beaktas i skélig omfattning.
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Laddning for elfordon

Laddinfrastruktur for laddning av elfordon kan inrdttas som en
gemensamhetsanldggning. Det kan dven finnas viss mdojlighet for den
forvaltande samfillighetsforeningen att sjélva besluta om en uppgradering
av anldggningen med utrustning for att mojliggora just laddning av elfordon
utan att anldggningsbeslutet forst maste omprovas, se rittsfallet nedan. Vissa
av fOrutsdttningarna 1 rattsfallet var att elkraft fanns fram till varje
garageplats samt att var och en av medlemmarna sjdlva fick anskaffa privata
laddboxar for laddning. I varje enskilt fall maste dock prévningen ske mot
bakgrund av kostnaderna for moderniseringen och hur det gédllande
anldggningsbeslutet mer 1 detalj har utformats.

Rattsfall: Uppgradering av anldaggning med laddmoduler fér
mojliggorande av laddning av elfordon tillats

MOD, 2022-06-08, F 5327-21 (Ej PT). En samfillighetsforening som
forvaltade en ga for garage, parkering, elledningar med centraler och
belysning fick besluta om att installera lastbalanserare/lastvixlar till sina
garage. Installationen avsag att sikerstélla att elnitet inte 6verbelastades och
skulle gora det mojligt for medlemmarna att pa egen bekostnad installera
laddboxar for elbilsladdning vid sina respektive garageplatser och dirvid
betala en engangsavgift for att fa tillgang till laddning som i foérldngningen
ska ticka samfillighetens kostnad for lastvixlarna. MOD ansdg att
installationen var en uppdatering av befintlig teknisk utrustning, men att det
inte varit frigan om en anldggning av principiellt annan art. Installationen av
lastvixlar fick darfor anses vara ett naturligt led i forvaltningen av den
befintliga anldggningen, vid vilken det skulle vara mojligt att beakta nya
ansprak pa anlidggningens prestanda. Beslutet att installera lastvixlar stred
ddrmed inte mot foreningens dndamal.

Elektronisk kommunikation

Anldggningar for TV-mottagning — parabolantenn, kabel-TV-anldggning etc.
— kan inréttas som en gemensamhetsanldggning. Den samfiéllighetsférening
som forvaltar anldggningen har forhdllandevis stora mojligheter att sjalv
besluta om vilken teknik som ska anvéndas. Detta synes gélla d4ven om
uppgraderingen mdojliggér bredbandsanslutning — Aatminstone om
anvindningen och betalningen av denna tjénst dr frivillig, se réttsfallen
nedan. I varje enskilt fall méste dock provningen ske mot bakgrund av
kostnaderna for moderniseringen och hur det géllande anldggningsbeslutet
mer i detalj har utformats.

Rattsfall: Fornyelse fran centralantenn till kabel-tv

NJA 1989 s. 291 (LM ref 89:8) Fragan om en anldggning for kabel-TV var
forenligt med det dndamal som samfillighetsféreningen skulle tillgodose.
Samfalligheten forvaltade en gemensamhetsanldggning fran ar 1975 som
bl.a. omfattade en centralantenn.

— Tekniska anordningar som ingér i en gemensamhetsanldggning maste forr
eller senare fornyas. Det dr samfallighetsféreningens beslutande organ, som
med beaktande av féreningens ekonomiska forutséttningar, har att bestimma
nir och i vilken takt detta bor ske. Det dr naturligt att foreningen dérvid
ocksa beaktar nya ansprak som kan stéllas pa anldggningens prestanda, s att
inte foreningen bygger fast sig i en fordldrad teknik. Att dérvid en
centralantenn for mottagande av eterburna sédndningar byggs om till en
anldggning for mottagande av kabelburna sédndningar kan inte — i vart fall
numera — anses medfora att det blir friga om en anldggning av principiellt
annan art. P4 grund av det anforda kan de av foreningsstimman fattade
besluten rorande kabel-TV inte anses strida mot foreningens dndamal eller
vara frimmande for &ndaméal som foéreningens ska tillgodose.
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Rattsfall: Fornyelse av anlaggning for internetanslutning

Svea HovR, 2003-01-24, T 591-02 (LM ref 03:10) En samfallighetsforening
forvaltar en gemensamhetsanldggning bildad &r 1973 och som omfattar bl.a.
en antennanliggning. Ar 1991 togs en ny anléiggning i bruk, vilken medforde
mojlighet till mottagning av mark-bunden kabel-TV. Ar 2001 beslutade
stimman om forldngning av tidigare avtal med Telia med tilligg av
inkopplingsdosor som gjorde det mojligt for medlemmar att koppla upp sig
mot internet.

Foreningens beslut fran arsstimman ar 2001 beddmdes inte komma att
medfora nagra storre ingrepp 1 den redan befintliga anldggningen.
Forandringen skulle ndrmast bestd av att tekniken fordndrades sé att fler
tillvalsmojligheter, bl.a. hdghastighetsinternet, uppkom for de enskilda
hushallen. Ett utnyttjande av dessa tillval skulle medfora en kostnad for det
enskilda hushéllet. Tillvalsmdjligheterna medforde att anldggningen kunde
komma att anvéndas for dverforing av ljud, bild och text till datorer, vilket i
och for sig fick anses vara en skillnad jamfort med tidigare 6verforing enbart
till radio och TV. Resonemanget som lag till grund fér HD:s avgorande i
rattsfallet NJA 1989 s. 291 — dér HD bl.a. betonade att det 4r naturligt att en
forening beaktar den tekniska utvecklingen och nya ansprak som kan stéllas
pa anldggningens prestanda — ansdgs ge stod for slutsatsen att det
overklagade beslutet inte stred mot 18 § SFL. Beslutet innebar nédmligen
endast att foreningen hade beaktat de nya ansprdk som kan stillas pé
anldggningens prestanda och att det inte skulle bli frdga en anldggning av
principiellt annan art.

Rattsfall: Fornyelse av anlaggning fran koaxialkabel till
fiberkabel

Svea HovR, 2008-05-26, T 5576-07 Gemensamhetsanldggning inrittades
1984 for centralantennanldggning. Anldggningen moderniserades under
senare delen av 1980-talet med en anslutning till kabel-TV via en
koaxialkabel. Det ursprungliga centralantennsystemet har inte anvénts sedan
dess. Det befintliga systemet hade dock brister. Vid en extra stimma ar 2006
rostade en majoritet av medlemmarna i foreningen for att installera ett
fiberoptiskt nit (datandt) for béttre TV-mottagning genom anpassning till ny
teknik.

FD: Det beslut som fattades 2006 innebér att anslutningen till kabel-TV via
en koaxialkabel ersdtts med en anslutning via fiberkabel, som mdjliggdr
atkomst av nya tjanster inom TV-utbudet, ip-telefoni och bredband. I
anldggningsbeslutet anges "Centralantennanldggning med ledningar fram till
och med antennuttag i resp. hus (inklusive mast, fundament, central m.m.)." I
beslutet anges sédledes inte ndgot om vilken teknik eller nidgon annan
foreskrift som kan komma ifrdga for att uppfylla dndamdlet med
centralanliggningen. Aven om s& vore fallet torde det vara orealistiskt att
krdva ny forrittning for minsta forskjutning betrdffande dndamaélet eller
annan foreskrift (prop. 1973:160 s 388), varvid hinsyn ocksa skall tas till
den fortgdende ekonomiska och tekniska utvecklingen och nir i tiden
anldggningsbeslutet meddelades. De 6kade kostnader och 6vriga oldgenheter
som kan drabba medlemmarna far ocksa anses falla inom ramen for den
tekniska och ekonomiska utvecklingen och inte uppenbart avvika frén vad en
medlem i en samfillighetsforening har att rikna med. De beslut som fattades
pé stimman kan saledes inte anses strida mot foreningens dndamal eller vara
frimmande for 4ndamal som foreningen skall tillgodose. HovR faststéllde
FD:s dom.

Se dven rittsfallet LM ref 06:4 under 35.2 Inte avsevird oldgenhet.

Rattsfall: Installation av el- och belysningsanordning

NJA 2015 s. 939 (LM ref 15:28). En samfillighetsforening som forvaltade
ga for batbryggor, batuppliggning och parkering beslutade om en el- och
belysningsanordning. Beslutet ansdgs inte utgéra fornyelse av befintlig
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teknisk utrustning utan som en installation som saknar tidigare
motsvarighet.

Tillbehor

En anldggning ska vara forsedd med de tillbehor som behdvs for att den ska
kunna tjdna sitt andamaél. For att undvika oklarheter 1 detta avseende maste
beslutet utformas sa, att det klart framgér vilka tillbehdr som ska inga i
anldggningen (jamfor 1.1 Gemensamhetsanldggning).

Rattsfall: Otillrackligt preciserad anldaggning

Gota HovR, 1990-06-06, UO 12, O 217/90 (LM ref 90:7) Brister i
anliggningsbeslutet. Aven om vigen har givits en viss strickning pa kartan
framgar den exakta strackningen pa marken inte av beslutet. Vagens
utférande och standard har inte angivits vilket lett till att ndgon utférandetid
inte kunnat anges. Dessa brister medfor att forrdttningen inte kan registreras
eller i vart fall att inférandet skulle foranleda réttsosdkerhet. Felet kan inte
avhjélpas i detta sammanhang. Beslutet rérande gemensamhetsanldggningen
undanrdjdes och visades ater till FBM for ny handldggning.

Rattsfall: Anlaggningsbeslut omfattar aven uppgifter i bilagor

Svea HovR, 1998-12-07, DT 74, T 1028-97. (LM ref 98:12) Beslutet réorande
avloppsanldggningen  lyder: "Avloppsanldggning  bestdende  av
avloppsledning fran respektive ansluten fastighet till avloppspump inom
omrade 1. Vidare ingar erforderliga pumpinstallationer inom omrade 1 samt
tryckavloppsledning till kommunala avloppsreningsverket. Anldggningens
omfattning framgar av projekteringskartor aktbil J och K. I anldggningen
ingdr &ven vattenmétare i de anslutna fastigheterna som har egna
vattentikter."

Genom hénvisningen i beslutets textdel till projekteringskartorna utgor dessa
rent sprékligt — och sdledes dven hdjdangivelserna déri— en del av
anldggningsbeslutet. Beslutet ger inte nagot uttryckligt stod for att
fastigheternas befintliga ledningar skall kunna anslutas, bara fastigheterna.
Vidare tillkommer att avloppet skall via en 900 m lang tryckledning pumpas
till reningsverket. Hojdangivelserna knutna till pumpstationen — och darmed
dven for ledningarna — framstar som en central del av beslutet. Med dessa
overviaganden finner HovR att hdjdnivéerna i aktbil J till beslutet utgér en
del av sjélva beslutet.

2) Deltagande fastigheter

De fastigheter som ska delta i gemensamhetsanldggningen ska anges i
anldggningsbeslutet.

Négon tvekan fér inte rdda i1 frdga om kretsen av de fastigheter som ska ingd
1 anldggningssamfilligheten. Det dr darfor av storsta vikt att beslutet i detta
hianseende ges en exakt utformning.

Endast fastigheter och sddan egendom som LM med stdd av 2 § AL och 4 §
ASP Dbeslutar jamstdlla med fastigheter kan anslutas till en
gemensamhetsanlédggning.

Beslutet kan inte innehdlla en foreskrift om att fastigheter som forvintas bli
bildade 1 framtiden ska anslutas till gemensamhetsanldggningen. En
stycknings-  eller  klyvningslott kan dock anslutas till en
gemensamhetsanlidggning om fastighetsbildnings- och anlédggningsfragorna
handldggs 1 en och samma fGrriattning. Det ar darvid tillrdckligt att
fastighetsbildningsbeslutet meddelas samtidigt med anldggningsbeslutet for
att lotterna ska kunna tas med i anldggningsbeslutet.
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3) Uppldtet utrymme
I anldggningsbeslutet ska anges det utrymme som upplats for anldggningen.

Beslutet ska innehélla en beskrivning av det upplatna omradet. Samma krav
som giller betrdffande servitutsredovisning vid fastighetsbildning géller {6r
denna redovisning (jaimfor Handbok FBL 4.28 Karta och beskrivning och
7.1 Bildande av servitut).

Om utrymme upplats pa en fastighet som inte ska delta i anldggningen, ska
detta anges 1 beslutet genom tilligget “enbart belastad” efter
fastighetsbeteckningen (jaimfor 34 Registrering).

Om upplatelsen avser ett utrymme i en byggnad eller annan anlidggning ska
anges vilken fastighet byggnaden eller anldggningen hor till. I beslutet kan
dessutom hénvisas till exempelvis en kopia av en byggnadsritning. Négon
tveksamhet om vilken byggnad eller anldggning som avses far dock inte
uppsta. Av redovisningen maste vidare framgd om ianspréktagandet av
utrymmet &r totalt eller begransat (jamfor 12.1 Upplételse av utrymme).

I beslutet ska dven ingd ett eventuellt forordnande enligt 12 § tredje stycket
om att en enligt AL upplaten ritt till utrymme ska ha foretrdde framfor
annan sarskild rétt.

Flexibla upplatelser av utrymme for en gemensamhetsanliggning, dvs.
upplételser som anpassar sig efter framtida héndelser, t.ex. upplatelser av
avtalsservitut, dr inte mojliga att gora. For att det uppldtna utrymmet ska
kunna dndras kriavs en omprovning av anlaggningsbeslutet.

Rattsfall: Tillrackligt preciserad vagstrackning

Svea HovR, 1993-02-16, UO 5, O 4350/92. (LM ref 93:6) Friga om
precisering och utmérkning av befintliga vdgar vid upplatelse enligt AL. En
gemensamhetsanldggning inrdttades for vissa végar. Vigarna markerades
med rod férg pé forrdttningskartan som bestod av ett utdrag ur registerkartan
i skala 1:10 000. I anlidggningsbeslutet angavs under punkten upplétet
utrymme: "De utrymmen som de befintliga vdgarna upptar ...". En av de
upplatande fastighetsdgarna klagade till FD och anforde att uttrycket
befintliga végar ar tdmligen oklart och yrkade precisering.

HovR ansdg inte att det foreldg behov att precisera hela végrittens
strackning utanfor den klagandens fastighet. Med héanvisning till att den
klagande fastighetsédgaren ocksa hdvdat att oklarhet om védgutrymmet dven
forelag inom hans egen fastighet, dock utan yrkande om att vigutrymmet ska
ha viss bestimd omfattning eller beldgenhet, dlades FBM att efter det att
utslaget vunnit laga kraft tydligt utmérka végréttens strickning 6ver denna
fastighet.

Gronomraden

Om parterna inte dr dverens om ndgot annat bor en upplételse av utrymme
for gronomrade i1 en detaljplan normalt utformas si att dganderitten till
trdden ligger kvar hos fastighetségaren, men att anldggningssamfilligheten
ges avverkningsritt. Samfélligheten bor dldggas en skyldighet att informera
markégaren om en forestdende avverkning och att erbjuda denne att sjélv ta
hand om sina trdd. Om fastighetsdgaren inte gor detta ska
anldggningssamfilligheten ansvara for att ta rétt pa trdden. I fraga om
skogsskydd (risk for insektsangrepp) far markédgare och réttighetshavare
anses ha ett delat ansvar enligt skogsvardslagen.
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Den fOreslagna ansvarsfordelningen mellan fastighetsdgaren och
anlidggningssamfilligheten bor dven ligga till grund for hur ett dldre
opreciserat anldggningsbeslut for gronomréde ska  tolkas.
Ansvarsfordelningen bor gilla dven for stormfillda trdd. Om inte nagot
annat anges 1 anldggningsbeslutet bor markégaren erbjudas att ta hand om de
stormfillda trdden. Om markdgaren inte kan eller vill det har
anldggningssamfilligheten bade en ritt (gentemot markédgaren) och en
skyldighet  (gentemot  deldgarna) att ta  rdtt pd  trdden.
Anldggningssamfilligheten bor d& gora upp med markdgaren om erséttning
for trdden (eller om var traden ska laggas upp).

4) Inlost omrdde

I anldggningsbeslutet ska anges de fastigheter eller delar av fastigheter som
16ses in.

Om inlosen avser en del av en fastighet och om en ny grinsstrickning
dérmed tillskapas, ska karta och beskrivning normalt upprittas. Samma krav
giller da for redovisningen som vid en fastighetsbildningsforrattning (jaimfor
Handbok FBL 4.28 Karta och beskrivning). Det inlosta omradets areal samt
vilka fastigheter som ska ha del i det inlosta omridet och deras andelar ska
framgd av beskrivningen liksom verkan av inldsen pd eventuella
nyttjanderétter och servitut, som har belastat den inldsta fastigheten.

Om LM enligt 12 § tredje stycket jamfort med 1 kap. 3 § ExL har forordnat
att en avtalsrittighet ska bestd, eller om sakdgarna har triaffat en
Ooverenskommelse om att rattigheten ska bestd och LM har faststillt
overenskommelsen, ska LM:s forordnande respektive faststéllelse av
overenskommelsen tas upp 1 beslutet.

Om Overenskommelsen har tréiffats skriftligt ska originalet eller en kopia
bildggas akten. Aven ett forordnande av LM om att en officialriittighet ska
upphora, ska tas upp i anldggningsbeslutet (jamfor 12.3 Verkan pé sarskilda
rittigheter).

5) Overforing av fastighetstillbehor
I anldggningsbeslutet ska anges den byggnad eller annan anldggning som

omfattas av ett beslut om overforing av fastighetstillbehor enligt 12 a §.
Exempel pa redovisning, se 12a Overforing av fastighetstillbehor.

6) Tid for anldggningens bestand

Ett anldggningsbeslut dr gillande for framtiden. Genom en ny forrittning
kan dock beslutet upphévas eller dndras. I vissa fall kan det vara lampligt att
i forvig bestimma en viss tid for anldggningens bestdnd. Kravet pa
stadigvarande betydelse enligt 1 § innebér visserligen att en anldggning inte
far inréttas for ett tillfalligt &ndamdl, men hindrar for den skull inte en
tidsbegriansad samverkan. I anldggningsbeslutet kan séledes bestimmas att
den aktuella anldggningen ska besta en viss tid for att tillgodose det avsedda
dndamailet. Om tid for anldggningens bestdnd bestdms, ska detta anges i
anldggningsbeslutet.

Ett beslut om begrinsning av anldggningens bestdnd innebér att
anldggningsbeslutet automatiskt forfaller nér tidsgransen har uppnatts. Att
anldggningsbeslutet forfaller giller emellertid inte den del av beslutet som
avser inldsen.
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7) Tid for anldiggningens utférande

Beslut om den tid inom vilken gemensamhetsanléggningen ska vara utford,
ska meddelas av LM och anges i1 anldggningsbeslutet. Om en befintlig
anlidggning tas 1 ansprak for en gemensamhetsanldggning och nigon dndring
av anldggningen inte &r aktuell bor i anldggningsbeslutet anges att
“anldggningen dr redan utférd”. Huvudregeln dr att anléggningsbeslutet
forfaller om anliggningen inte har utforts inom den angivna tiden. Om det
finns sérskilda skil, kan dock LM med stod av 33 § tredje stycket besluta
om forlingning av utforandetiden. Om det finns farhagor for att
anldggningen inte kommer att utféras, kan LM pa ansdkan forordna en
syssloman enligt 33 a §.

Utforandetiden bor bestimmas efter samrdd med sakdgarna och vara
anpassad till den aktuella anldggningen. Tiden maste dven anpassas till den
tidpunkt dd utrymmet for anldggningen kan tilltrddas (se 26 Tilltrade).

8) Foreskrifter for anldggningens utférande

I anldggningsbeslutet ska &dven anges de foOreskrifter som behdvs for
anldggningens utforande. Med detta avses frimst sddana foreskrifter som
kan vara nodviandiga med hidnsyn till allmidnna intressen, exempelvis
miljovards- och trafiksékerhetsintressen (t.ex. trafikskyltar). Foreskrifter om
anldggningens utforande ska inte avse byggnadstekniska forhallanden,
eftersom detta regleras 1 byggnadslagstiftningen och ska provas av BN. Att
forhallandena i Ovrigt réorande anldggningens utférande ska anges i beslutet
foljer av bestimmelserna 1 24 § andra stycket under 1 om anldggningens
andamal, lage, m.m.

Befogenhet for styrelsen att dndra andelstal

Om LM ger styrelsen for en samfillighetsforening befogenhet att i vissa fall
besluta om édndring av ett andelstal, ska dven detta anges i
anldggningsbeslutet, vilket framgar av en sdrskild reglering 1 24 a §. Om
andelstalen redovisas 1 ett sdrskilt beslut, kan bestimmelsen 1 stillet placeras
1 anslutning till detta. Det ar viktigt att LM dérvid klart anger efter vilka
grunder som styrelsen fir dndra andelstalen. Se vidare 24a Andring av
andelstal genom styrelsebeslut.

Foreskrift om att en anldiggningsfrdga far omprovas

I ett anldggningsbeslut far foreskrivas att anldggningsfrdgan far omprovas
efter viss tid, vilket framgar av en sirskild reglering i 35 § forsta stycket. En
sadan reglering kan vara lamplig i de fall man vet att forutsdttningarna for
anldggningen efter en viss tid kommer att dndras pa ett sddant sétt att det
kommer att finnas skdl for omprovning. Mojligheten att foreskriva
omprdvning bor begagnas restriktivt, sd att inte myndigheter och enskilda
besvdras med onddiga forrattningar. Behovet av att i anldggningsbeslutet
foreskriva omprovning har minskat sedan utrymmet for att i efterhand fa ett
beslut omprovat har vidgats. Se vidare 35.1 Omprovning av
anldggningsforrittning.

24.3 Andelstal

Anlaggningsbeslut och beslut om andelstal utgdr 1 princip skilda beslut som
inte behover avges samtidigt. I anldggningsbeslutet far emellertid enligt 24 §
tredje stycket tas upp de deltagande fastigheternas andelstal for
anldggningens utférande och drift. Det dr dven mojligt att dela upp besluten
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pa sa sitt att andelstalen for utforande tas upp i1 anlédggningsbeslutet, medan
andelstalen for driftskostnaderna avgdrs 1 ett sdrskilt beslut (prop. 1973:160
s. 594 m). S4 kan ibland vara lampligt om anldggningsbeslutet ska goras till
s.k. preliminérfréga.

Vid en kombinerad fastighetsreglerings- och anldggningsforrittning kan det
vara ndodvéndigt att 1 ett tidigt skede bestimma andelstalen for utférande av
anldggningen. Vid den likvidavrikning som dérefter sker med anledning av
fastighetsregleringen, kan de ekonomiska verkningarna av dessa andelstal
beaktas (prop. 1973:160 s. 594 m). For att slutliga andelstal 1 anldggningens
drift ska kunna faststillas, maste daremot fastighetsindelningen alltid vara
genomford.

24.4 Anlaggningsbeslut i fastighetsbildningsbeslutet

Enligt 24§ [fidrde stycket far anldggningsbeslutet tas upp 1
fastighetsbildningsbeslutet om en anldggningsfraga provas gemensamt med
en fastighetsbildningséatgédrd vid en och samma forrittning. For att prova
sddana anldggnings- och fastighetsbildningsfragor som kraver sirskild
samordning, kan det ibland vara smidigt att formellt prova de olika
atgirderna 1 en gemensam fOrrittning och avgdra fastighetsbildningsfragan
och anldggningsfragan i ett gemensamt beslut, fastighetsbildningsbeslut. En
sddan samordning har #ven betydelse for dverprovningen. Overinstanserna
maste ndmligen f& mojlighet att gbéra en samlad bedomning av de bada
frigorna (jamfor 16 kap. 11 § andra stycket FBL). Det 4r i sddana fall
angeldget att LM klart anger vilken bestimmelse 1 respektive lag (AL eller
FBL) som tillimpas eller avses. Inte séllan dr en sérskiljande redovisning av
beslutsskilen att foredra (se vidare 17.2 Samordning av fOrréttningar).
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24a § Andring av andelstal genom styrelsebeslut

24 a § Lantmaterimyndigheten kan i anldggningsbeslutet bestimma att styrelsen for en
samféllighetsforening far besluta om dndring av andelstal pa grund av att en fastighets
anvéandningssatt dndras stadigvarande.

Styrelsen skall genast underritta berord fastighetsdgare om beslut enligt forsta stycket.
Styrelsen skall vidare snarast mojligt anmala beslutet for inféring i fastighetsregistrets
allménna del. Beslutet fér tillimpas forst sedan sddan inforing har skett.

Styrelsens beslut om dndring av andelstal far inte Gverklagas. Den som ar missn6jd med
beslutet far vicka talan mot féreningen enligt vad som sédgs i 46 § lagen (1973:1150) om
forvaltning av samfilligheter angéende réttelse av uttaxering.

Forarbeten

Prop.1996/97:92 s. 62 y—64 m, 94 y-95 x, 150 6.

24a.1 Bestammelse i anlaggningsbeslutet

Om LM bedomer att dndringar av stadigvarande natur i fastigheternas
anvindningssitt kan komma att intrdffa, kan LM 1 anliggningsbeslutet
bestdmma att styrelsen for en samfillighetsforening sjdlv fir fatta beslut om
andring av andelstal och i s fall hur detta ska goras (24 a § forsta stycket).
Om andelstalen redovisas 1 ett sdrskilt beslut, kan bestimmelsen 1 stillet
placeras i anslutning till detta.

Bestimmelsen giller alla slags gemensamhetsanldggningar med
foreningsforvaltning, men den dr inte generell utan kan bara tillimpas i de
fall. LM 1 ett  fOrrattningsbeslut  uttryckligen  har  gett
samfillighetsforeningens styrelse denna befogenhet.

Det bor vara mgjligt att 1 ett anldggningsbeslut ge styrelsen befogenhet att
besluta om édndring av andelstal &ven om nagon forening &nnu inte finns
bildad for forvaltningen av gemensamhetsanliggningen. Om en
samfillighetsforening sedan bildas far foreningens styrelse besluta om
andring av andelstal enligt anldggningsbeslutet.

Bade andelstal for utforande och andelstal for drift torde i1 princip kunna
omfattas av en befogenhet enligt 24 a §. Normalt bor dock LM:s beslut
endast avse andelstalen for drift eftersom anléggningen i de flesta fall redan
torde vara utford nér en fraga om dndring av andelstal uppkommer. Det kan
ocksa vara frdga om en ny anldggning dir nyttan for fastigheterna é&r
densamma dven om anvédndningen for tillfdllet skiljer sig at, t.ex. beroende
pd att vissa fastigheter 4r bebyggda och andra obebyggda. Om
andelstalsserien for utforande dr, och fortséttningsvis ska vara, densamma
som for drift, bor dock dven andelstalet for utforande kunna adndras sa att
foljsamheten inte rubbas.

Det bor observeras att 24 a § inte avser en fastighets intrdde i eller uttrdde ur
en gemensamhetsanldggning. I ett sadant fall &r 1 stéllet 42a§ om
anslutning av ny- eller ombildad fastighet, 43 § om dverenskommelse, 35 §
om ny forrdttning och erséttningsbestaimmelserna i 37-39 §§ tillampliga.

Stadigvarande natur

Exempel pé dndringar av stadigvarande natur dr dvergang fran permanent-
till fritidsboende och vice versa, fran handels- eller sméaindustriverksamhet
till boende och frdn mjolkproduktion till enbart spannmaéls- eller
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vallproduktion. Med dndring av stadigvarande natur avses ocksd att en
fastighet dndras fran obebyggd till bebyggd och motsatsen.

Forsiktig tilldampning

Det finns inte ndgra lagreglerade mdjligheter till ekonomisk reglering
(Gadmfor 37-39 §§) vid dndring av andelstal genom beslut av styrelsen for en
samfallighetsforening med stod av 24 a §. Detta bor beaktas ndr LM avgor
om det dr lampligt att styrelsen ges mojlighet att dndra framfor allt
andelstalen for utférande. Om anlidggningen har ett patagligt virde kommer
annars oréttvisor att uppsta ndr en fastighet byter andelstal utan att ndgon
ekonomisk jimkning kan ske.

Lagens uttryckssétt, att LM "kan 1 anliggningsbeslutet bestimma", bor
sdledes ge utrymme for en forsiktig tillimpning. I vart fall bor LM tydligt
informera sakdgarna om det berdrda forhallandet. Enligt praxis ska
bestammelsen tillimpas med forsiktighet mot bakgrund av att styrelsens
beslut om &dndring inte kan Overklagas utan endast angripas genom
klandertalan (MOD 2013:21).

Redovisning av hur andelstalen ska berdknas

En forutséttning for att styrelsen ska ha praktisk mojlighet att &ndra ett
andelstal dr att LM har foreskrivit hur &ndringen ska goras. Styrelsens
befogenheter inskrdnker sig 1 praktiken till ett konstaterande av att dndrade
forhallanden har intrétt och att LM:s foreskrift ddrmed ska tilldmpas.

Det dr dérfor av vikt att LM tydligt redovisar hur andelstalen for olika
tdnkbara anvindningssitt ska berdknas. Om tonkilometermetoden tilldmpas,
ska  transporttal for permanentbostad, fritidsbostad, skogsmark,
jordbruksmark osv. anges. Det dr ocksa lampligt att foreskrifterna innehéller
kriterier som kan anvindas av styrelsen for att konstatera att en
andelstalspdverkande dndring har intriffat.

Rattsfall: Forutsattningarna for andrade andelstal maste vara
tydliga

MOD, 2013-02-05, F 6085-12 (MOD 2013:21). LM gav styrelsen ritt att
besluta om &ndring av andelstal bl.a. da antalet hushéll som anvénder en
fastighet &dndras stadigvarande och att en och samma fastighet far belastas av
hogst tva hushall. MOD ansag att begreppet “hushall” inte har ett sa entydigt
innehdll att det skulle vara latt for styrelsen att konstatera att &ndrade
forhallanden intrétt och att darfor forutséttningar for dndring av andelstalen
foreligger. Att en fastighet far belastas av hogst tva hushall skulle dven
kunna innebédra mojligheter till en utjamning av kostnadsférdelningen som
inte dr forenlig med principen 1 15 § AL om att andelstal ska bestimmas
framst med hénsyn till den nytta en fastighet har av anldggningen.

Om styrelsen, trots LM:s foreskrifter, inte anser sig kunna &ndra ett
andelstal, &r den inte tvingad till detta. Styrelsen eller fastighetségaren &r i
sadant fall hdnvisade till nagot annat forfarande, t ex att ans6ka om en ny
forréattning enligt 35 §.

Exempel pa formulering av LM:s beslut

Om gemensamhetsanlédggningen forvaltas av en samfillighetsforening, far
styrelsen besluta om &ndring av andelstal pa grund av att en fastighets
anvindningssitt dndras stadigvarande. Andringen ska ske till ett tal som
framgar av aktbilaga X. Beslutet far tillampas forst sedan styrelsen har

underrattat berérd fastighetsagare, anmalt beslutet till
Lantméterimyndigheten for inforing i fastighetsregistret och sadan inféring
har skett.
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Beslutet ska inforas i anldggningsbeslutet, ldmpligen under punkten
”Andelstal i anldggningen”. Om andelstalen har redovisats i ett sérskilt
beslut, kan bestimmelsen i stéllet placeras i anslutning till detta under en
sirskild punkt benimnd ”Andring av andelstal”.

24a.2 Underrattelse och registrering

Dialog med och underrdttelse till fastighetsdgare

Innan styrelsen tar upp ett drende for beslut, bor den om mojligt kontakta
fastighetens dgare for att fi en bekréftelse av att anvdndningsséttet har
andrats stadigvarande och for att ge information om det blivande beslutets
innebord.

Sa snart ett beslut har fattats, ska styrelsen enligt 24 a § andra stycket forsta
meningen underritta den berorda fastighetsdgaren om detta. Om det inte ar
uppenbart att fastighetsdgaren godtar dndringen, kan det vara lampligt att
ordna bevisning om att underrdttelse har skett genom kvittens eller
mottagningsbevis. Om fastigheten har flera dgare, ska samtliga underréttas.

Anmdlan for registrering

Enligt 24 a § andra stycket andra meningen ér styrelsen skyldig att snarast
mojligt anmadla sitt beslut for inforande i fastighetsregistret. For att
registrering ska kunna ske, ska handlingarna innehalla uppgifter om
gemensamhetsanlidggningens respektive fastighetens registerbeteckning och
det nya andelstalet. Vidare bor fastighetens nya anvdndningssitt framga. En
kopia av eller ett utdrag ur styrelsens protokoll ska bifogas som redovisar
vilka beslut avseende andelstalen som har meddelats. Det ska dven framga
att det dr styrelsen som gor anmélan.

Nagot formellt godkénnande av styrelsens beslut i likhet med vad som krdvs
vid en Overenskommelse enligt 43 § ldmnas inte av LM. LM ska dock
kontrollera att styrelsen for samfillighetsforeningen verkligen har
befogenhet att besluta om dndrade andelstal. Detta gors enklast genom en
kontroll 1 fastighetsregistret dar det ska vara angivet pé
gemensamhetsanlidggningen med anmirkningen “Samfallighetsforeningens
styrelse far besluta om viss dndring av andelstal”.

Négon djupare kontroll av att styrelsen har beslutat i enlighet med vad som
har foreskrivits 1 anldggningsbeslutet ska inte géras av LM. LM behover inte
heller kontrollera att de faktiska fOrutsdttningarna for att &ndra andelstal,
dvs. édndrat anvindningssitt, ar uppfyllda. Om déiremot de Ildmnade
uppgifterna bedoms vara uppenbart felaktiga, bor LM avvakta med
registreringen och kontakta styrelsen for komplettering eller réttelse. Om
niagon komplettering eller rittelse inte sker har LM ingen annan mgjlighet
an att dnda registrera styrelsens beslut.

Om en anmdlan av ett styrelsebeslut med hinvisning till 24 a § innebér
uttrdde eller intrdde av en fastighet i gemensamhetsanlédggningen sa ar detta
inte genomforbart, dvs. LM kan inte inom ramen for bestimmelsen
registrera en sddan dndring. Ett sddant drende ska darfor avvisas. LM bor
informera om att det for den dtgédrden krdvs en omprovning enligt 35 § eller
en overenskommelse enligt 43 §.

Om anmélan ar bristfillig, dvs. att handlingarna saknar uppgifter som kravs
for en registrering, bor LM begira komplettering i de fall dir det &r mdjligt
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att ldmna kompletterande uppgifter. Vissa brister kan inte ldkas genom
komplettering, sa dr fallet med styrelsens befogenhet att besluta om
andelstalsdndring. Inkommer ingen komplettering, eller saknas mojlighet att
laka bristen bor drendet avvisas.

Nér fastighetens nya andelstal har forts in 1 fastighetsregistret ska LM
bekrifta detta till samfillighetsforeningen. Bekréftelsen sker ldmpligen
genom ett utdrag ur fastighetsregistret for gemensamhetsanliggningen efter
det att andelstalen har dndrats, alternativt genom att en kopia av den insdnda
avskriften/kopian av beslutsprotokollet forses med ett bevis om registrering.

LM ska skicka fakturan for registreringen av ett dndrat andelstal till
samfallighetsforeningen, som far ta upp den som en forvaltningskostnad 1
sin bokforing. Den kommer dé& att indirekt betalas av alla deldgarna i
gemensamhetsanldggningen efter andelstalen for anldggningens drift. Ndgon
mojlighet for foreningen/styrelsen att krdva in pengarna direkt frén den
fastighetsigare som berors av det dndrade andelstalet finns inte enligt SFL.

Tidigaste tilldimpning

Ett dndringsbeslut enligt 24 a § far enligt 24 a§ andra stycket tredje
meningen tillimpas forst sedan LM har registrerat det. Detta innebér att ett
nytt andelstal far tillimpas i en debiteringslangd bara om registrering har
skett av andelstalet innan langden ldggs fram pa stimman.

Pé stimman ska fragor av ekonomisk betydelse avgdras genom omrostning
efter andelstal om ndgon begir det (49 § forsta stycket SFL). Sa snart ett
andringsbeslut enligt 24 a § har registrerats, ska det tillimpas vid en sadan
omrdstning.

24a.3 Missnojd far vacka talan

Styrelsens beslut om andelstal far enligt 24 a § tredje stycket inte 6verklagas.
Detta star i Overensstimmelse med principen i SFL att styrelsebeslut inte
kan 6verklagas. Om den berdrda fastighetsdgaren eller ndgon annan medlem
1 samfillighetsforeningen dr missndjd med beslutet, kan i stéllet talan véickas
mot foreningen hos MMD enligt bestimmelserna i 46 § SFL. Detta ska ske
inom fyra veckor frdn den dag di debiteringslingden lades fram pa
foreningsstimman.
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25 § Tidigarelagt anlaggningsbeslut

25§ Om det ar lampligt, far anldggningsbeslut meddelas utan hinder av att tekniska
arbeten och vérderingar ej utforts.

Forarbeten

Prop. 1973:160 s. 100 m — 100 y, 157 m, 158 m och 238 y — 239 6.

Anliggningsbeslut som preliminirfriga

Om det ar lampligt fir ett anliggningsbeslut enligt 25 § meddelas trots att
tekniska arbeten och virderingar inte har utforts (jdimfor 4 kap. 25 § tredje
stycket FBL). LM kan samtidigt forordna att anldggningsbeslutet far
Overklagas sirskilt om det ar lampligt (30 § jamfort med 15 kap. 3 § FBL).
Genom ett sadant forordnande gors beslutet till en preliminérfraga. Genom
denna regel blir det mgjligt att t.ex. uppskjuta arbetskrdvande utstakningar
eller vérderingar, till dess anldggningsbeslutet vunnit laga kraft och
tveksamhet inte lingre foreligger om att arbetet blir till verklig nytta (prop.
1973:160 s. 238).

Bestammelsen blir 1 forsta hand av betydelse 1 friga om mer omfattande
anldggningsforetag dir oenighet yppats bland sakdgarna (prop. 1973:160 s.
239).

Limplighet

Vid lamplighetsbedomningen ska LM gora en avviagning mellan de fordelar
som uppnds genom att anldggningsbeslutet gors till en prelimindrfraga och
de nackdelar som en uppdelning av forrittningen eventuellt innebdr for
sakdgarna. LM kan vid bedomningen beakta dels tilltrddarens behov av
snabbt tilltrdde, dels huruvida ett forordnande om sérskild besvarsratt
frimjar en dndamalsenlig handldggning (prop. 1976/77:114 s 34).

Att dtgirden framjar en dndamaélsenlig handlaggning innebir att den skapar
processekonomiska fordelar i frdga om forrittningshandldggningen, jmf.
NJA 1974 s. 597. Sadana fordelar skulle kunna bestd 1 att
handlédggningsmoment som i vissa fall skulle kunna visa sig onyttiga kan
skjutas upp, att forriattningskostnaderna blir ldgre, eller att beslutskvaliteten
blir hogre.

Vid bedomning av om det frimjar en dndamalsenlig handldggning att gora
anldggningsbeslutet till prelimindrfraga bor inte bara faktorer som drendets
omfattning och komplexitet eller dtgirdens tillatlighet kunna végas in, utan
aven oklarheter rorande det slutliga intrdnget och sakégarnas instdllning i
frdgor som paverkar valet av viarderingsmetod. Sakdgarnas instéllning i olika
frdgor (exempelvis 1 virderingsfragan) kan ndmligen paverka vad som &r en
lamplig handldggningsordning.

Prelimindrfrdga i forhallande till andra bestimmelser

Denna situation ska skiljas fran den i bestimmelsen 1 13 a § som hanterar
ersittning for svarbedomda skador som &r avsedd for de fall dir en viss tid
behover gd mellan utférande av anldggningen och beddmning av slutlig
skada for fastighetsdgaren. Det kan till exempel rora frigan om
miljostorande faktorer fran anldggningen som medfor virdeminskning pa en
fastighet eller 6vriga skador som kommer fran kostnader med anledning av
att den pd fastigheten bedrivna rorelsen maste flyttas, laggas ned eller dndra
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inriktning (se prop. 1991/92:127 s 53 f.). Dessutom krévs ett yrkande frén
nagon av parterna for att undantagsregeln i 13 a ska kunna tillampas.

En huvudregel enligt anldggningslagen dr att ersdttningen betalas ut som ett
engangsbelopp vid forrdttningen (se 13 a § och 5 kap. 27 § ExprL). Om det
finns svarigheter med att gora virdering och beddoma intrdnget innan
anldggningen har utforts kan det vara skél for att fatta anldggningsbeslut
som preliminérfriga.

Anlaggningsforrattningen ska inte hallas Sppen for eller alls behandla
eventuella skador som ar oforutsebara, se 13 b §.

I det fall en forrittning har ldmnats 6ppen genom anldggningsbeslut som
prelimindrfraga och man efter utférandet kunnat konstatera att skador enligt
13 ¢ § uppstatt, kan LM besluta om erséttning for sddana skador, se avsnitt
13 ¢ § Ersittning enligt annan lag. Att ldmna Oppet for att 1 ett senare skede
kunna besluta om ersittning enligt 13 ¢ § &r 1 sig inget skdl att gora
anldggningsbeslutet till preliminérfraga.

Typsituationer

Exemplen under nedan rubriker kan utgora skal till att det kan vara lampligt
att fatta anlaggningsbeslut som preliminarfraga.

Inrattandet osakert

Sarskilt ndr det géller vissa omfattande anldggningsforetag, dar oenighet
finns bland sakdgarna, kan det vara fordelaktigt att gora anldggningsbeslutet
till en preliminérfrdga. Vissa tids- eller kostnadskrivande moment, som t.ex.
den slutliga berdkningen av andelstal, kan da anstd till dess att
anldggningsbeslutet har vunnit laga kraft och det inte langre rdder nigon
tveksambhet betrdffande inrdttandet av anldggningen.

Tidigare tilltrade

Anldggningsbeslutet kan ocksd goras till en prelimindrfrdga for att
mojliggora ett tidigt tilltrade till upplatet utrymme och en snabb
igdngsattning av anldggningens utforande 1 de fall vissa forrattningsmoment,
t.ex. virderingar, 4r mycket tidskrdvande. Beslut om tilltride meddelas da i
samband med anldggningsbeslutet.

Vid avvdgningen av om anldggningsbeslutet lampligen bor goras till en
preliminérfraga, ar det viktigt att beakta innehallet i bestimmelserna om
tilltrdde (2627 §§). Enligt dessa géller i princip att ersdttningarna ska ha
betalats innan tilltrdde far ske. Eftersom ersittningsfragan som regel dnnu
inte dr avgjord nér anldggningsbeslutet meddelas som en prelimindrfraga,
kravs darfor antingen att sakdgarna medger att tilltrdde far ske utan att
ersittning for upplatet utrymme har betalats, eller att LM beslutar om
forskott som villkor for tilltrade.

25 § Tidigarelagt anldggningsbeslut
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26 § Tilltrade

26 § Tilltrdde av utrymme som tagits i ansprak eller av mark som inlosts sker vid den
tidpunkt som lantméterimyndigheten bestimmer. Innan tilltrdde sker, skall
anldggningsbeslutet ha vunnit laga kraft och erséttning enligt 13 § ha betalats.

Forarbeten

Prop. 1973:160 s. 239 — 242 m, 552 m — 553 y och 594 y — 595 x.

Normalt sker tilltrdde till ett upplatet utrymme eller till ett inldst omrade
enligt bestimmelserna 1 26 och 27 §§. Om det pd grund av sérskilda
omstdndigheter dr ldmpligt finns dessutom mdjlighet att 1 vissa speciella
situationer medge fortida tilltrade enligt 27 a §.

Beslut om tilltrdde

Nir ett utrymme uppléts eller mark 19ses in for en gemensamhetsanldggning
ska LM enligt 26 § meddela ett beslut om tidpunkten for tilltrade. AL
innehéller inte ndgon automatisk tilltrddesregel motsvarande den som finns i
5 kap. 30 § FBL. Ett beslut om tilltrdde méste saledes alltid meddelas nir ett
utrymme upplats eller ndr mark 16ses in vid en anldggningsforrattning

Beslutet om tilltrdde kan inte Overklagas sarskilt (s.k. prelimindrfraga).
Beslutet kan saledes Overklagas forst sedan fOrrdttningen har avslutats
(JAmfor prop. 1969:128 s. B 479 m).

Vid en kombinerad fastighetsbildnings- och anlidggningsforréttning ska
beaktas att tilltradesfragorna delvis dr olika reglerade i FBL och AL (jamfor
5 kap. 30§ FBL). Nagot hinder finns inte for LM att vid en sadan
forrattning avgora alla forekommande tilltrddesfrdgor 1 ett enda beslut, nér
s& dr lampligt. Aven om forrittningarna 4r formellt sammankopplade och
anldggningsbeslutet meddelas 1 fastighetsbildningsbeslutet (24 § fjarde
stycket), ska tilltrdde till utrymme fOr en anldggning bestimmas enligt
reglerna 1 AL och tilltrdde p.g.a. fastighetsbildningen enligt FBL.

Villkor for tilltrdde

For att tilltride ska fa ske ska den 1 tilltrddesbeslutet angivna tiden ha
uppnétts och beslutad erséttning enligt 13 § ha betalats. Enligt 27 § kan dock
undantag i vissa fall goras fran kravet pa att erséttningen ska ha betalats.

Val av tidpunkt for tilltrdde

Tilltrade kan beslutas ske tidigast ndr anldggningsbeslutet har vunnit laga
kraft. Ndgon senaste tidpunkt finns inte foreskriven. LM kan bestdmma
tidpunkt for tilltrdde tdmligen fritt efter samrad med sakdgarna. Vid val av
lamplig tidpunkt finns inte ndgot hinder mot att forldgga tilltradet till
tidpunkt innan anldggningsforrittningen har avslutats om bara
anldggningsbeslutet har vunnit laga kraft. Om nddvéndiga vérderingar inte
har utforts bor emellertid LM se till att forhallanden av betydelse vid
varderingen noggrant dokumenteras innan tilltrdde sker. Tilltrddestidpunkten
ar dven beroende av den utforandetid som har Dbestimts i
anldggningsbeslutet. Det bor alltsd beaktas att tilltrddet inte bestims till en
sé sen tidpunkt att utférandet inte rimligen kan ske inom den beslutade
tiden.

26 § Tillir&de
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Overtagande/utforande av anliggning

Om en befintlig anlidggning inrdttas som en gemensamhetsanldggning
innebdr tilltradet ocksa att anldggningssamfilligheten Overtar ansvaret for
anlidggningen. Anlidggningsbeslutet ska ha vunnit laga kraft innan tilltrade
far ske. Huvudregeln dr att dven ersittningen enligt 13 § ska ha betalats. Se
vidare 12.1 Upplatelse av utrymme.

Om anldggningsbeslutet innebdr att en anlidggning ska utforas sd &ar det
anldggningssamfilligheten (samféllighetsféreningen om en sadan finns) som
har ansvaret for att anldggningen byggs. Om anldggningen enligt ett avtal
ska utforas av en exploatdr eller av Trafikverket sda &r det anda
samfillighetsforeningen som gentemot sina medlemmar &r skyldig att se till
att anldggningen byggs. Foreningen foretrdder anlidggningssamfilligheten
och kan agera mot exploatéren for att fi anldggningen utford. Om
anlidggningen inte dr helt utford ndr anldggningsbeslutet meddelas, fér
beslutas om tilltrdde dels till den halvfirdiga anldggningen, dels till
utrymmet i 6vrigt. Alternativt kan man invénta att anldggningen fardigstills,
och dérefter meddela ett anlidggningsbeslut och besluta om tilltrdde.
Tilltradet kan inte villkoras av att anléggningen ar utford.

Anm.

Négon motsvarighet till att sirskilt besluta om “nir dessa védgar bor anlédggas
eller overtas till vighéllning av foreningen”, som fanns i 79 § andra stycket
EVL, finns alltsa inte i AL.

26 § Tillir&de
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27 § Tilltrade trots att ersattningen inte har betalats

27 § Utan hinder av att erséttning enligt 13 § ej betalats far tilltride ske, om berdrda
sakigare medger det. Aven utan medgivande far tilltriide ske, sedan
lantméaterimyndigheten bestimt forskott pa den erséttning som slutligen faststdlles och
detta betalats. Ar det uppenbart att forskottet skulle uppga till endast obetydligt belopp,
kan lantméterimyndigheten foreskriva att tilltrdde far ske utan att forskott betalas.

I beslut om forskott skall anges hur betalningsskyldigheten skall fordelas mellan
deldgarna i anldggningen. I beslutet skall vidare anges den tid inom vilken forskott, som
utgor villkor for tilltrdde, skall ha betalats. Har betalning ej skett inom utsatt tid, far
tilltrdde ej ske forrdn erséttning enligt 13 § har betalats.

Aven sedan tilltride har skett kan lantmiterimyndigheten pa begdran av sakigare
bestdimma att forskott skall utga.

Har forskott bestdmts enligt denna paragraf, far den slutliga erséttningen ej bestimmas
till lagre belopp an forskottet. Detta géller dock endast om tilltrade har skett eller
forskottet &nda har betalats.

Forarbeten

Prop. 1973:160 s. 239 x — 242 m, 552 m — 554 6 och 594 n — 596 6.

I paragrafen regleras mojligheten att tilltrdda utan att ersdttningen har
betalats. Detta forfarande ska inte blandas samman med s.k. fortida tilltrdde,
vilket regleras 127 a §.

27.1 Medgivande eller forskott

Medgivande

Kravet 126 § pa att erséttningen enligt 13 § ska ha betalats innan tilltrade far
ske kan frangds om berdrda sakdgare medger det (27 § forsta stycket forsta
meningen). Med berorda sakigare torde avses de fastighetsidgare och
rittighetshavare som ér berittigade till erséttning for upplatelse eller inlosen
enligt 12 § eller en atgdrd enligt 12 a §. Det finns inte nagot krav pa att
medgivandet ska vara skriftligt. Det kan ldmnas vid ett sammantridde eller
vid en mer informell radpligning med berorda sakédgare. Det dr dock
vasentligt att medgivandet dokumenteras 1 protokollet, om det sker pa ett
sammantride, eller pa dagboksbladet i andra fall.

Utan medgivande efter forskott pd ersdttningen

Aven utan medgivande fér tilltride ske om LM enligt 27 § forsta stycket
andra meningen beslutar om forskott pa den ersittning som slutligt kommer
att faststillas enligt 13 § och om detta forskott har betalats. Bestimmelsen
mojliggor ett tidigareldggande av tilltradet ndr t.ex. mer omfattande
véirderingar eller liknande ska utforas. Det krdvs inget sérskilt yrkande fran
en sakdgare for att frigan om forskott ska tas upp. LM har skyldighet att
underritta sakdgarna om beslutet (jJamfor 19 § och 4 kap. 33 a § FBL).

LM:s beslut om forskott far overklagas sérskilt enligt 30 § jAmfort med 15
kap. 2 § FBL (prop. 1973:160 s. 241 6). Overklagandet ska géras inom tre
veckor fran den dag beslutet meddelades. Vid beslut om forskott ska darfor
sarskild anvisning hur man dverklagar alltid lamnas.

MMD:s beslut i fraga om forskott pa ersittning far inte 6verklagas (17 kap.
2 § FBL).

Tilltrdde utan forskott

LM kan foreskriva att tilltrdde far ske utan att forskott betalas om det &r
uppenbart att detta skulle uppga till endast ett obetydligt belopp (27 § forsta

27 § Tillir&de trofs att ersGttningen intfe har betalats
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stycket tredje meningen). Forskott ska inte heller betalas, om faststéllandet
av den slutliga erséttningen ar nira forestdende (prop. 1973:160 s. 240 y).

27.2 Betalningsskyldighet och tid for betalning

Fordelning av forskottsbetalning

I ett beslut om forskott ska enligt 27 § andra stycket forsta meningen anges
hur  betalningsskyldigheten ska  fordelas mellan  deldgarna i1
anldggningssamfilligheten, sdvida inte andelstalen for utféorande redan har
tagits upp 1 anldggningsbeslutet.

Eftersom beslutet om forskott meddelas forst efter det att
anlidggningsbeslutet har meddelats, kan ndgon tvekan inte finnas om vilka
fastigheter som berdrs. LM ska striva efter att fordela skyldigheten att betala
forskott pa sddant sétt att den prelimindra fordelningen s nira som majligt
ansluter till den slutliga féordelningen av ersittningsskyldigheten.

Forfallodag

I beslutet om forskott ska enligt 27 § andra stycket andra meningen anges
den tid inom vilken ett forskott, som utgor villkor for tilltrdde, ska ha
betalats. Forfallodagen far bestdmmas till tidigast den tidpunkt nér
anlidggningsbeslutet vinner laga kraft.

Enligt 32 § andra stycket ska 5 kap. 16 § FBL tillampas vid betalning av
forskott.

Om betalning inte sker

AL saknar motsvarighet till den automatiskt verkande tilltrddesregeln i 5
kap. 30 § FBL. Ett beslut om tilltrdde som ar villkorat med att ett forskott
ska betalas, blir utan verkan om forskottet inte betalas inom utsatt tid eller
om beslutet om forskott inte far laga kraft. Om endast tilltrdde enligt 27 §
meddelas som sedan inte utnyttjas eller fir laga kraft, maste darfor LM for
att tilltrade ska kunna ske meddela ett tilltridesbeslut enligt 26 § senast i
samband med avslutandet.

Om forskottet inte blir betalt inom utsatt tid eller om beslutet inte far laga
kraft s giller enligt 27 § andra stycket tredje meningen AL en sérskild
forhallningsorder for den alternativa tidpunkt som kan beslutas. Denna
tidpunkt kan inte beslutas infalla innan anldggningsbeslutet fitt laga kraft
och ersittningen (1 sin helhet) har betalats, se exemplet nedan.

Tilltrddesbeslut med alternativ tilltridestidpunkt

For att hantera fragan om tilltrade pé ett effektivt sétt i de fall tilltrdde enligt
27 § beslutas, bor beslutet ocksa innehélla en alternativ tidpunkt for tilltradet
som inte dr beroende av att ett forskott ska betalas. Detta innebdr att
tilltradesbeslutet omfattar dels ritt till tilltrdde enligt 27 §, dels ett tilltrdde
enligt 26 § for det fall det tidigare tilltradet inte utnyttjats.

Exempel:
Beslut om forskott

Skal:

27 § Tillir&de trofs att ersGttningen intfe har betalats
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Beslut:

Sasom forskott pa ersdttning for upplételse av utrymme ska betalas
femtontusen (15 000) kronor direkt till dgaren av Berga 1:1, Anton Ason.
Forskottet ska vara betalt senast den 18 juli 2023.

Hur man éverklagar
Den som — ——
Tilltrdde

Beslut:

Tilltrade far ske den 19 juli 2023 om anldggningsbeslutet dd har fatt laga
kraft. Villkor for tilltrade &r att foreskrivet forskott har betalats. Om detta
inte har skett far tilltrdde ske nér slutlig erséttning enligt meddelat
ersittningsbeslut har betalats.

27.3 Forskott efter tilltrade

Aven sedan tilltride har skett kan LM bestimma att forskott ska betalas
(27 § tredje stycket). For detta krdvs ett sdrskilt yrkande frdn en sakigare
samt att det kan antas drdja viss tid till dess det slutliga ersittningsbeslutet
meddelas.

Forfallodag ska anges dven 1 ett sadant beslut om forskott (prop. 1973:160 s.
533 y).

LM:s beslut om forskott far 6verklagas sérskilt enligt 30 § jimfort med 15
kap. 2 § FBL (prop. 1973:160 s. 241 6). Overklagandet ska géras inom tre
veckor frdn den dag beslutet meddelades. Vid beslut om forskott ska darfor
sarskild anvisning hur man overklagar alltid meddelas. LM har skyldighet
att underrdtta sakdgarna om beslutet (jamfor 19 § och 4 kap. 33 a § FBL).

MMD:s beslut i friga om forskott pa ersittning far inte 6verklagas (17 kap.
2 § FBL).

27.4 Storleken av forskott och slutlig ersattning

Om forskott har bestdmts och tilltrdde har skett eller om forskottet 4nda har
betalats far den slutliga erséttningen inte bestimmas till ett lagre belopp dn
forskottet (27 § fjdrde stycket). Om forskottet inte har betalats géller séledes
inte denna begransning av den slutliga ersittningen.

Beslutet om forskott forutsétter att en prelimindr berdkning av ersittningen
gors enligt reglerna 1 13 §. Med ledning av denna berdkning fir sedan
bedomas storleken av det forskott som ska betalas. Forskottet bor
bestimmas s pass hogt att det inte blir helt ointressant men @nd4 inte hogre
an att det finns en viss marginal till den beddmda slutliga ersittningen.

27 § Tillir&de trofs att ersGttningen intfe har betalats
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27a § Fortida tilltrade — verkstallighetsforordnande

27 a § Bestimmelserna i 5 kap. 30 a § fastighetsbildningslagen (1970:988) om fortida
tilltrdde dger motsvarande tillimpning vid forréttning enligt denna lag. Vad som sidgs om
fastighetsbildningsbeslut skall dérvid tillimpas pa anldggningsbeslut. Med motsvarande
tillimpning av bestimmelserna om fortida tilltrade far forordnas att anldggningsbeslutet
dven i Ovrigt far verkstillas utan hinder av att det ¢j har vunnit laga kraft.

Forarbeten

Prop. 1976/77:114

Bestammelserna i 5 kap. 30 a § FBL om fortida tilltrdde ska enligt 27 a §
tillimpas vid en anlidggningsforrittning. Vad som sdgs om
fastighetsbildningsbeslut ska tillimpas pa anldggningsbeslut.

Detta innebédr att LM, om det pd grund av sérskilda omstdndigheter ar
lampligt, fAr medge tilltrdde trots att anldggningsbeslutet inte har vunnit laga
kraft, fortida tilltrdde. Ett sadant medgivande far, ndr 1 de beslutet
foreskrivna villkoren har uppfyllts, utnyttjas dven om anldggningsbeslutet
eller beslutet om fortida tilltrdde har 6verklagats.

Genom reglerna om fortida tilltrdde kan tilltrdde ske i ett tidigt skede av
forrattningen. Eftersom tiden for dverklagande av anldggningsbeslutet inte
behover avvaktas gors redan pd grund av detta en tidsvinst. Det fortida
tilltradet far emellertid dnnu storre betydelse da ett 6verklagande kan véntas
eftersom det inte fordrojs av eventuella besvir. Tidsvinsten kan i sédana fall
bli betydande.

Vid ett fortida tilltrdde far den tilltrddande disponera det ianspriktagna
utrymmet pd samma sitt som om tilltrdde hade skett enligt de normala
reglerna i 26 och 27 §§.

Vid en anlidggningsforréttning far forordnas om att anldggningsbeslutet dven
1 Ovrigt far verkstéllas utan hinder av att det inte har vunnit laga kraft, se
Verkstéllighetsforordnande nedan.

Forutsdttningar for fortida tilltrdde

Fortida tilltrdade far medges endast om det pd grund av sidrskilda
omstdndigheter dr ldmpligt. Detta innebdr att en grundliggande forutsittning
for fortida tilltrdde ar att behovet av tilltrade ar sa starkt att det tar 6ver den
avtridandes eventuella oldgenheter av att tilltrdde sker innan
anldggningsbeslutet har vunnit laga kraft. Dessutom ska det vara praktiskt
taget uteslutet att anldggningsbeslutet kan komma att dndras med anledning
av ett 6verklagande, i vart fall i den del som dr av betydelse for tilltrddet. Se
Handbok FBL 5.30a Fortida tilltrade.

Vid inrdttande av exempelvis en gemensamhetsanliggning finns det
vanligtvis behov av nagon typ av ingrepp pa aktuell fastighet, sdsom
gravning eller uppforande av byggnad/anldggning och/eller borttagande av
byggnad/anliggning. 1 rittsfallet MOD 2021:9 framforde domstolen att
syftet med att det bor vara praktiskt taget uteslutet att anldggningsbeslutet
kan komma att dndras med anledning av ett 6verklagande, 1 vart fall i den
del som &ar av betydelse for tilltradet, torde vara att skador och
kapitalforstoring inte ska uppkomma om anlédggningsbeslutet inte star sig
vid en dverprovning. Om anldggningsbeslutet avser befintliga anléggningar
torde risken for att ett fortida tilltrdde leder till kapitalforstorelse inte vara

27a § Fortida filltradde — verkstallighetsférordnande
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lika stor. For att fortida tilltrdde ska kunna medges maste dock behovet av
tilltrade fortfarande vara sa starkt att det tar 6ver den avtradandes eventuella
oldgenheter av att tilltrdde sker innan anldggningsbeslutet har vunnit laga
kraft, oavsett om anldggningen dr befintlig eller inte.

Forutsittningar for fortida tilltrade kan bl.a. foreligga nir behov finns av att
snabbt kunna inrétta en gemensamhetsanliggning som é&r reglerad genom
fastighetsindelningsbestimmelser i en detaljplan, t.ex. en anldggning
avseende en gemensam utfart for fastigheter som pa grund av utfartsférbud i
detaljplanen inte far bebyggas innan utfartsfragan har 16sts.

Rattsfall: Skal saknas

HovR O Norrl,1980-04-17, UO 2065, O 11/80. (LM ref 80:77). Beslut om
gemensamhetsanldggning avseende skogsbilvig kunde inte innefatta beslut
om fortida tilltrade. Det forelag inte sddana sérskilda omstdndigheter som
kravdes. Sakdgarna skal till ett fortida tilltrdde var att anldggningen skulle
fordyras och att avverkningar och vissa skogsvardsatgirder skulle fordréjas
om inte bygget kom igéng inom kort.

Rattsfall: Fortida tilltrade i Sangis

HovR O Norrl, 2001-04-25, O 531/00. (LM ref 01:10). HovR medgav
fortida tilltrade med héansyn till de berérda fastigheternas behov av
utfartsvdg. Det forelag enligt HovR sadana sdrskilda omstindigheter som
erfordras enligt AL 27 a § och FBL 5:30 a §.

Rattsfall: Fortida tilltrade i Vargskar

MOD, 2021-03-23, F 1508-21 (MOD 2021:9). Gemensamhetsanldggning
inrdttades for en i huvudsak befintlig brygga och parkeringsplats.
Anliggningarna hade tidigare nyttjats med stdd av ett arrendeavtal under ca
femton ar och anlidggningsbeslutet innebar att denna anvédndning skulle
kunna fortsétta. Utan tillgédng till bryggan skulle dgarna till fastigheter och
byggnader pa intilliggande Oar inte kunna nd sina fastigheter. Da inga
betydande oldgenheter kunde antas uppkomma for belastad fastighet, som
ocksa skulle delta i gemensamhetsanldggningen, ansdg MOD att det forelag
sarskilda omsténdigheter for att medge fortida tilltrade.

Beslut om fortida tilltrade

Beslut om fortida tilltrdde ska foregds av ett yrkande frdn den som ska
tilltrdda. LM far meddela beslut om fortida tilltrade antingen

— 1samband med ett anldggningsbeslut som féar 6verklagas sérskilt eller

— 1 samband med ett anldggningsbeslut som meddelas nir forrattningen
avslutas eller

— nir forrattningen avslutas om sdrskild talan inte har fitt foras mot ett
tidigare meddelat anldggningsbeslut.

Om anldggningsbeslutet har gjorts till en s.k. prelimindrfraga och sedan har
Overklagats 4r LM forhindrad att besluta om fortida tilltrdde. I dessa fall
ankommer det 1 stéllet pa FD att meddela tilltrddesbeslut. Se Handbok FBL
5.30a.1 Beslut om fortida tilltrade.

Villkor for fortida tilltride
Forskott och sakerhet

LM ska som villkor for fortida tilltrade foreskriva att forskott pa den slutliga
ersittningen ska betalas samt att sdkerhet ska stéllas for aterstdende
ersittning jimte rdnta samt for eventuellt skadestand som kan komma att

27a § Fortida filltradde — verkstallighetsférordnande
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betalas om anldggningsbeslutet eller beslutet om fortida tilltrdde @ndras. Se
Handbok FBL 5.30a.2 Forskott och sdkerhet.

Till skillnad mot vad som géller for ett forskott enligt 27 § forsta stycket sa
krévs ett yrkande fran fastighetsdgaren eller ndgon annan som berdrs av
tilltradet for att forskott ska kunna fOreskrivas som villkor for fortida
tilltrade. Frdgan om forskott bor ex officio tas upp med sakégarna sd att
dessa far tillfdlle att framstdlla eventuella yrkanden.

Storleken av forskott

Storleken av forskottet ska bedomas med ledning av en preliminér berdkning
av erséttningen enligt reglerna 1 13 § for den egendom som berérs. Den
slutliga ersdttningen fir sedan inte bestdmmas till ett ldgre belopp an
forskottet. Detta géller dock endast om tilltrdde har skett eller om forskottet
anda har betalats.

Fordelning av forskottsbetalning

I foreskrift om forskott som villkor for fortida tilltrdade ska anges hur
betalningsskyldigheten ska fordelas mellan deldgarna i anliggningen, savida
inte andelstal 1 fraga om kostnaderna for anldggningens utférande redan
upptagits 1 anliggningsbeslutet och detta beslut omfattas av
verkstillighetsforordnande dven 1 den delen (se Verkstéllighetsférordnande
nedan).

Alternativt tilltradesbeslut

AL saknar motsvarighet till den automatiskt verkande tilltrddesregeln i 5
kap. 30 § FBL. Om ett beslut om fortida tilltrade skulle bli utan verkan pa
grund av att foreskrivna villkor inte fullgdrs inom utsatt tid ska LM meddela
ett beslut om tilltrdde enligt 26 §. Om beslutet om fortida tilltrdde
fortfarande kan fOrfalla nédr fOrrattningen avslutas maste LM senast i
samband med avslutandet meddela ett alternativt tilltrddesbeslut.

For att hantera fragan om tilltrdde pa ett effektivt sdtt i de fall fortida
tilltrade enligt 27 a § beslutas bor ett alternativt beslut om tilltride meddelas
enligt 26 §. I detta fall blir det tva olika beslut, dr tilltrddesbeslutet enligt 26
§ blir ett alternativt tilltradesbeslut som ska gélla om beslutet om fortida
tilltrade forfaller. Detta med hédnsyn till att beslut om fortida tilltrdde
overklagas sarskilt, se 15 kap. 3 § FBL.

Verkstdllighetsforordnande

Ett fortida tilltrdde innebdr verkstdllighet av anldggningsbeslutet 1 visst
avseende, ndmligen i fradga om tilltrdde, redan innan anléggningsbeslutet har
vunnit laga kraft. Da det vid en anlidggningsforriattning dr den genom
anldggningsbeslutet bildade anldggningssamfilligheten som ska utnyttja det
fortida tilltrddet finns det emellertid behov av verkstéllighet dven till den del
anldggningsbeslutet innebdr att en samfillighet bildas. Ocksa 1 andra
avseenden finns det i anslutning till fortida tilltrdde normalt behov av att
genast kunna ldgga anldggningsbeslutet eller vissa delar av detta till grund
for olika verkstéllighetsatgirder. LM far dérfor 1 samband med ett beslut om
fortida tilltrdde forordna att anldggningsbeslut dven i andra delar dn vad som
giller fortida tilltrade far verkstillas utan hinder av att det inte har vunnit
laga kraft. 5 kap. 30 a § FBL om fortida tilltrdde ska tillimpas pé ett sddant
forordnande.

27a § Fortida filltradde — verkstallighetsférordnande



154 2024-10-16 Lantmdateriet

Om  foreningsforvaltning  kan  bli  aktuell &  ett  sadant
verkstillighetsforordnande en nodvindig forutséttning. Utan
verkstéllighetsforordnande  kan  samfillighetsféreningen inte  vinna
rittskapacitet forrén anldggningsbeslutet har vunnit laga kraft (23 § SFL).

Vid deldgarforvaltning skulle anlédggningen 1 praktiken ibland kunna utforas
dven utan verkstéllighetsforordnande. Det kan emellertid vara nddvéndigt
med ett forordnande dven i sddana fall. LM bor darfor normalt meddela
verkstillighetsforordnande samtidigt som ett fortida tilltrdde beslutas om
inte sdrskilda skél talar for annat. Darigenom undviks ocksa oklarhet om
vilka atgdrder anldggningssamfilligheten har ritt att vidta utdver sjdlva
tilltradet.

27a § Fortida filltradde — verkstallighetsférordnande
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28 § Samordning vid installande

28 § Forréttning som pébdrjats enligt forordnande vid fastighetsreglering skall instéllas,
om regleringsforrittningen instdlles. Forrdttningen skall dock fortsdttas, om sakdgare
som fort talan vid forrdttningen och som kunnat ansdka om denna begér det. Underrittas
sakdgarna om regleringsforrdttningens instidllande vid sammantrdde, skall begéran
framstdllas vid sammantrddet. I annat fall skall begédran framstillas inom tid som
lantméterimyndigheten foreskriver.

Forarbeten
Prop. 1973:160 s. 242 m—n

Om en anldggningsforrittning har paborjats enligt ett forordnande med stod
av 9 kap. 1§ tredje stycket eller 9 kap. 7§ andra stycket FBL, ska
forrattningen enligt 28 § stillas in, om fastighetsbildningsforréttningen stills
in.

En sakdgare, som har fort talan vid forrdttningen och som hade kunnat
ansOka om denna, har dock rétt begéra att forrédttningen fortsitts. LM ska
dérfor underrétta sddana sakdgare om att fastighetsbildningsforréattningen
ska instéllas.

Om denna underrittelse sker vid ett sammantrdde, ska begidran om att
forrattningen ska fortséttas framstillas vid sammantridet. Om sakégarna
underrdttas 1 annan ordning, t.ex. genom skriftliga meddelanden, ska
begiran framstéllas inom tid som LM foreskriver. I underréittelsen ska anges
den verkan ett instillande av fastighetsbildningsforrattningen har pa
anldggningsforrittningen enligt 28 § forsta meningen samt de atgérder som
en sakédgare maste vidta for att anlaggningsforrittningen ska kunna fortsétta.

Med sakigare som har fort talan avses en sakdgare som har varit aktivt
verksam vid forrdttningen genom att framstélla egna yrkanden eller genom
att bestrida ndgon annan sakédgares yrkande. I begreppet ingdr emellertid
dven en sadan sakdgare som har deltagit vid ett forrdttningssammantrade,
dven om sakdgaren inte uttryckligen har gett sin mening till kidnna (prop.
1969:128 s. B 212 y).

Exempel pa formulering av beslut
Beslut om instédllande

Skal:

Anliggningsforrdttningen har kommit till stind genom forordnande enligt 9
kap 1§ tredje stycket fastighetsbildningslagen vid
fastighetsregleringsforrittning, dnr xxx. Genom lagakraftvunnet beslut
2010-04-06 har regleringsforrattningen instéllts.

Sakdgarna har underrittats om regleringsforrittningens instdllande vid
sammantrdde 2010-04-06 och har inte begért att anldggningsforréttningen
ska fortsdttas. Denna ska darfor enligt 28 § anldggningslagen instéllas.

Beslut:

Anlaggningsforrdttningen installs.

28 § Samordning vid installande
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29 § Fordelning av forrattningskostnaderna

29 § Forrattningskostnaderna ska, om ett anldggningsbeslut har meddelats, fordelas
mellan dgarna av de fastigheter som ska delta i anldggningen efter vad som é&r skaligt.
Om en forrdttning har begirts enligt 20 a § eller 25 § tredje stycket véaglagen (1971:948)
ska den som begirt forrdttningen svara for forrattningskostnaderna.

Om en forrattning har begérts enligt 2 kap. 20 § lagen (1995:1649) om byggande av
jarnvig, ska den som begért forrattningen svara for forréttningskostnaderna.

I 6vrigt tillimpas 2 kap. 6 och 7 §§ fastighetsbildningslagen (1970:988) pa en forrittning
enligt denna lag.

Forarbeten

Prop. 1973:160 s. 243 6 — 244 y, 554 x och 596 x—y, Prop. 1988/89:77 s. 75—
76, Prop. 1995/96:2 s. 59. Prop. 2019/20:125 s. 22, 23, 65 och 66.

Overgéngsbestimmelser: 2012:428

29.1 Huvudregel — deltagande fastigheter

Om ett anldggningsbeslut meddelas ska forrattningskostnaderna enligt 29 §
forsta stycket fordelas mellan dgarna av de fastigheter som ska delta i
anldggningen efter vad som éar skaligt.

Det har ansetts att framforallt nyttan ska vara végledande vid denna
skilighetsbedomning (prop. 1973:160 s. 243 x). Normalt torde darfor
fordelningen kunna ske efter de grunder som har bestimts betriffande
fordelningen av kostnaderna for gemensamhetsanlédggningens utférande. Vid
en omprovningsforrittning kan det ibland vara rimligt att sokanden far svara
for storre delen av kostnaderna, dven ndr fOrrdttningen resulterar i ett nytt
anlidggningsbeslut (prop. 1966:128 s. 271 y).

Rattsfall: Fordelning endast mellan deltagare

HovR Sk o B, 1978-11-20, SO 2228, O 159/78. Ej provningstillstind (LM
ref  78:62)  Forrittningskostnaderna  for  inrdttande av  en
gemensamhetsanldggning fordelades mellan dgarna av de fastigheter som
skulle delta. Kommunen kunde inte aldggas att betala négra
forrattningskostnader eftersom den inte dgde nagon fastighet som hade del i
anldggningen.

Rattsfall: Agarbytet |

NJA 1985 5.368 (LM ref 85:1) En genomgaende princip vid tillimpning av
fastighetsbildningslagen ar att stillningen som sakégare for en fastighet ar
knuten till 4ganderétten till fastigheten och foljer med &ndringar i denna. Nér
en fastighet byter dgare ér det darfor den nya dgaren som i fortséttningen ska
tala och svara for fastigheten. Darmed fér efter dgarbyte under pagéaende
forrattning den nya &dgaren — oavsett om han eller hon onskar att
forrattningen fullf6ljs — anses ha Gvertagit den forra dgarens stéllning som
sOkande. Detta far anses gélla ocksa i fraga om forrattningskostnaderna.

Rattsfall: Uteslutna fastigheter

HovR O Norrl, 1987-10-30, UO 2126, O 143/87. Ej provningstillstind (LM
ref 87:24) Eftersom forrattningskostnaderna fordelats pd grundval av
andelstalen, innebdr domstolens beslut om att vissa fastigheter inte skall
delta i gemensamhetsanldggningen automatiskt foljder i frdga om
forrattningskostnaderna. — I enlighet med 29 § 1 st. AL ska sakégare vars
fastighet uteslutits fran delaktighet inte Dbetala nigon del i
forrattningskostnaden.

Rattsfall: Exploatorsavtal

Svea HovR, 1992-06-16, SO 30, O 3267/91. Ej provningstillstind (LM ref
92:30) Vad kommunen avtalat med en exploator kan inte lagligen inverka pa

29 § Férdelning av forrattningskostnaderna
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fordelningen av forréttningskostnaderna enligt 29 § AL, om inte exploatdren
ocksa dr sakdgare och i forrdttningen upprepar ett atagande att svara for
kostnaderna. Nagot sddant hade inte pastatts. Det i hovritten aberopade
avtalet kunde dérfor inte antas ha paverkat kostnadsfordelningen dven om
det hade &beropats vid forrattningen.

Rittsfall: Agarbytet Il

Svea HovR, 1999-08-23, O 1697-99 (LM ref 99:3) Betalningsskyldighet
efter 4dgarbyte under fOrrdttning enligt AL. Sakdgare vid en
anldggningsforrittning dr dgarna till de fastigheter som ska anslutas till
gemensamhetsanldggningen. Om en fastighet byter dgare under forrattningen
ar det den eller de som vid respektive tidpunkt dger fastigheten som svarar
for den samma. Enligt 19 § AL jamfort med 4:40 FBL far ny dgare vidare
inte rubba vad den forre dgaren medgett eller godkdnt. Av detta foljer att
tidigare dgare inte lingre dr sakdgare och kan ddrmed inte lingre aldggas
betalningsskyldighet. Vad géller forrattningskostnaderna skall dessa enligt 29
§ AL fordelas mellan dgarna till fastigheterna som ska delta i anldggningen
efter vad som anses skéligt. Nagon mdjlighet att aldgga tidigare dgare dessa
kostnader foreligger inte.

Rattsfall: Fordelning enligt andelstal for utforande

MOD, 2020-09-09, F 3050-20. LM hade beslutat om likadelning av
forrittningskostnaderna med motivering att alla har samma nytta. MOD
ansag istéllet att fordelning av forrattningskostnader ska ske efter grunderna
som bestdmts for fordelning av kostnader for ga:ns utférande. Darmed bor
forrattningskostnader fordelas efter andelstalen for anlédggningens utforande
om det inte finns skil for en annan fordelning. I detta fall saknas sddana skal.
LMs beslut ska dndras efter MODs beslut.

29.2 Undantag - vaghallare

Om véghallaren for en allmidn védg har begért en forrdttning enligt 20 a §
eller 25 § tredje stycket VigL ska enligt 29 § andra stycket vighallaren
svara for forrittningskostnaderna. Véghallare for en allmédn védg dr antingen
staten eller en kommun.

Om vighéllaren har begdrt en forrdttning enligt 60 § VagL géller ddremot
huvudregeln 1 forsta stycket.

29.3 Undantag - jarnvag

Om en forrittning har begérts enligt 2 kap. 20 § LBJ, ska enligt 29 § tredje
stycket den som har begirt forrdttningen svara for forrattningskostnaderna.

29.4 | ovrigt tillampas 2 kap. 6 och 7 §§ FBL

Enligt 29 § fjdrde stycket ska i1 6vrigt 2 kap. 6 och 7 §§ FBL tillampas. Detta
innebér foljande.

Gemensam handldggning av flera dtgdrder

De gemensamma kostnaderna ska enligt 2 kap. 6 § forsta stycket FBL
fordelas pé de olika atgérderna efter vad som &r skiligt. Samma grund géller
vare sig den gemensamma handlidggningen avser flera anldaggningsfragor
eller en anldggningsfraga och en fastighetsbildningséatgérd.

Avvisning eller instdillande

Om en forrittning har avvisats eller stéllts in ska uppkomna kostnader enligt
2 kap. 6 § andra stycket FBL normalt betalas av sdkanden, sévida inte
sarskilda omstandigheter foranleder annat. Om BN har begirt forrdttningen,

29 § Férdelning av forrattningskostnaderna
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ska kommunen svara for forrdttningskostnaderna. Om ldnsstyrelsen har tagit
initiativ till den avvisade eller instillda forrédttningen ska kostnaden betalas
av staten. Vad som giller sokanden géller dven for den som p.g.a.
tvangsforvarv har initiativrdtt samt for en hyresgéstorganisation eller en
samfillighetsforening som har begirt forréttningen.

Aven om staten eller en kommun enligt ovan ska svara for kostnaden
innebér inte detta att kostnaderna for en instdlld forrittning alltid maste
drabba dessa. LM har mgjlighet att 1dgga kostnaderna eller en del av dessa
pé sakdgarna, om sérskilda omsténdigheter motiverar det (prop. 1973:160 s.
243 y).

I de fall d@ LM har forordnat om anldggningsforriattning enligt 9 kap. 1 §
tredje stycket eller 9 kap. 7 § andra stycket FBL och denna instills bor som

regel forrittningskostnaderna fordelas mellan de av
anldggningsforrattningen berdrda fastighetsdgarna (prop. 1973:160 s. 596
m).

Rattsfall: Fordelning vid installande

Svea HovR, 1993-11-26, UO 63, O 2221/93. Ej provningstillstand (LM ref
93:42) Fordelning av forrdttningskostnader vid instéllande. For denna
situation géller 29 § 3 st. AL och 2 kap 6 § FBL. Inget sdgs om fordelningen
mellan flera sokande. Hovrétten gjorde en skidlighetsbedomning och anség
att S skulle std for storre delen av forrdttningskostnaderna och angav flera
skél for detta: FBM hade handlagt forrittningen pa de premisser som S
angett och dessa hade varierat fran tid till annan. S hade initierat
forrattningen och varit mest angeldgen om att den skulle komma till stand.

Overenskommelse

Sakdgarna har enligt 2 kap. 6 § tredje stycket FBL ritt att komma Overens
om fordelningen av forrattningskostnaderna. Avtalsfriheten begrénsas dock
av att det inte fir vara uppenbart att overenskommelsen har tillkommit i
otillborligt syfte.

LM ska vid sin provning av dverenskommelsen frimst beakta om det finns
risk for att betalningsskyldigheten inte kommer att fullgéras av den som har
atagit sig att svara for kostnaden eller att kostnaden skulle kunna 6verviltras
pé det allménna.

Forrdttningskostnader

Till forrattningskostnaderna hor enligt 2 kap. 6 § fjarde stycket FBL framst
sddana avgifter som ska betalas till den statliga eller kommunala
lantméterimyndigheten.

Forrattningskostnader ar vidare erséttning till sakkunnigt bitrdde och till
syssloman, utgifter for hantlangning, som inte ingdr i1 taxeavgiften, samt
ersittning for skada enligt 4 kap. 38 § tredje stycket FBL.

Kostnader for anlitande av gode min eller erséttning till tolk utgdr inte
forrattningskostnader. Till sddana kostnader rdknas inte heller kostnaderna
for en sakdgares egen instéllelse till ett forrattningssammantride.

I frdga om forrattningskostnader 1 Ovrigt hinvisas till forordningen om

avgifter vid lantmaéteriforrattningar och Lantmiteriets Handbok Avgifter vid
lantmateriforrattningar for tilldmpningen av denna.

29 § Férdelning av forrattningskostnaderna
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Indrivning av forrdttningskostnader

I frdga om indrivning av forrédttningskostnader héanvisas till 2 kap. 7 § FBL.
Lantméaterimyndigheten ska ldmna f{Orréittningskostnaderna for indrivning
om de inte betalas inom den tid som myndigheten har beslutat. Ett beslut av
en forvaltningsmyndighet dr en exekutionstitel endast om det finns en
sarskild foreskrift som anger att beslutet far verkstillas. Fjirde meningen 1 2
kap 7 § FBL utgor en sadan sirskild foreskrift som mojliggor direkt
verkstiéllighet (jfr 3 kap. 1 § forsta stycket 6 utsokningsbalken).

Bestammelserna 1 2 kap. 7 § FBL ska inte tillimpas pa beslut om

forrattningskostnader som har meddelats fore ikrafttrdidandet den 1 juli
2020.

29 § Férdelning av forrattningskostnaderna
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29a § Indrivning av andra kostnader an
forrattningskostnader

29 a§ I fraga om mojlighet till indrivning av kostnader for registrering av andelstal
enligt 24 a § och for godkdnnande av en dverenskommelse enligt 43 § eller en dndring
enligt 43 a § ska 2 kap. 7 § fastighetsbildningslagen (1970:988) tillampas.

Lag (2022:362).

Forarbeten

Prop. 2019/20:125 s. 23 och 66, prop. 2021/22:122 s. 21

I friga om indrivning av kostnader for registrering av andelstal enligt 24 a §
och for godkdnnande av en dverenskommelse enligt 43 § eller en dndring
enligt 43 a § hanvisas till 2 kap. 7 § FBL. Lantméterimyndigheten ska ldamna
kostnader av dessa slag for indrivning om de inte betalas inom den tid som
myndigheten har beslutat. Ett beslut av en forvaltningsmyndighet &r en
exekutionstitel endast om det finns en sérskild foreskrift som anger att
beslutet far verkstdllas. Fjarde meningen 1 2 kap 7 § FBL utgdr en sddan
sarskild foreskrift som mojliggor direkt verkstéllighet (jfr 3 kap. 1 § forsta
stycket 6 utsokningsbalken).

Bestimmelsen i 2 kap. 7 § FBL ska inte tillimpas pa beslut om kostnader
som meddelats fore ikrafttradandet den 1 juli 2020.

29a § Indrivning av andra kostnader an forrattningskostnader
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OVERKLAGANDE OCH RATTEGANG (30-31 §§)

I 30-318§§ finns Dbestimmelser om

Ooverklagande av  en

anldggningsforrattning och om domstolsforfarandet.

30§

15 kap. FBL om &verklagande och réttelse ska tillimpas vid en
anldggningsforréttning. Forvaltningslagen (FL) ska tilldimpas vid réttelse av fel

m.m.

318§

Bestdmmelserna om rittegang i 16—18 kap. FBL ska tillampas.

Overklagande och rattegdng (30-31 §§)

161
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30 § Overklagande — omprévning

30 § I fraga om fullfoljd av talan mot ett beslut eller en atgérd av lantméaterimyndigheten
enligt denna lag ska 15 kap. fastighetsbildningslagen (1970:988) tillimpas.
Bestammelserna om fastighetsbildningsbeslut ska da tillampas pa anldggningsbeslut.

Ett anldggningsbeslut eller ett beslut om att stéilla in en forrittning som har begérts av en
hyresgéstorganisation far Overklagas av organisationen pad samma sdtt som av en
sakégare.

Ett beslut av lantméterimyndigheten enligt 4 § andra stycket eller 33 a § denna lag far
overklagas sérskilt pd det sédtt och inom den tid som anges i 15 kap. 2 §
fastighetsbildningslagen.

Vid tillimpning av 15 kap. 6 § fastighetsbildningslagen i ett drende om godkénnande
enligt 43 eller 43 a § denna lag rdknas tiden for Overklagande frén dagen for
lantmaterimyndighetens beslut. Ett beslut om séddant godkdnnande far Gverklagas pa
samma sétt som ett anldggningsbeslut av den eller de kommunala ndmnder som fullgor
uppgifter inom plan- och byggnadsvisendet och av linsstyrelsen. Bestimmelserna i 15
kap. 6 § tredje stycket fastighetsbildningslagen ska tillimpas pé lantméiterimyndighetens
beslut om debitering av kostnader for provning av drenden om godkdnnande enligt 43
eller43 a§.

Lag (2022:362).

Forarbeten

Prop. 1973:160 s. 101 y, 158 n, 241 6, 244 n—246 y, 554 m—556 6 och 599 6,
Prop. 1988/89:77 s. 61-64, 67-68, Prop. 1991/92:127 s. 50-53, Prop.
1996/97:92 s. 95, Prop. 1997/98:101, Prop. 2013/14:58 s. 38, Prop.
2021/22:122 5. 21-22.

Overgangsbestimmelser: 1998:378, 2014:207

Lantmdteriet

Sammanstdllning

Sakégare eller annan som far dverklaga olika slags beslut. Tid att Gverklaga
anges 1 veckor. Tabellen &dr inte fullstindig utan ska ses som en

exemplifiering.
Sakégare Besluts- eller atgardsgrupp
eller annan
som far 1. Avvisning 2. Instéllande 15 kap. 6 § 3. Preliminédrfraga 15 kap. 3, 7 och
dverklag al) Forordnande enligt 4 | forsta stycket FBL 8 §§ FBL 5)
och 33 ag§§
Forskott enligt 27 § Aterkallelse | Materiellt Anliggningsbeslut
m.m. 15 kap. 2 § 4 kap. 32 § | hinder 4 kap. -
FBL FBL 31 § FBL Inom Ovriga omréden
detaljplan
SAKAGARE | 3 4 4 4 4
LSt (3)2) (4)2) 4
Sakégare Besluts- eller atgiardsgrupp
eller annan -
som far 4. Beslut mot vilka 6verklagande far goras efter avslutningsbeslut 15 kap. 5. Overenskommelse ¢
5v erklagal) 6 § forsta och tredje stycket, 7 och 8 §§ FBL § och dndring enligt 4:
15 kap. 6-8 §§ FBL
Anlaggningsbeslut Beslut om | Ersittnings- Ovriga Godkénnande | Ej
- andels-tal | beslut beslut > godk?
Inom Ovriga
detaljplan omraden

30 § Overklagande - omprévning
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SAKAGARE | 4 4 4 4 4 (3)6) 49 49
BN 4 4 4
LSt 4 4

1. Aven i andra sammanhang #n de ovan angivna kan det finnas
mojligheter att 6verklaga for andra &n sakdgare, t.ex. i frdga om beslut om
fordelning av forrattningskostnader (15 kap. 6 § tredje stycket FBL) och
beslut om instéillande av forrdttning som sokts enligt 18 § tredje stycket (15
kap. 9 § FBL).

2. Ratt att 6verklaga tillkommer BN/kommun och Lst i vissa fall (15 kap.
2 och 9 §§ FBL).

3. Beslut om fordelning av andelstal enligt 42 § och om anslutning m.m.
enligt 42 a § 6verklagas sdsom mot den fastighetsbildningsforréttning vid
vilken beslutet meddelades.

4. Vad géller godkdnnande enligt 43 § avses som sakdgare hir endast part i
overenskommelsen, t.ex. dgare till fastighet som ska intrdda i samféllighet
samt samfillighetsforening (normalt genom dess styrelse, se 43 §). Vad
giller godkdnnande av &ndring enligt 43 a § avses hdr i normalfallet
samtliga deldgare som sakégare.

5. Beslut 1 frdga om fortida tilltrdde och verkstéllighet dven 1 Ovrigt av
anlidggningsbeslut Overklagas av sakdgare inom tid som géller for
anldggningsbeslut som preliminérfraga (15 kap. 3 § FBL).

6. Beslut om debitering av forriattningskostnader far dverklagas inom tre
veckor fran den forfallodag som anges 1 beslutet (15 kap. 6 § tredje stycket
FBL).

Betriaffande underrittelseskyldigheten vid olika beslut, se Gversikt under
Anldggningsforrittning (17-29 §9).

30.1 Hanvisning till 15 kap. FBL

Overklagande

I 30 § forsta stycket anges att 15 kap. FBL, som behandlar fullfoljd till
MMD, ska tillimpas ifrdga om Overklagande av beslut eller atgarder av LM
enligt AL.

Vid ett overklagande till MMD ska skrivelsen med dverklagandet ges in till
LM inom den tid som anges 1 15 kap. FBL. Om skrivelsen trots detta ges in
till MMD ska den vidarebefordras till LM med uppgift om dag for dess
inkommande (16 kap. 1 § FBL). Tiden rdknas da fran det att skrivelsen kom
in till domstolen.

De bestimmelser i 15 kap. FBL som avser fastighetsbildningsbeslut ska
tillampas pa anldggningsbeslut. Bestimmelserna om sérskild talan enligt 15
kap. 3 § FBL ér sdledes tillimpliga pé ett anldggningsbeslut men ocksé pé
ett beslut om fortida tilltrdde och verkstéllighet enligt 27a§. De
bestammelser i 15 kap. FBL som hénfor sig till tillstdndsbeslut, partiella
fastighetsbildningsbeslut, fastighetsbestamning och sarskild
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gransutmérkning samt om gemensamma arbeten géller inte vid
tillimpningen av AL.

Ett beslut om forskott enligt 27 § ska overklagas sérskilt enligt 15 kap. 2 §
forsta stycket punkt 3 FBL (prop. 1973:160 s. 241 6 och 554 n).

Sakédgare har enligt 15 kap. 6 § FBL en generell ritt att overklaga LM:s
beslut.

Rittsfall: Sakdgarforteckning och sammantrade saknade
betydelse

NJA 1977 s. 585 (LM ref 77:24) Agaren till en fastighet som inte skulle delta
i en gemensamhetsanldggning hade inte ritt att Overklaga
anldggningsbeslutet. Den omstindigheten att FBM hade tagit med
fastighetséigaren i sakégarforteckningen och kallat honom till sammantréde
saknade betydelse.

Andring av beslut (= bedomningsfel)

Om forutsittningarna for &ndring av  beslut enligt 37-38 §§
forvaltningslagen (2017:900) ar uppfyllda far respektive ska LM meddela
ett nytt beslut som helt eller delvis ersdtter det tidigare beslutet. Eftersom
anldggningsforrattning ar ett flerpartsdrende ar en dndring ofta inte majlig.

Vid ett 6verklagande ska LM dock endast undersoka om beslutet ska dndras
enligt 38 § FL. Se 39 § FL. I denna situation finns inte ndgon mojlighet att
andra beslutet enligt 37 § FL. Om LM helt eller delvis é@ndrar det
overklagade beslutet och overklagandet kommit in i rétt tid omfattar
Overklagandet det nya beslutet enligt 46 § andra stycket FL. Sjilva
andringsmojligheten regleras 1 FL medan den materiella provningen ska ske
enligt reglerna i AL.

Om LM helt eller delvis andrar ett beslut som Overklagats for sent ska
overklagandet avvisas och det nya beslutet far 6verklagas i vanlig ordning.
En ny anvisning pa hur man 6verklagar ska ges.

Rattelse av fel

Ett forrattningsavgorande 1 ett beslut, en karta eller annan handling som till
foljd av skrivfel, felrdkning eller liknande misstag har fatt ett uppenbart
oriktigt innehall far rittas genom ett beslut av LM pa det sitt som foreskrivs
136 § FL. Innan réttelse sker ska LM ge den som é&r part tillfélle att yttra sig.
Beslut om rittelse kan 6verklagas 1 vanlig ordning (se 15 kap. 2 § FBL). En
rittelseatgird far dock vidtas utan att en part dessforinnan bereds tillfélle att
yttra sig om yttrande framstar som obehdvligt.

Betriffande Overklagande, dndring och rittelse av fel se vidare Handbok
FBL 15 FULLFOLJD TILL MARK- OCH MILJODOMSTOL och Handbok
rattelse och dndring 3 Réttelse och dndring enligt FL.

30.2 Hyresgastorganisation

En hyresgéstorganisation far enligt 30 § andra stycket overklaga ett
anldggningsbeslut i likhet med vad som giller for en sakigare. En
hyresgéstorganisation far dven Overklaga ett beslut om instdllande av en
forrattning som organisationen sjélv har begirt.
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Direkt av 15 kap. 2 § FBL f0ljer vidare att en hyresgistorganisation kan
overklaga ett avvisningsbeslut rorande en ansdkan som organisationen har
gjort. Andra beslut, t.ex. om andelstal, fir organisationen didremot inte
overklaga.

30.3 Beslut om sarskild forrattningsman eller syssloman

LM:s beslut om en sirskild forrattningsman enligt 4 § andra stycket och om
en syssloman enligt 33 a § far enligt 30 § tredje stycket 6verklagas sarskilt
pé det sétt och inom den tid som anges i 15 kap. 2 § FBL. Den tid som anges
1 paragrafen ar tre veckor.

Motsvarande géller om LM beslutar att inte forordna en sdrskild
forrattningsman eller en syssloman.

Direkt av 15 kap. 2 § foljer, utan sérskild hénvisning, att sarskild rétt att
overklaga inom 3 veckor dven giller for beslut om ersittning till syssloman,
om skyldighet att betala erséttningen samt om sysslomannens uppdragstid,
jamfor 33a Forordnande av syssloman.

30.4 Godkannande enligt 43 § eller 43 a §

En sakégares generella ritt enligt 15 kap. 6 § FBL att 6verklaga LM:s beslut
omfattar 4ven LM:s beslut angdende Overenskommelser enligt 43 § eller
andringar enligt 43 a §. I drenden som géller 6verenskommelse enligt 43 §
torde med sakigare da avses sOkanden och Ovriga avtalsparter i
overenskommelsen. Samfillighetsforeningen har inte motsvarande
mojligheter att foretrdda fastigheter vars andelstal inte dndras vid dndringar
enligt 43 a § som vid Overenskommelser enligt 43 §. Eftersom en dndring av
andelstalet for en deltagande fastighet innebdr en relativ dndring av alla
andra andelstal sa torde sakégare i normalfallet avse alla deldgare i drenden
om godkénnande enligt 43 a §.

Tiden for 6verklagande ska i ett sadant fall enligt 30 § fjdrde stycket riknas
frén den tidpunkt d& LM:s beslut meddelas.

Ritt att Overklaga LM:s beslut att godkédnna en sddan dverenskommelse eller
dndring har dven BN och Lst pd samma sitt som ifrdga om ett
anlidggningsbeslut (jamfor 15 kap. 7-8 §§ FBL). Om LM:s provning innebér
att overenskommelsen eller dndringen inte godkénns har ddremot vare sig
BN eller Lst ritt att overklaga beslutet. Betraffande underrittelse om ett
sadant beslut, se 43 och 43a.

LM:s beslut om debitering av kostnaderna for att prova ett drende om
godkinnande enligt 43 § eller dndring enligt 43 a § far Overklagas enligt
bestimmelserna 1 15 kap. 6 § tredje stycket FBL. Detta innebér att
Overklagande ska ske inom tre veckor fran den forfallodag som anges i
beslutet.
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31 § Rattegang

31 § Bestdmmelserna i 1618 kap. fastighetsbildningslagen (1970:988) om réttegdngen i
fastighetsbildningsmal dger motsvarande tillimpning pa mal som fullfoljts enligt 30 §.

I rattegédngen likstdlles hyresgistorganisation med enskild sakédgare, om organisationen
fort talan mot lantméterimyndighetens beslut eller saken eljest kan berdra hyresgésters
ratt.

Forarbeten

Prop. 1973:160 s. 101 y, 158 n, 244 n-246 y, 556 6—556 y och 596 y, Prop.
1988/89:77 5. 6768

31.1 Hanvisning till 16-18 kap. FBL

Enligt 31§ forsta stycket ska bestaimmelserna 1 16—-18 kap. FBL om
rittegangen 1 fastighetsbildningsmaél tillimpas pd mal som har &verklagats
enligt 30 §.

Betriffande riattegangskostnaderna innebér detta, att huvudregeln ér att den
som forlorar malet — om det dr skiligt — kan forpliktigas att ersitta annan
sakdgare dennes rattegdngskostnader.

I vissa mal om erséttning géller emellertid andra, for den som avstar eller
upplater utrymme mer forménliga regler. De fall som sirskiljs dr de s.k.
expropriationsfallen, jimfér 13 §. Se vidare Handbok FBL 16.14.2
Specialregler for vissa erséttningsbeslut.

Det rdder dock en viss oklarhet i tillimpningen om riackvidden av den
nidmnda bestimmelsen. Fore den lagdndring som gjordes 1993 hade den
tolkningen gjorts att de mer formanliga reglerna skulle gélla vid provningen
av ersattningsfragor vid alla slags anlidggningsforréittningar, se 87:12.
Samma bedomning har gjorts dven 1 andra fall efter 1993. Svea HovR har
dock i réttsfallet 07:6 ansett att de forménligare reglerna endast géller for
s.k. expropriationsfall.

Rittsfall: Rattegangskostnad vid anlaggningsforrattning

HovR O Norrl, 1987-09-14, UO 2109, O 139/86 (LM ref 87:12)
Rittegangskostnad vid anldggningsforréttning. I 16:14 1 st. andra meningen
FBL (= nuvarande andra stycket) stadgas att i mil om inldsenersittning
sakédgare som avstar mark eller sirskild rattighet ska f& gottgdrelse for sin
kostnad oberoende av utgangen i malet. Genom hénvisning i 31 § AL har
16:14 FBL gjorts tillimplig ocksa i mél om erséttning for mark eller annat
utrymme som har tagits i ansprak genom anldggningsbeslut. Vid tillimpning
av AL torde enligt HovR den forst ndimnda regeln vara tillimplig i mél om
inlosenersittning bade nér fast egendom 16ses in och nédr utrymme tas i
ansprak genom anldggningsbeslut (jfr LM ref 83:64 och LM ref V87:15).

Rattsfall: Upplatelse av mark

Svea HovR, 2007-07-04, O 7299-06. Ej prévningstillstaind (LM ref 07:6)
Enligt ordalydelsen i paragrafens andra stycke géiller bestimmelsen endast
fall dé rattegdngen avsett ersittning i anledning av inldsen. Bestimmelsen
har dock tillimpats i mal om gemensamhetsanlidggningar enligt AL och det
har ansetts att sakdgare som avstar utrymme till en gemensamhetsanldggning
ska, i mal om erséttning for det ianspraktagna utrymmet, oberoende av
utgdngen 1 malet f& gottgorelse for sina rdttegangskostnader vid
fastighetsdomstolen (jamfor RH 1981:84 och 1987:80 samt prop. 1973:160
s. 556 och 599 och prop. 1991/92:127 s. 51). Férevarande mal géller bl.a.
ersittning for upplatelse av mark. Det dr alltsd inte fraga om inlosen av
mark. Inte heller avser upplételsen mark som hade kunnat tas i ansprak enligt
plan- och bygglagen. Expropriation eller annat tvangsforvérv har inte varit
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ett uppenbart alternativ for forvirvet. Bestimmelsen i paragrafens andra
stycke &r enligt dess ordalydelse alltsé inte tillimplig.

31.2 Hyresgastorganisation

Om en hyresgistorganisation har Overklagat ett beslut av LM ska
organisationen enligt 31 § andra stycket 1 ritten likstdllas med en enskild
sakdgare. Om beslutet har Overklagats av ndgon annan och om
overklagandet kan berdra hyresgésters ritt, ska organisationen ocksa
likstdllas med sakdgare.

31 § Rattegdng
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VERKSTALLIGHET M.M. (32-34 §§)

I 32-34 §§ finns bestimmelser om betalning av ersittning, verkstillighet,
anldggningsbeslutets forfallande, m.m.

32§ Betalning av ersittning

32 a§ | Verkstillighet

33§ Anlaggningsbeslutets forfallande

33 a § | Forordnande av syssloman for att genomfora AL-beslutet

34§ Registrering

Verkstallighet m.m. (32-34 §§)
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32 § Betalning av ersattning

32 § Ersittning enligt 13 § ska betalas inom tre manader efter det att ersittningsbeslutet
fick laga kraft. Pa obetald ersittning ska rénta betalas

1. enligt 5 § réntelagen (1975:635) fran den dag tilltrade sker, dock langst till utgangen
av nimnda betalningsfrist, och

2. enligt 6 § rantelagen fran utgangen av betalningsfristen.
I frdga om erséttning som avses i forsta stycket och forskott som avses i 27 eller 27 a §
ska 5 kap. 16 och 17 §§ fastighetsbildningslagen (1970:988) tillimpas.

Forarbeten

Prop. 1973:160 s. 246249, 556 n—557 & och 596 n. Prop. 1976/77:114.
Prop. 2014/2015:71 5. 28 y.

32.1 Tid och satt for betalning av ersattningen

Erséttning enligt 13 § for ett utrymme som tas i ansprék eller for inlosen ska
enligt 32 § foOrsta stycket betalas inom tre ménader efter det att
erséttningsbeslutet vann laga kraft.

Om erséttningen betalas for sent, ska drojsmélsrdnta enligt 6 § ridntelagen
betalas fran forfallodagen. Om tilltrdde har skett fore forfallodagen ska
avkastningsrdnta enligt 5 § ridntelagen betalas pd den obetalda delen av
ersittningen fran tilltrddesdagen till dess erséttningen betalas eller
dréjsmélsrianta borjar 16pa. Motsvarande bestimmelser géller betraffande en
upplételse enligt 49 § (jamfor 54 § fOrsta stycket).

Om en samfillighetsforening har bildats foljer av SFL att
betalningsskyldigheten ska fullgoras av samfillighetsforeningen (prop.
1973:160 s. 247 6). 1 fraga om den slutliga fordelningen av ersittningen
géller andelstalen for utférande enligt 15 §.

For deldgarna 1 en gemensamhetsanldggning som star under
deldgarforvaltning utgor ersittningen en for deldgarna gemensam skuld for
vilken de enligt allménna réttsregler ska svara solidariskt (prop. 1973:160 s.
248 n). Betalningsskyldigheten ska fullgdras enligt den fordelning som
giller enligt 15 §.

Oavsett forvaltningsform ska 1 erséttningsbeslutet anges att ersittningen ska
betalas av deldgarna i anldggningssamfilligheten. Vid deldgarforvaltning
maste anges hur betalningsskyldigheten ska fordelas mellan deldgarna
genom hanvisning till andelstalsforteckningen. Om en samfallighetsforening
bildas torde betalningsansvaret utan  vidare overgd  pa
samfillighetsforeningen.

Till skillnad fran vad som giller vid fastighetsreglering har mottagaren
ingen forménsrétt. Pafoljden av utebliven betalning &r i stillet att rétten
enligt anldggningsbeslutet forfaller, se 33 §.

32.2 Skydd for pantratt och annan fordran samt betalning till
eller ifran en samfillighet

Skydd for pantrittshavare

Inbetalning for fordelning

Genom hénvisningen till reglerna 1 5 kap 16 § FBL innehaller 32 § andra
stycket bestimmelser till skydd for vissa réttsdgare i en fastighet som avstar
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utrymme fOr anldggningen eller som helt eller delvis 1dses in.
Bestimmelserna innebédr att ersdttning enligt 13 § eller forskott enligt 27
eller 27 a §§ 1 princip ska inbetalas till Lantmaéteriets huvudkontor for att
sedan fordelas mellan réttsdgarna av Lst (3 § ALK jimfort med 18 § FBK).
Den ersittning som ska betalas in dr den erséttning (jdmte rénta) som inte
utgor erséttning for personlig skada

Niér ett forordnande om inbetalning enligt 32 § andra stycket har vunnit laga
kraft ska LM sédnda en kopia av forordnandet till Lantmaéteriets huvudkontor
(6 § ALK jamfort med 26 § tredje stycket FBK).

Se vidare Handbok FBL 5.16 Férméansritt och pantréttsskydd.

Medgivande till direkt utbetalning

Utbetalning direkt till fastighetségaren far emellertid ske, om innehavarna av
samtliga fordringar for vilka fastigheten svarar medger det. Vid en
gemensam inteckning utokas medgivarkretsen.

Se vidare Handbok FBL 5.16 Formansritt och pantréttsskydd.

Oskadlighetsprovning

Medgivande av rittsdgare behdvs dock inte om upplételsen dr vésentligen
utan betydelse for denne (oskadlighetsprovning). Mojligheterna till
oskadlighetsprovning édr beroende dels av hur mycket fastigheten minskar i
virde, dels av inteckningsbelastningen. I de fall en fastighet patagligt
minskar i virde maste det goras en undersdkning av vilka inteckningar som
trots fastighetens virdeminskning med sikerhet kan anses oberorda.

For motsvarande provning vid fastighetsreglering redogdrs ndrmare i
Handbok FBL 5.16 Forménsritt och pantrattsskydd.

In- och utbetalning via Lantmditeriet

P& grund av hénvisningen i 32 § andra stycket till 5 kap. 16 § FBL jamfort
med 3 § ALK och 18 § andra stycket FBK far LM forordna att in- och
utbetalning av belopp som ska utgd med anledning av att utrymme tas i
ansprak eller mark loses in ska ske genom formedling av Lantméteriets
huvudkontor dven i annat fall 4n som avses i 5 kap. 16 § forsta stycket FBL.

Betriffande utnyttjandet av denna mdjlighet till in- och utbetalning och
foreskrift for hanteringen, se Handbok FBL 5.16 Formansritt och
pantréttsskydd.

Betalning till en samfillighet
Nér samfalld mark tas i ansprak

Om samfilld mark, som forvaltas av samfillighetsforening tas i ansprak
enligt AL ska, enligt 32 § andra stycket, genom hédnvisningen till 5 kap. 17 §
forsta stycket forsta meningen, foreningen ta emot ersdttningen for marken
som uppléts eller inléses. Nagon redovisning i forrattningsbeslutet av hur
ersittningen fordelar sig pd deldgarna erfordras inte.

Om diremot samfillighet forvaltas av ndgot annat &n en

samfillighetsforening, t.ex. av styrelse eller forvaltare med befogenhet att
uppbdra medel som tillkommer samfélligheten, s& ska erséttningen enligt 5
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kap. 17 § andra stycket fOorsta meningen betalas ut till styrelsen eller
forvaltaren, sévida inte nagon deldgare begir att den ersittning som beloper
pa dennes andel ska utbetalas till honom. Om deldgare begir det, ska den
ersittning som belOper pd hans andel i samfilligheten betalas ut direkt till
honom.

Genom hénvisningen till reglerna 1 5 kap 17 § tredje stycket FBL sé ska
ersattning som enligt 5 kap. 16 § forsta stycket FBL ska inbetalas till
Lantmateriet rdknas av innan utbetalning sker till en samfallighetsforening,
styrelse eller forvaltare.

Se vidare Handbok FBL 5.17 Betalning till eller ifrdn en samfallighet

32 § Betalning av ersattning
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32a § Verkstallighet

32 a § Lantmiterimyndighetens beslut att med stod av bestimmelserna i denna lag
forplikta nagon att ldmna ersdttning till en sakdgare far verkstdllas enligt
utsokningsbalkens bestaimmelser.

Vigrar ndgon utan skél att avtrada mark eller byggnad i rétt tid, har tilltrddaren rétt att fa
handridckning av kronofogdemyndigheten for att komma i besittning av egendomen.

Forarbeten

Prop. 1991/92:127 s. 96-97

32a.1 Verkstallighet av ersattningsbeslut

Enligt 32 a § forsta stycket fir LM:s beslut att med stdod av bestimmelserna i
AL forplikta ndgon att betala erséttning till en sakdgare verkstillas enligt
UB:s bestimmelser. Bestimmelsen avser savdl beslut om erséttning for
upplétet eller inlost omrdde som Ovriga ersdttningsfragor som med stod av
AL kan provas vid forréttningen.

Betriffande den erséttningsskyldighet som kan avila en sakidgare gentemot
LM f{or taxeavgift m.m. giller sarskilda bestimmelser.

Jamfor Handbok FBL 5.36 Verkstiéllighet av erséttningsbeslut.
32a.2 Verkstallighet av tilltradesbeslut

Enligt 32 a§ andra stycket har tilltrddaren rétt att f4 handrickning av
kronofogdemyndigheten for att komma i besittning av egendomen om nagon
utan skél végrar att avtrdda mark eller en byggnad i ratt tid. Jamfor Handbok
FBL 5.32 Handrickning vid tilltrade.

Bestimmelsen far betydelse for verkstélligheten av ett tilltrddesbeslut enligt
26, 27 och 27a§. Ett tilltrdde enligt 26 och 27 §§ forutsitter att
anldggningsbeslutet har vunnit laga kraft. Om det inte foreligger sadana
omstindigheter som anges i 27 §, maste dessutom erséttningen enligt 13 §
ha betalats.

Kronofogdemyndigheten ska prova om dessa forutsittningar dr uppfyllda.
Om sa ir fallet, dr ett tilltrddesbeslut av detta slag — som inte far 6verklagas
sarskilt — omedelbart verkstéllbart. I fraga om ett beslut om fortida tilltrdde
enligt 27 a § géller att det kan dverklagas sérskilt med stod av 30 § jamford
med 15 kap. 3 § FBL. Beslutet behdver dock inte ha vunnit laga kraft for att
det ska kunna verkstéllas. Detta foljer av 27 a § jamfort med 5 kap. 30 a §
FBL. Det krdvs dock att den tilltrddande har fullgjort LM:s foreskrifter om
forskott m.m.

32a § Verkstallighet
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33 § Anlaggningsbeslutets forfallande

33 § Ett anldggningsbeslut upphor att gélla, om

1. full ersdttning enligt 13 § inte har betalats i foreskriven ordning inom ett ar efter det
att beslutet om erséttning fick laga kraft och inte heller ndgon som har tillerkédnts sddan
erséttning har begért verkstillighet av ersittningsbeslutet inom samma tid.

2. gemensamhetsanldggningen inte inom den tid som har bestdmts i beslutet har utforts
i sddan omfattning att syftet med anléggningen har tillgodosetts for samtliga deltagande
fastigheter, sdvida inte en ansdkan om forordnande av en syssloman enligt 33 a § har
gjorts inom samma tid, eller

3. ett beslut att avsla en ansdkan som avses i 2 har fatt laga kraft och tiden for
utférandet av anldggningen har gatt ut.
Om en fastighet eller en del av en fastighet enligt anldggningsbeslutet ska inldsas, géiller
beslutet i denna del trots forsta stycket.
Om det finns sarskilda skél, far lantméterimyndigheten besluta om forléngning av de
tider som anges i forsta stycket.
Ersittning som har betalats far inte krévas tillbaka pd grund av att anldggningsbeslutet
har upphort att gilla enligt denna paragraf.
Forsta stycket 1 géller inte ersédttning som har faststéllts vid en sérskild forrattning enligt
13 a§.

Forarbeten

Prop. 1973:160 s. 249-252, 557-558 och 597 m. Prop. 1996/97:92 s. 96.
Prop. 2014/15:71 s. 31-33, 40-41

Overgéngsbestimmelser: 1992:1148, 2015:373

Bestimmelserna 1 33 § géller genom en hénvisning 1 54 § dven for beslut
enligt 49-52 §§ om engdngsersittning har bestdmts, men ddremot inte for
arliga ersdttningar.

33.1 Ersattning och utforande

Enligt 33 § forsta stycket kan ett anldggningsbeslut upphora att gélla
(forfalla) av tre olika orsaker.

Anm.

I bestimmelsens ursprungliga lydelse anvédndes uttrycket forfallet i stallet for
upphort att gilla. Detta begrepp anvinds fortfarande i ALK.

1) Utebliven betalning av ersdttning

Anldggningsbeslutet upphor enligt 33 § forsta stycket forsta punkten att
gilla om den ersdttning som har bestamts enligt 13 § inte 1 sin helhet har
betalats inom ett ar efter det att erséttningsbeslutet vann laga kraft och inte
heller ndgon som d&r ersdttningsberéttigad inom samma tid har begért
verkstillighet av beslutet enligt de exekutiva reglerna 1 UB (jamfor 32 a §).
Med hinsyn till 32 § forsta stycket kan en siddan begéran ske tidigast tre
manader efter det att ersédttningsbeslutet vunnit laga kraft.

Forfallopafoljden giller oavsett om den uteblivna betalningen beror pa den
som ska betala ersittningen eller den ersittningsberittigade. Om den
ersittningsberittigade av ndgon anledning inte vill ta emot pengarna bor den
erséttningsskyldige 1 forsta hand nedséitta beloppet hos ldnsstyrelsen enligt
lagen (1927:56) om nedsittning av pengar hos myndighet. Nagon annan &n
den som har tillerkénts erséttning, t.ex. myndigheter som har rétt att ta
initiativ till en anldggningsforréttning, har inte rétt att begéra verkstillighet
av beslutet. I de fall da inbetalning ska ske till Lantmaéteriets huvudkontor
for fordelning enligt 5 kap. 16 § FBL ankommer det emellertid d4ven pa
Lantmaéteriet att vidta behovliga atgérder for att ta ut medlen hos den
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betalningsskyldige (prop. 1973:160 s. 558). For ersittning som har beslutats
enligt 13 § AL kan forménsritt inte utnyttjas.

Rattsfall: Avregistrering av gemensamhetsanlaggning vagrad

RR, 1993-12-17, 607-1991 (LM ref 93:2) En ga for vdg inrdttades och
anldggningen utfoérdes. Erséttningarna betalades, tre av fyra belopp i rétt tid
men ett for sent (14 manader efter lagakraftvinnandet). Den
betalningsskyldige hévdade att han erbjudit betalning inom ettarsfristen men
att det ratt viss oklarhet om vem som skulle motta pengarna. RR fann det
inte styrkt att sddan betalningsforsummelse forekommit som utgdr
forutsdttning for att anldggningsbeslutet skulle forfalla.

Rattsfall: Avregistrering av gemensamhetsanlaggning var riktig

Kammarritten i Stockholm, 2020-10-26, 3406-20. En ga for vdg inrattades
och utfordes till storsta del. Anldggningen hade dnnu inte blivit fullstandigt
utford eftersom det uppkommit tvist om detaljfragor kring utférandet.
Utforandetiden for anldggningen 16pte fortfarande. Tva erséttningar skulle ha
betalats, 4 250 kr respektive 2 000 kr. Tva ar efter betalningsfristens utgang
hade ingen av dem betalats. Det var ostridigt att inga betalningsforsok skett
innan LM:s beslut om avregistrering och det rddde ingen oklarhet om vem
som var ritt betalningsmottagare. Klagandens invindningar angéende den
uppkomna tvisten och det faktum att utférandekostnaderna och
forrattningskostnaderna sammantaget overstigit fyra miljoner kronor kunde
inte tillmitas ndgon betydelse. Anldggningen avregistrerades eftersom
betalning inte skett i ratt tid.

2) Anldggningen inte utford i tillrdcklig omfattning

Anldggningsbeslutet upphor enligt 33 § forsta stycket andra punkten att
gilla om anlidggningen inte inom den tid som har bestimts i beslutet har
utforts i sddan omfattning att syftet med anldggningen har tillgodosetts for
samtliga deltagande fastigheter. Det finns alltsé ett visst utrymme for att lata
ett anldggningsbeslut fortsétta att gilla trots att anldggningen inte har blivit

helt fardigstélld inom den tid som har bestdmts i anldggningsbeslutet (prop.
2014/15:71 s. 41).

For att anldggningsbeslutet inte ska upphdra att gilla krdvs det att
gemensamhetsanldggningen har utforts i sddan utstrackning att syftet med
den dr tillgodosett for samtliga deltagande fastigheter. Om
gemensamhetsanldggningen t.ex. avser en vdg, bor den anses vara utford i
tillracklig omfattning om en vdg med den grundldggande standard som
foreskrivs 1 beslutet har anordnats si att transporterna till och fran de
deltagande fastigheterna fungerar pa ett fullgott sitt. Att exempelvis
strickningen av praktiska skél har justerats nigot vid byggandet bor inte
innebdra att beslutet upphor att gilla och att forrattningen ddrmed maste
gdras om. Motsvarande bor gélla om en véndplan, som inte dr nddvandig for
transporterna pa vigen eller till ndgon deltagande fastighet, har gjorts nagot
mindre dn enligt anldggningsbeslutet. En modifierad teknisk 16sning for en
anldggning som fyller samma funktion som den ursprungligen planerade bor
ocksa kunna accepteras.

Gemensamhetsanldggningens syfte madste vara tillgodosett for samtliga
deldgare. Det betyder att dven t.ex. en mindre vigstricka som enbart
betjdnar en enskild deldgare inom ett gemensamt vigomrade ska beaktas.
Aven om denna vigstriicka 4r mindre viktig for majoriteten av deligarna, ir
syftet med anldggningen totalt sett inte tillgodosett sa lange vigstrickan inte
ar utford.
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Nér en gemensamhetsanldggning inrdttas for att behdlla och forbéttra en
befintlig installation finns regelméssigt behov av forvaltningsatgirder dven
om de forbéttringar som framgdr av beslutet 6ver huvud taget inte har
kommit till stind. Underlatenheten att utfora forbattringsatgarderna bor da
inte innebdra att anldggningsbeslutet upphor att gilla, under forutsittning att
syftet med anldggningen &nda kan beddmas vara tillgodosett for samtliga

2024-10-16

deltagande fastigheter.

Bestammelsen ér tillimplig dven vid omprovning av anldggningsbeslut, t.ex.
for att forbéttra en befintlig anlédggning. Aven om vissa forbattringsatgéarder
av mindre omfattning inte har utforts, bor ett sddant omprovningsbeslut sta

fast (prop. 2014/15:71 s. 41).

Anm.

Bestimmelsen fick sin nuvarande lydelse den 1 juli 2015 genom lagen
(2015:373). Den tidigare lydelsen av detta rekvisit var foljande:
"Anldggningsbeslutet dr dven forfallet, om anldggningen ej utforts inom den
tid som bestimts i beslutet, sdavida inte ansokan om foérordnande av
syssloman gjorts inom samma tid enligt vad som sdgs i 33 a §." Enligt
uttalanden i forarbetena bor forfallopafoljden dock inte intrdda, om endast
nagon mindre betydelsefull detalj aterstar att stélla i ordning (prop. 1973:160
s. 250).

Enligt 6vergangsbestimmelserna i lagen (2015:373) ska lydelsen fran och
med den 1 juli 2015 tillimpas dven i frdga om anldggningsbeslut som har
meddelats dessforinnan. Det innebér att anlédggningsbeslut som meddelats
fore den 1 juli 2015 men vars utforandetid eller tid for betalning av
ersittning 16per ut efter den 1 juli 2015 ska provas enligt den nya lydelsen.
Anlédggningsbeslut som meddelats fore den 1 juli 2015 och vars utférandetid
eller tid for betalning av erséttning ocksa 16pt ut innan den 1 juli 2015 maste
déremot fortfarande provas enligt den dldre lydelsen (prop. 2014/15:71 s. 36
och 49).

Rattsfall: Utforande av vandplats ansags inte vara en mindre
betydelsefull detalj

Kammarritten i Goteborg, 2020-03-10, 5357-18. En ga for vdg, motesplatser
och vindplan inrdttades. Betrdffande vindplanen foreskrevs att stenarna som
lag pa omradet skulle tas bort och att ytan skulle foérstarkas med makadam
eller krossten. Det var ostridigt i mélet att stenarna hade tagits bort inom
utforandetiden men att den foreskrivna forstarkningen inte hade skett. Med
beaktande av att denna atgird i beslutet uttryckligen har angetts som en
forutsdttning for att fa till stdnd en fungerande vindplats, och dessutom blivit
tidsbestimd, kunde den inte anses utgéra en mindre betydelsefull detalj i
sammanhanget. Anldggningsbeslutet hade dérfor forfallit. Provningen skedde
enligt den dldre lydelsen av 33 §.

Rattsfall: Gangstig ansags inte utgora vag och avsaknad av
vig till batplats ansags inte vara en mindre betydelsefull detalj

Kammarritten i Sundsvall, 2024-02-28, 2245-23. En ga for bétplats med
anslutande vig inréttades. Batplatsen kunde nds frén allmén vdg genom en
gangstig inom det utrymme dar vdg skulle anldggas. Anldggningsbeslutet
inneholl inga ndrmare instruktioner om vad som avsags med vag eller hur
vigen skulle utformas. Négon vig anlades emellertid aldrig. Domstolen fann
att ndgon typ av vigbana ir nddvindig for att det ska handla om en vig. Om
en gangstig i stillet hade avsetts borde det ha kommit till uttryck i beslutet.
Eftersom ndgon vidgbana inte anlagts hade védgen inte blivit utford. Véigen
kunde heller inte anses vara en mindre Dbetydelsefull detalj.

33 § Anl&ggningsbeslutets forfallande
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Anliggningsbeslutet hade darfor forfallit. Provningen skedde enligt den
dldre lydelsen av 33 §.

3) Ansokan om forordnande av syssloman

Ett sdtt att fa anldggningsbeslutet verkstdllt &r att en sakdgare ansdker om
forordnande av syssloman hos LM enligt 33 a §. Behorig att ansoka om
forordnande av syssloman dr den som dr behorig att ansdka om forrattning
enligt 18 §.

Anliaggningsbeslutet forfaller inte om ansdkan om fGrordnande av
syssloman enligt 33 a § har gjorts inom den tid anldggningen skulle ha varit
utford enligt anldggningsbeslutet eller ett forlangningsbeslut. Om en
ansOkan om forordnande av syssloman avslas, forfaller anldggningsbeslutet
nér avslagsbeslutet har vunnit laga kraft forutsatt att tiden for genomforandet
da har gatt ut.

LM:s beslut med anledning av en ansdkan enligt 33 a § far overklagas till
MMD enligt 30 §. Vare sig en ansdkan har avslagits eller inte, intrdder
rattsverkningarna av beslutet forst nar detta har vunnit laga kraft.

Hela anldggningsbeslutet upphor att gdlla

Forfalloregeln innebér att hela anldggningsbeslutet upphdr att gélla (jfr prop.
1973:160 s. 251). Foljden blir sdledes att antingen forfaller hela
anldggningsbeslutet eller sa fortsdtter hela beslutet att gidlla. Nagot
mellanalternativ finns inte. I omprdvningssituationer géller detta 1 stéllet
omprovningsbeslutet.

LM:s roll

Enligt 7 § forsta stycket ALK ska LM, om det finns skél for det, upplysa
sakdgarna om de dtgdrder som behdvs for att verkstilla forrattningsbeslut
och pa annat sétt verka for att anlaggningsbeslutet inte forfaller.

LM har en skyldighet att hélla sig underrittad huruvida ersittning erliggs
och anldggningen utfors inom foreskriven tid (prop. 1973:160 s. 251). LM
behover dock inte gbéra nagon besiktning av bygget (prop. 1973:160 s. 252,
se dven forarbetena till LL, prop. 1973:157 s. 158).

Ett sitt att underlétta verkstélligheten av ett forrattningsbeslut ér att LM tar
initiativ till att bilda en samfillighetsférening. LM har dven mojlighet att
sjdlvmant ombesoOrja registrering av samfillighetsforeningen (26 § SFL).
Sedan registrering av foreningen vél har skett, kan Lst ingripa savitt avser
exempelvis foreningsstyrelsens sammansittning eller forordnande av
syssloman (33 eller 43 §§ SFL). Styrelsen for en samfillighetsforening ar
skyldig att se till att anldggnings- och erséttningsbesluten verkstills (prop.
1973:160 s. 249).

Provning av frdagan huruvida ett beslut har forfallit

Enligt 7 § andra stycket ALK ska LM, om den far kdnnedom om att ett
anlidggningsbeslut kan ha forfallit, forsoka utréna om sé har skett.

Rekvisitet att LM ska fa kdnnedom om forhédllandet ar allmént héllet. LM
kan fa kinnedom om att ersdttning inte har blivit betald eller att en
anldggning inte har blivit utford efter pdpekande frin sakégare eller pd annat
sitt. Det kan t.ex. ske genom ett besok pa platsen eller framgd av
kartmaterial. Kdnnedom kan uppnas efter aktiv efterforskning eller av en
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slump i samband med annat arbete. Det kan ske inom ramen for en pdgaende
lantméteriforrattning eller fristdende. Om nagon utomstaende (sakégare eller
annan) papekat att ett anldggningsbeslut kan vara forfallet, kan LM inte
stdlla krav pa ndgon skriftlig begidran om avregistrering. Den som framfort
en begiran om avregistrering eller papekat att ett beslut kan vara forfallet
kan heller inte dterta sin begéran eller den lamnade informationen. S& snart
LM fér kdinnedom om att ett beslut kan ha forfallit intrdder en skyldighet for
LM att utreda om sé har skett.

Nér LM har bildat sig en preliminédr uppfattning om huruvida beslutet har
forfallit, ska berorda sakdgare, en kommunal ndmnd som fullgér uppgifter
inom plan- och byggnadsvésendet och lansstyrelsen beredas tillfdlle att yttra
sig enligt 7§ andra stycket ALK. Forst ddrefter ska beslut meddelas.
Beslutet ska inte avse huruvida anldggningsbeslutet har upphort att gilla
eller inte. Forfallopdf6ljden intrdder automatiskt om rekvisiten ér uppfyllda.
LM maste forstds bedoma huruvida det har skett, men beslutet ska endast
avse frdgan huruvida anldggningsbeslutet (och ddrmed
gemensamhetsanlidggningen) ska avregistreras eller ej.

Aven nir en sakiigare har begirt att avregistrering ska ske, men LM
bedomer att anldggningsbeslutet inte har forfallit, ska ett beslut meddelas,
som kan Overklagas. For handldggning och dverklagande giller reglerna i
FL.

Rattsfall: Beslut att avregistrera en anldggning som upphért att
galla far overklagas till allman férvaltningsdomstol

MOD 2018:2 (Lm ref 18:1). Lantméterimyndighets beslut att avregistrera en
anldggning med anledning av bestimmelsen i 34 § fjarde stycket AL pé
grund av att ett anldggningsbeslut forfallit kan inte anses vara nagot annat &n
ett beslut 1 registerhdnseende som far Overklagas till allmén
forvaltningsdomstol med stod av 12 § FRL.

Sedan ett beslut om avregistrering fatt laga kraft sker avregistrering enligt
34 §, se 34 § Registrering.

Ett beslut om gemensamt arbete kan inte forfalla

En anldggning som har utforts som ett gemensamt arbete enligt reglerna 1 9
kap. FBL ska anses inréttad enligt AL. Gemensamt arbete sker i samband
med och for att trygga en fastighetsregleringsatgérd. Forrédttningen avslutas
inte forrdn det gemensamma arbetet har utforts. Ett beslut om att utfora
gemensamt arbete kan inte forfalla. Se dven Handbok FBL 9 Sarskilt om
gemensamt arbete.

33.2 Verkan pa inlost omrade

Om en fastighet eller en del av en fastighet loses in, géller
anldggningsbeslutet i denna del utan hinder av forfalloreglerna i1 forsta
stycket (31 § andra stycket). Detta innebir bl.a. att om inldsen har skett av
en del av fastighet, s& kvarstir den fastighetsbildande verkan av
forrattningen, dvs. den samfillighet som har bildats, 4dven om
anlidggningsbeslutet 1 6vrigt forfaller.

33.3 Forlangning av tidsfristerna

LM far, om det finns sérskilda skil, besluta om forldngning av tidsfristen
betraffande savil betalning av ersittning som anldggningens utférande (33 §
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tredje stycket). Sadana sérskilda skdl kan vara att storre delen av
ersdttningen har betalats och enligt bestimmelserna 1 33 § fjarde stycket inte
kan aterkrdvas eller att en anldggnings- och en fastighetsbildningsfraga har
samband med varandra.

Rattsfall: Sjukdom och oklar finansiering utgjorde sarskilda
skal till férlangning

Gota HovR, 1990-03-16, UO 4 (Lm ref. 90:19). FBM forlingde
utforandetiden for en ga avseende vdg med tre &r. Som skdl anfordes
problem med att organisera arbetet, bland annat eftersom ordféranden i
foreningen blivit sjuk och avlidit. S&védl kommunen som staten avsag lamna
bidrag till utférandekostnaderna men de frdgorna hade inte blivit avgjorda,
varfor finansieringen av anldggningen inte var klar. Dessa omsténdigheter
ansags utgora sirskilda skal for forldngning.

For att ett beslut om forlingning ska bli géllande maste det meddelas fore
fristens utgang (prop. 1973:160 s. 251).

Rattsfall: Utférandetiden for anldaggningen hade gatt ut

MOD, 2018-11-14, F 10186-17 LM beslutade om forlingning av
utférandetiden for en gemensamhetsanldggning tvd maénader efter
utforandetiden gétt ut. LM:s beslut upphdvdes med motiveringen att det
saknades forutsittningar for forlangning eftersom beslutet meddelats efter
det att utforandetiden gétt ut. Detta giller &ven om ansdkan om forlangning
inkommit fore tidsfristens utgang.

I allménhet torde initiativ till en sddan forlingning komma fran sakégarhall.
For det fall att en anliggningsforréttning har kommit till genom ett initiativ
frdn en representant for det allminna (LSt, BN eller forordnande av LM),
har LM befogenhet att sjdlvmant ta initiativ till en forldngning (prop.
1973:160 s. 251). Samradsskyldigheten géller dven i1 detta sammanhang och
ar framfor allt angeldgen ndr Lst eller BN har tagit initiativ till
anldggningsforrattningen (prop. 1973:160 s. 251).

I ett drende om forlangning av tidsfristerna & LM inte bunden av AL:s
vanliga regler om (fOrréittningsforfarandet (prop. 1973:157 s. 114).
Handldggningen ska i princip ske enligt FL. Nagot nytt anldggningsbeslut
ska inte meddelas, utan endast ett beslut om att den aktuella tidsfristen
forldngs.

Eftersom FL:s regler giller for dessa drenden finns inget krav pé skriftlighet
for en begédran om forldngd tidsfrist. LM:s handldggning av sadana drenden
ar dock skriftlig, och LM kan dérfor vid en muntlig begéran be om, men inte
kréva, att fa en skriftlig handling, elektroniskt eller analogt, som innefattar
information om vilken anldggning som avses och vilka forhdllanden som
ledningsdgaren anser ger skil till att LM ska meddela ny tidsfrist. Om inte
en skriftlig begiran kommer in kan LM sjdlv gora en tjénsteanteckning
alternativt skicka en skriftlig handling innehdllande de uppgifter som
sokanden ldmnat muntligen.

Eftersom anldggningsbeslutet kan forfalla bade till foljd av att erséttningen
inte har betalats och att anldggningen inte har blivit utford, dr det viktigt att
vid begiran om forlangning av den ena tidsfristen undersoka om dven den
andra tidsfristen behdver forlangas.

Bestdmmelserna i 15 kap. FBL ér tillimpliga pa ett beslut om forldngning

(30 § forsta stycket forsta meningen, jamfor prop. 1973:160 s. 555).
Underrittelse om beslutet ska ske till berorda sakdgare. Sakadgarkretsen &r
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densamma som vid forrittningen ddr anldggningsbeslutet fattades.
Delgivning krdvs inte eftersom det dr ett beslut enligt FL. Savil ndr det
giller kommunicering av begidran om forlingning och uppgifter under
handlédggningen som underrdttelse om beslut far myndigheten sjilv
bestimma hur underrittelse ska ske (huvudregel om skriftlighet). LM fér
dven bestdmma om beslutet ska underrittas genom delgivning. Se 25 och 33
§§ FL. Tiden for 6verklagande enligt 15 kap. 6 § FBL torde fa bestimmas
till fyra veckor fran det att LM meddelade beslutet. Trots hdnvisningen i
30 § till 15 kap. 7 och 8 §§ FBL torde inte BN och Lst ha ritt att 6verklaga
ett beslut om forlingning (jamfor prop. 1973:160 s. 555-556). Nir
gemensamhetsanldggningen har kommit till pa en myndighets initiativ torde
det emellertid finnas skil att 4ven underrdtta BN och Lst om beslutet.

Bestammelserna 1 6 § ALK om expediering av forrattningsakt ska tillampas
dven 1 frdga om ett drende om forldngning av tidsfrister.

33.4 Betald ersiattning kan inte kravas ater

Erséttning som har betalats far enligt 33 § fjdrde stycket inte krivas ater till
foljd av att anldggningsbeslutet har forfallit enligt reglerna 1 33 §.

33.5 Ersattning som bestams enligt 13 a §
Enligt 33 § femte stycket géller bestimmelsen 1 forsta stycket om att
anldggningsbeslutet forfaller om erséttningen inte betalas inte for séddan

ersittning som enligt bestimmelserna 1 13 a § ska avgoras vid en sérskild
forrattning.
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33a § Forordnande av syssloman

33 a § Om det skiligen kan befaras att anldggningen inte kommer att utféras inom den
tid som anges 1 anldggningsbeslutet eller i ett beslut om forlangd tid, far
lantméterimyndigheten pa ansdkan av ndgon som enligt 18 § har rétt att begira
forrdttning forordna syssloman for genomforande av anldggningsbeslutet. En sddan
syssloman har de befogenheter som annars tillkommer deldgarna.

I forordnandet for sysslomannen skall lantméterimyndigheten ange den tid inom vilken
sysslomannen skall ha genomfort anléggningsbeslutet. Om sirskilda skél foreligger, far
lantmiterimyndigheten besluta om forléngning av denna tid.

Lantmaéterimyndigheten beslutar om erséttning till sysslomannen och om f6rdelning
mellan deldgarna av erséttningsbeloppet. Har detta inte betalats inom den tid som
lantmiterimyndigheten  bestdmt, far myndighetens beslut verkstdllas enligt
utsokningsbalken.

Forarbeten

Prop. 1996/97:92 s. 71-74, 96-98

33a.1 Ansdkan, forordnande, befogenheter

Om det skiligen kan befaras att en gemensamhetsanlidggning inte kommer
att utforas inom den tid som anges i anldggningsbeslutet fir LM enligt
33a§ forsta stycket forordna en syssloman for genomforande av
anldggningsbeslutet.

En syssloman kan forordnas for anldggningssamfilligheter med sévil
deldgarforvaltning som foreningsforvaltning nér styrelsen eller deldgarna
inte vidtar tillrackliga atgarder for genomforandet och det foljaktligen finns
risk for att anldggningsbeslutet kommer att forfalla.

Om deldgarna vid deldgarforvaltning inte dr Gverens om att genomfora
anlidggningsbeslutet, ligger en 6vergang till foreningsférvaltning ndrmast till
hands. Det kan emellertid inte uteslutas att det ndgon géng riacker med att en
syssloman forordnas, t.ex. om deldgarna anser sig kunna komma overens 1
fortsdttningen sedan vél huvudfragan éar avklarad (jaimfor prop. 1996/97:92
s. 73). Ett annat alternativ dr att fragan behandlas enligt reglerna om
deldgarsammantrade.

Ansokan

Rétt att ansoka om forordnande av en syssloman har samma krets som har
ritt att ans6ka om forrdttning enligt 18 §. Det innebir att inte bara enskilda
fastighetségare utan dven t.ex. kommunen och Lst i vissa fall kan begéra en
syssloman. Nér det géller allmdnna intressen kommer alltsd mdjligheten att
begira en syssloman att st till buds vid sidan av mgjligheten att sdkra
styrelsemajoriteten enligt 31 § SFL. Sysslomannens uppgift dr emellertid
begriansad till genomforandet av anldggningsbeslutet medan 31 § SFL dven
tacker forvaltningen av anldggningen (prop. 1996/97:92 s. 73).

En ansokan kan goras ndr som helst innan utférandetiden har gatt ut, men
det ligger 1 sakens natur att LM kan prova saken forst sedan
anlidggningsbeslutet har vunnit laga kraft.

Skdligen befaras att anldggningen inte kommer att utforas

En grundforutsittning for att en syssloman ska f4 forordnas ar att det
skdligen kan befaras att anldggningen inte kommer att utforas inom den tid
for utforande som har angetts 1 anldggningsbeslutet eller 1 ett beslut om
forlangd tid for utforande enligt 33 § tredje stycket. Uttrycket ’skéligen kan
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befaras” innebdr att det inte krdvs att det ar klarlagt att anldggningen inte
kommer att utforas i tid. Det maste emellertid finnas en betydande risk for
detta och detta antagande méiste stodjas av faktiska omstindigheter. Det
ankommer 1 forsta hand pa den som ansoker om ett forordnande att visa att
omstdndigheterna dr sddana att en syssloman bor forordnas. Om ansdkan
gors inom kort tid fore genomfOrandetidens utging kan det naturligtvis
rdicka med ett konstaterande av att vissa atgirder for utforande av
anldggningen inte har vidtagits. I 6vrigt kan omstiandigheter som ger stod for
antagandet att anldggningen inte kommer att utféras inom den bestdmda
tiden vara att en majoritet av deldgarna dr emot anldggningen, att medel inte
har anforskaffats eller att ett upphandlingsforfarande inte har inletts 1 tid
(prop. 1996/97:92 s. 96).

Ju ndrmare utforandetidens utgéng frigan om forordnande av syssloman
aktualiseras, desto sdkrare antaganden kan givetvis géras av om
anldggningen kommer att utforas i tid eller inte. Mot detta ska vigas att
utforandet av anldggningen kan ta lang tid och att det &r Onskvért att
utforandet inte fordrdjs. Om det redan 1 ett tidigt skede star klart att
forutsittningarna for ett forordnande ar uppfyllda, t.ex. om det pa det forsta
foreningssammantrédet visar sig att majoriteten av deldgarna vigrar att
godkidnna budgeten sd att en uttaxering av nddvidndiga medel for
anlidggningens utforande inte kan ske, bor den omsténdigheten att lang tid
aterstdr av den bestdmda utforandetiden inte hindra att en syssloman
forordnas (jJamfor prop. 1996/97:92 s. 97).

Ett drojsmal med utforandet kan bero pa omstindigheter som inte togs med i
berdkningen nir utforandetiden bestimdes. Det kan rora sig om oforutsedda
svérigheter av rittslig eller teknisk art, t.ex. att anldggningsforrattningen har
samband med ett fastighetsbildningsbeslut som  blir {ordrojt,
kreditsvérigheter eller tekniska problem vid utforandet. Vid provningen av
en ansOkan maste sddana omstindigheter beaktas. Provningen bor dérfor i
princip innefatta en provning av om det inte 1 stillet finns sérskilda skil for
att forldnga tiden for anlédggningens utférande (jaimfor prop. 1996/97:92 s.
97).

Ibland torde det vara uppenbart att en syssloman inte kan dstadkomma mer
an styrelsen for att utfora anliggningen (prop. 1996/97:92 s. 97). I sadana
fall ter det sig meningslost att forordna en syssloman.

Samrad

Samrdd bor ske med Lst och BN nér det dr friga om anldggningar dér det
finns ett allmént intresse av att anldggningen kommer till stdnd. Samradet
med Lst bor dven avse ett eventuellt forordnande enligt 31 § eller 33 § SFL.

Avslagsbeslut

Om LM finner att en syssloman inte kan forordnas enligt ansdkan ska LM
avsla beslutet och motivera detta. En anvisning om hur man 6verklagar ska
finnas med. Berord dr i1 detta fall bara sokanden. En kopia av beslutet ska
skickas for kdnnedom till samféllighetsforeningen.

Avvisningsbeslut

Om den sokande inte dr behorig ska LM avvisa ansokan. Detsamma géller
om utforandetiden for anldggningen redan har gétt ut nir ansdkan kommer
in. En anvisning om hur man 6verklagar ska finnas med.

33a § Férordnande av syssloman
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Kvalifikationer

Betriffande sysslomannens kvalifikationer torde uppgifterna i forsta hand
komma att avse frdgor om upphandling och ekonomi. Han eller hon bor
dérfor vara fortrogen med saddana fragor och bor ocksa ha kunskaper om den
typ av anldggning som det dr friga om. Behovet av viss kompetens torde
vaxla fran fall till fall (prop. 1996/97:92 s. 73).

Underrdttelse

Nér LM avser att forordna en syssloman ska dvriga berdrda underrittas om
detta. Med berdrda avses hér alla sakédgare i anldggningsforrittningen samt
t.ex. kommunen eller Lst om nagon av dessa har initierat forrattningen.
Underrittelsen kan sdndas som vanligt brev.

Overklagande
LM:s beslut i en frdga om forordnande av syssloman fér enligt 30 § jamfort

med 15 kap. 2 § FBL overklagas till MMD inom tre veckor fran den dag dé
beslutet meddelades.

Exempel pa underrittelse om ansékan
Ansokan om syssloman enligt 33 a § anléiggningslagen (datum och dnr)

Anders Andersson har i enlighet med bifogad ansdkan begért att syssloman
ska forordnas for att genomfora anldggningsbeslut (datum, dnr) avseende
gemensamhetsanldggningen Berga ga:7 med &ndamélet vig. Kopia av
anldggningsbeslutet.

Bengt Bengtsson (adress), som forklarat sig villig att &ta sig uppdraget,
foreslas bli forordnad som syssloman. Sysslomannen har enligt 18 kap. 5 §
handelsbalken ratt till erséttning for utfort arbete och for utldgg. Erséttning
ska betalas av dgarna till deltagande fastigheter i Berga ga:7.

Ni far tillfdlle att senast x-dagen den (skidlig tid frén dagen for
underrittelsen) skriftligen meddela Lantméterimyndigheten Er instéllning till
ansokningen. Om Ni har nagot att invdinda mot ansdkningen om att
syssloman forordnas, ska Ni tala om vilka skil Ni har for Er instillning.

Lantmiterimyndigheten vill avslutningsvis upplysa om att frdgan om
syssloman kan avgoras d&ven om Ni inte hor av Er till myndigheten.

Lantméterimyndighetens telefon och adress ér ....... (om denna inte framgar
klart och tydligt pa annat stélle).

For Lantméterimyndigheten XX
Namnteckning

Namnfortydligande

Exempel pa beslut om férordnande
Beslut om syssloman enligt 33 a § anléiggningslagen (datum och dnr)

Anders  Andersson har den (datum och dnr) begirt att
Lantmiterimyndigheten = ska  forordna  syssloman enligt 33 a§
anldggningslagen.

BESLUT

1. Lantméterimyndigheten forordnar Bengt Bengtsson (adress) som
syssloman enligt 33a§ anliggningslagen for att genomfora

33a § Férordnande av syssloman
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anldggningsbeslut (datum, dnr) avseende gemensamhetsanldggningen Berga
ga:7 med dndamalet vig.

2. Uppdraget ska vara utfort senast den.....
For Lantméterimyndigheten XX
Namnteckning

Namnfortydligande

HUR MAN OVERKLAGAR

Den som dr missndjd.....

Sysslomannens befogenheter

Det finns en grundldggande skillnad mellan en syssloman som forordnas
enligt 33 a § och den som utses enligt reglerna om gemensamt arbete i 9
kap. FBL. Sysslomannen enligt AL ska ombesorja att ett redan laga
kraftvunnet beslut genomfors medan sysslomannen enligt FBL utses for att
inom en pagaende forrittning genomfora arbetet.

En syssloman har de befogenheter som annars tillkommer delédgarna (33 a §
forsta stycket andra meningen). Vid foreningsforvaltning tar sysslomannen
over foreningsstimmans och styrelsens funktioner sdvitt giller uppgifterna
att genomfdra anldggningsbeslutet. Sysslomannen kan t.ex. uppritta
inkomst- och utgiftsstat, debiteringslingd samt ombesdrja uttaxering av
medel. Sysslomannens befogenheter gor att fOreningsstimmans
godkinnande av inkomst- och utgiftsstaten inte behdvs for att debitering och
uttaxering ska kunna ske. P4 sé sitt kan ersittningen betalas i tid och ddrmed
forhindras att anldggningsbeslutet forfaller av den anledningen.

De allménna reglerna om syssloman i 18 kap. Handelsbalken géller dven for
en syssloman som utses enligt 33 a § eftersom AL inte innehdller nagra
speciella regler, jimfor Handbok FBL 9.2 Arbetets utférande.

Ndr syssloman enligt 33 a § inte forordnas

Om LM i sin beddmning kommer fram till att det inte finns forutsittningar
for att forordna en syssloman, kan det 1 stéllet finnas skél att Lst forordnar
om ledamoter 1 styrelsen enligt 31 § SFL. I ett sadant fall kan LM enligt
33§ besluta om forlangning av utforandetiden. Ett forlangningsbeslut
forutsétter inte ndgon ansokan fran en sakdgare (jJamfor prop. 1996/97:92 s.
97).

I forarbetena finns foljande redogorelse (prop. 1996/97:92 s. 71-72) om nér
det ar lampligt att Lst ingriper enligt 31 § SFL:

Enligt 31 § SFL far ldnsstyrelsen, om skl foreligger dartill, forordna att
styrelsen for en samfillighetsforening skall bestd av fler ledamoter 4n som
anges 1 stadgarna. Vidare far lansstyrelsen 1 foreningsstimmans stille utse en
eller om det finns synnerliga skél, flera ledamdter. Dessa befogenheter bor
enligt forarbetena till SFL utdvas i fall da samféllighetens forvaltning ber6r
vésentliga allménna intressen och det kan befaras att dessa inte i tillricklig
man blir beaktade. Lansstyrelsen bor inte ingripa av hidnsyn till enskilda
intressen annat dn undantagsvis, t.ex. da en behorig styrelse finns men denna
pa grund av djupgdende och stadigvarande meningsskiljaktigheter eller av
annan anledning saknar forméga att effektivt tillvarata medlemmarnas
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angeldgenheter, prop. 1973:160 s. 426 och 427. Synnerliga skél att utse flera
styrelseledamoter kan vara att gemensamhetsanldggningen inréttats mot en
enig sakdgaropinion enligt 7 § andra stycket AL och verkstilligheten av
beslutet méste tryggas genom att en handlingskraftig styrelse tillsétts, jamfor
ndamnda prop. 1973:160 s. 573, 574 och 604.

Det bor 1 sammanhanget ocksa ndmnas att lansstyrelsen enligt 33 § SFL kan
forordna syssloman om foreningens styrelse inte dr beslutfor. Om det inte
finns nagra andra styrelseledamoter, handhar sysslomannen ensam
foreningens angeldgenheter och foretrdder foreningen som styrelse.

Det kan alltsd konstateras att SFL ger vissa mojligheter att framtvinga
verkstillighet av ett anldggningsbeslut genom andrade
majoritetsforhallanden i styrelsen men att dessa mojligheter inte anses bora
tillgripas annat 4n om behovet av anldggningen dr synnerligen angeldget.
Detta anses vara fallet om anliggningen &r forutsatt i en plan eller har
samband med ett saneringsforetag. Planmyndighetens uppfattning om
behovet av anldggningen bor tillmdtas stor och som regel avgorande
betydelse, prop. 1973:160 s. 194. I andra fall &n da allménna intressen berdrs
torde tillsdttandet av flera styrelseledamoter i en samfillighetsforening inte
vara en framkomlig vidg for att &stadkomma verkstéllighet av ett
anldggningsbeslut.

Vid deldgarforvaltning kan det vara lampligt att foresld deldgarna att begira
foreningsbildning. Om frdgan kommer upp vid AL-fOrréttningen kan LM
enligt 20 § SFL initiera att en samfillighetsforening bildas. Nér nagot
yrkande inte finns utan mojligheten enligt 20 § SFL utnyttjas dr det dock en
forutséttning att det dr av vidsentlig betydelse fran allmén synpunkt att en
forening bildas.

33a.2 Tid for genomforande

Forordnandet ska enligt 33 a § andra stycket forsta meningen innehélla en
bestimmelse om inom vilken tid sysslomannen ska ha genomfort
anldggningsbeslutet. Tiden bor givetvis anpassas till den tidpunkt som har
bestdmts for anldggningens utforande.

Tiden far forldngas om det finns sérskilda skél (33 a § andra stycket andra
meningen).

33a.3 Ersattning till sysslomannen

LM ska besluta om ersittning till sysslomannen och om férdelning mellan
deldgarna av ersdttningsbeloppet (33 a § tredje stycket forsta meningen).

Beslut om ersdttning

Nér sysslomannen har slutfort sitt uppdrag ska denne ldmna in sina
ersiattningsansprak till LM, som ska bedoma skiligheten i anspraket.
Darefter beslutar LM om erséttningen och fordelningen av beloppet mellan
sakdgarna.

Vid fordelning av erséttningsbeloppet bor de andelstal tillimpas som géller
for fordelning av kostnaderna for anliggningens utforande.
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LM ska inte forskottera ndgon erséttning till sysslomannen. Nér beslutet om
ersittning har vunnit laga kraft gors 1 stillet en vanlig utdebitering inom
anlidggningssamfilligheten.

LM bor gora sysslomannen uppmairksam péd frdgor av typen moms, sociala
avgifter och skatt sd att de blir ritt hanterade 1 sysslomannens begéran om
ersittning.

Exempel pa beslut om ersattning
Ersittning till sysslomannen Bengt Bengtsson (datum och dnr)

Bengt Bengtsson (adress) forordnades (datum) som syssloman enligt 33 a §
anldggningslagen att senast den xx genomfora anldggningsbeslut (datum och
dnr) avseende gemensamhetsanldggningen Berga ga:7 med dndamalet vig.

Bengt Bengtsson har slutfort sitt uppdrag och framstéllt ersittningsansprak.
Han yrkar erséttning med x kr, varav y kr avser ersittning for arbete och z kr
ersittning for utlagg. Lantméterimyndigheten anser att yrkad ersdttning ar
skilig.

BESLUT

1. Bengt Bengtsson tillerkénns erséttning med det begirda beloppet, y kr for
arbete och z kr for utligg.

2. Den beslutade erséttningen fordelas mellan deltagande fastigheter i Berga
ga:7 i enlighet med beslutet om andelstal som géller for fordelning av
kostnaderna for anlaggningens utforande (datum, dnr). Beslutad erséttning
ska betalas senast inom 14 dagar fran det att beslutet om erséttning vunnit
laga kraft.

For Lantméterimyndigheten XX
Namnteckning
Namnfortydligande

HUR MAN OVERKLAGAR

Den som ar missndjd med...

UPPLYSNING

Den beslutade erséttningen ska betalas direkt till Bengt Bengtsson med
belopp som framgér av bilaga. Belopp som inte betalts senast inom beslutad
tid dr enligt 33 a § tredje stycket anldggningslagen direkt utmétningsbart.

Overklagande

LM:s beslut i en frdga om ersittning till en syssloman far enligt 30 § jAmfort
med 15 kap. 2 § FBL 6verklagas till MMD inom tre veckor fran den dag da
beslutet meddelades.

Utmdtning

Om ersdttningen till sysslomannen inte betalas inom den tid som har
bestdmts far LM:s beslut verkstéllas enligt UB (33 a § tredje stycket andra
meningen).

33a § Férordnande av syssloman



186 2024-10-16 Lantmdteriet

34 § Registrering

34 § Sedan en forréttning enligt denna lag har avslutats och vunnit laga kraft skall
uppgift om den snarast mgjligt foras in i fastighetsregistrets allménna del. Har
forrattningen Overklagats, skall uppgiften foras in dér snarast mdjligt sedan domstolens
avgorande har vunnit laga kraft.

Uppgift om anldggningsbeslut som har kunnat 6verklagas sarskilt far foras in i registrets
allménna del d4ven om forrattningen inte har avslutats. Uppgiften far dock inte foras in
innan beslutet har vunnit laga kraft.

Nér ett beslut eller en atgédrd vid en avslutad forrittning har dverklagats eller nir ett
anldggningsbeslut har Ooverklagats sdrskilt, far trots detta uppgift med anledning av
forrattningen eller beslutet foras in i registrets allménna del i1 friga om saddan del som
uppenbart inte ber6rs av dverklagandet. Detsamma géller nér ett domstolsavgoérande i
mal enligt denna lag har 6verklagats.

Om ett forrattningsbeslut har upphort att gélla, skall anteckning enligt forsta—tredje
styckena tas bort.

Forarbeten

Prop. 1973:160 s. 252m-254m, 265x, 557m och 559x, Prop. 1985/86:37

Bestimmelser om fastighetsregistret finns 1 FRL. I Ovrigt regleras
fastighetsregistret av FRF och av Lantméteriets foreskrifter om hur
fastighetsregistrets allménna del ska foras (LMVFS 2000:2). Dessutom
beskrivs i Handbok Fastighetsregistrering 6 Gemensamhetsanldggningar och
i Handbok Registerkarta hur registreringsfragorna ska handlaggas.

34.1 Registrering ska ske snarast maojligt

Forrdttning som har vunnit laga kraft

Enligt 34§ fOrsta stycket forsta meningen ska uppgift om en
anldggningsforrattning foras in i1 fastighetsregistrets allmidnna del snarast
mojligt sedan forrdttningen har avslutats och vunnit laga kraft.

Betrdffande registrering av atgirder enligt 42, 42 a och 43 §§ se 45 §.

Overklagad forrdittning

Om forrattningen har G6verklagats ska enligt 34 § forsta stycket andra
meningen registrering ske snarast mojligt sedan domstolens avgérande har
vunnit laga kraft.

Registreringens betydelse

Pé samma sitt som vid en fastighetsbildningsforrattning anses en forrittning
enligt AL fullbordad ndr forrattningen har blivit registrerad. Genom
registreringen intrdder de sakrittsliga verkningarna av ett forrittningsbeslut,
dvs. beslutet blir gdllande mot tredje man.

Vissa specialfragor

Enligt 30 § 1 1926 ars lag (1926:352) om enskilda vigar kunde en férening
(6verenskommelse) i frdga om en végs underhdll tas in i domboken.
Noteringen 1 domboken kan dock inte ldggas till grund for registrering av en
gemensamhetsanldggning. Se &dven Handbok Fastighetsregistrering 6.2
Redovisningsenheter.

Att lata en samfillighetsforening delta i en gemensamhetsanldggning eller
en gemensamhetsanliggning delta i en annan sadan anldggning ar inte
mojligt enligt bestimmelserna i 1 och 2 §§. Mgjlighet finns ddremot att med
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stod av 50 a § uppléta ritt till en samfillighetsforening att anvinda vig som
ingdr i en annan gemensamhetsanldggning.

34.2 Tidigt anlaggningsbeslut

Under vissa forutséttningar far ett anldggningsbeslut meddelas trots att
tekniska arbeten och vérderingar inte har utforts (se 25 §). LM kan i ett
sadant fall forordna att anldggningsbeslut ska overklagas sarskilt (se 30 §
jamfort med 15 kap. 3 § FBL). Ett anldggningsbeslut som pa detta sitt har
vunnit laga kraft, trots att anldggningsforrattningen inte har avslutats, far
enligt 32 § andra stycket inforas 1 fastighetsregistrets allménna del.

34.3 Del som uppenbart inte berors av ett overklagande

De delar av en Overklagad forrdttning, som uppenbarligen inte berdrs av
overklagandet kan enligt 34 § tredje stycket registreras trots att en
domstolsprovning pagar. Det &r LM som avgdr om forutséttningarna for en
saddan partiell registrering dr uppfyllda, dvs. om utgéngen i det pidgaende
malet med all sdkerhet inte kommer att paverka beslutet i en viss del.

Detsamma géller ndr ett domstolsavgorande i ett mal enligt AL har
overklagats.

34.4 Beslut som har upphort att galla

Om ett forrattningsbeslut har forfallit eller av annan anledning har upphdrt
att gilla ska detta enligt 34 § fjdrde stycket framgéd av fastighetsregistret.
Bestimmelsen anger att anteckning enligt forsta—tredje styckena — dvs.
uppgiften om forrittningen eller anlidggningsbeslutet — ska tas bort. Det
innebér dock inte att gemensamhetsanldggningen och atgirdsregistreringen
ska tas bort ur registret. 7 § andra stycket ALK anger att uppgift om att
anlidggningsbeslut har forfallit ska foras in 1 registret. 36 § FRF fortydligar
att gemensamhetsanldggningen ska anges som avregistrerad.

LM:s beslut att avregistrera en gemensamhetsanléggning ir att betrakta som
ett beslut enligt 12 § FRL och far overklagas till forvaltningsritt.
Bestdmmelser om handliggningen infor ett beslut om avregistrering har
meddelats i 7 § andra stycket ALK. Provningen i sak beskrivs i 33 §
Anliaggningsbeslutets forfallande.
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VERKAN AV ANDRADE FORHALLANDEN (35-45 §§)

Forarbeten

Prop. 1973:160 s. 130 n—145n och 172n-177 x, Prop. 1996/97:92 s. 62y—
64m, 94y-95x, 65n-66, 99x, 150y—152x, Prop. 2000/01:138, s. 32-33.

Omprovningsforrdttning (35 §)

Omprovning av ett beslut som har fattats vid inrdttandet av en
gemensamhetsanlidggning ska 1 princip ske vid en ny forrittning.
Forutsattningen for att en ny forréttning ska f komma till stdnd &r enligt
huvudregeln att det har intrétt &ndrade forhéllanden som vésentligt inverkar
pa frigan.

I tre fall kan dock en dndring goras utan ny forrattning. Om en fastighets
anvindningssitt  fordndras  stadigvarande kan styrelsen for en
samfillighetsforening med stdd av 24 a § under vissa forutsittningar sjalv
besluta om dndring av en fastighets andelstal. Vidare har en
overenskommelse enligt 43 § eller ett stimmobeslut enligt 43 a § samma
verkan som beslut vid en ny forrattning, forutsatt att godkdnnande 1dmnas av
LM.

Omproévningsreglernas tilldmplighet

Forrattning enligt AL

Reglerna om omprévning av en forrattning enligt 35-40a §§ ar 1 forsta hand
tillampliga pa forrédttningar enligt AL.

Véagforening, vagsamfillighet

Végforeningar och vigsamfilligheter som har inréttats med stod av EVL ér
enligt 2§ lagen (1997:620) om upphdvande av EVL att anse som
gemensamhetsanlidggningar inrdttade enligt AL. Omprévningsforrittningar
och andra atgérder enligt AL vid dndrade forhdllanden kan darfér goras dven
betraffande sddana anldggningar.

Gemensamt arbete

Eftersom en anldggning som har utforts som ett gemensamt arbete vid en
fastighetsreglering (9 kap. FBL) ska anses som inréttad enligt AL ska dven
omprdvning av fragor som har avgjorts betriffande en sddan anldggning tas
upp till omprévning enligt reglerna 1 AL (jamfor 9 kap. 7 § tredje stycket
FBL).

Omproévning av LGA-forrattning

Bestammelserna 1 35 och 37-40a §§ géller dven betrdffande anldggningar
som har tillskapats genom forrdttningar enligt LGA. Om det vid en sadan
forrattning har faststillts formansrétt enligt 7 § LGA ska emellertid reglerna
om omprovning 1 39-42 §§ LGA gilla sd linge nagot forménsrittsbelopp
kvarstér (8 och 10 §§ ASP).

Om en gemensamhetsanlidggning som &r inréttad enligt LGA omprovas med
stodd av AL medfor detta att anldggningen dérefter dr att anse som inréttad
enligt AL. I samband med en sddan omprdovningsforrittning ska alltid
forordnas att en éldre forvaltningsorganisation som har stillning som
juridisk person ska upplosas (11 § ASP). I dessa fall ska saledes inte
reglerna i 36 § LGA tillampas.

Verkan av dndrade férhdllanden (35-45 §§)
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Overféring av fastighetstillbehor (35 a §)

En fraga om &verforing av en byggnad eller annan anldggning enligt 12 a §
far provas vid en ny forrédttning d&ven om villkoren 1 35 § inte dr uppfyllda.

Forordnande om upplésning av samfillighetsforening (36 §)

En dndring av en gemensamhetsanlidggning vid en ny forrittning innebér i
flera fall ocksa en dndring i forhéllandet mellan de deltagande fastigheterna.
Oavsett om atgirden avser en dndring av deldgarkretsen eller en dndring av
andelstalen, aktualiseras frdgan om en reglering av de ekonomiska
forhdllandena mellan fastigheterna. Om samfélligheten forvaltas av en
samfillighetsforening och om dndring sker i fraga om deldgarkretsen, kan de
ekonomiska forhallandena 16sas genom att foreningen upploses och ny
forening bildas (20 § och 36 § SFL).

Ekonomisk reglering (37—40 §§)

Om fOreningen bestér eller om samfilligheten forvaltas direkt av deldgarna
ska LM avgora om, och i sa fall hur, en avrdkning ska ske mellan deldgarna.
37 och 38 §§ innehdller bestimmelser om ekonomisk reglering nédr en
fastighet intréder eller uttridder. Bestimmelserna avser dven avrakning nir en
fastighets andelstal hojs eller sdnks. I 39 § anges grunderna for berdkning av
Overskott och underskott enligt 37 eller 38 §§. En ersittning som ska betalas
enligt dessa lagrum ska enligt 40 § betalas inom tre manader efter det
erséttningsbeslut vunnit laga kraft.

Ersdittning vid begrdnsning eller upphdvning (40 a §)

Om en rittighet begrinsas eller upphévs och skada uppkommer, ska det
provas om ersittning ska betalas pa motsvarande sétt som vid begransning
eller upphédvande av servitut enligt 5 kap. 10 § FBL. En sadan rittighet som
avses kan vara den ritt till mark eller annat utrymme som tillkommer
fastigheterna 1 en gemensamhetsanldggning.

Verkan pa delaktighet av sammanldggning och fastighetsreglering (41 §)

Om en fastighet som dr ansluten till en gemensamhetsanlidggning ingar i en
sammanldggning, kommer fastighetens skyldigheter gentemot G&vriga
deldgare enligt 41 § att Gvergd pa den nybildade fastigheten. Motsvarande
giéller nér en fastighet genom fastighetsreglering i sin helhet 6verfors till en
annan fastighet, dvs. utplanas.

Fordelning av andelstal vid fastighetsbildningsforrdttning (42 §)

Om en fastighet som ir ansluten till en gemensamhetsanldggning delas, far
fastighetens skyldigheter gentemot &vriga deldgare fordelas mellan
stycknings-  respektive  klyvningsdelarna genom ettt beslut vid
fastighetsbildningsforrittningen. Motsvarande géller ndr en del av en
fastighet genom fastighetsreglering 6verfors till en annan fastighet. 42 § &r
tillamplig endast nédr fastighetsbildningen inte bedoms medfora en okad
anvindning av gemensamhetsanliggningen.

Anslutning av ny- eller ombildad fastighet (42 a §)

Om en fastighetsbildning bedoms medfora en O0kad anvéndning av en
befintlig gemensamhetsanlidggning, ger 42 a § mojlighet att besluta om
anslutning av den ny- eller ombildade fastigheten till anldggningen samt om
andelstal for fastigheten.

Verkan av dndrade férhdllanden (35-45 §§)
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Overenskommelse om intride, uttride eller dndrade andelstal (43 §)

43 § ger mojlighet att med samma verkan som for ett beslut vid en ny
forrattning traffa en 6verenskommelse om att en fastighet ska intrdda 1 eller
uttrdda ur en samfillighet eller att en fastighets andelstal ska &ndras. En
forutséttning ar att LM efter en enklare provning finner det uppenbart att
overenskommelsen inte strider mot AL:s bestimmelser. En sddan
overenskommelse triffas mellan dgaren av den berdrda fastigheten och
samfillighetsforening, eller vid deldgareforvaltning, mellan deldgarna.

Stimmobeslut om dndrade andelstal (43 a §)

En samfillighetsforening som forvaltar en gemensamhetsanldggning far,
med stod av 43 a §, dndra en eller flera fastigheters andelstal for utférande
eller drift genom ett beslut pad en foreningsstimma. Beslutet méste fattas
med minst tvd tredjedelars majoritet och fir samma rittsverkan som ett
beslut vid en forrdttning nér dndringen godkinns av LM. En forutséttning
for LM:s godkdnnande &r att &ndringen inte strider mot AL:s bestimmelser.

Verkan pa delaktighet vid tomtrdttsuppldtelse (44 §)

44 § innehaller bestimmelser om att en tomtrdtt, som har upplitits i en
fastighet som deltar i en gemensamhetsanldggning, automatiskt ska delta i
anldggningen 1 fastighetens stdlle. Om tomtriatten upphor, ska fastigheten
delta i tomtréttens stélle (prop. 1973:160 s. 598 x—m).

Registrering (45 §)

Uppgift om fordelning enligt 42 § anslutning enligt 42 a § och godkdnnande
av en Overenskommelse enligt 43 § ska inforas 1 fastighetsregistret.

Verkan av dndrade férhdllanden (35-45 §§)
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35 § Omprovning av anlaggningsforrattning

35 § En fraga som har behandlats och slutligt avgjorts vid en forréittning far provas vid
en ny forrattning om

1. forhallandena har dndrats pa ett sitt som visentligt inverkar pa fragan,

2. det i det tidigare avgorandet har beslutats att fragan far omprovas efter viss tid och
denna tid har gatt ut, eller

3. det i annat fall har framkommit ett klart behov av omproévning.
Vid den nya forrattningen far det inte beslutas om en sddan éndring i friga om kretsen av
fastigheter som deltar i en gemensamhetsanliggning eller en fastighets andelstal att
avsevird oldgenhet uppkommer frén allmén eller enskild synpunkt.
Om den nya forréttningen géller en fraga av enklare slag och samfilligheten forvaltas av
en samfillighetsforening, foretrdder foreningen de deldgare som fragan visentligen
saknar betydelse for.

Forarbeten

Prop. 1973:160 s. 132 m—133 m, 172 n—173 m, 254 y—256 n, 481 m och 540
n—541 x. Prop. 1988/89:77 s. 75. Prop. 1996/97:92 s. 78-80 och 98. Prop.
2013/14:58 s. 39. Prop. 2014/15 71 5. 29 y- 31 x, 41 y-42 y.

Overgangsbestimmelser: 2014:207, 2015:373

35.1 Omprovning

Huvudprincipen 4r att ett beslut som har meddelats vid en
anldggningsforrattning géller for framtiden, om det inte vid forrédttningen har
bestamts en tid for beslutets bestand (24 § andra stycket under 6) eller att
beslutet forfaller av annan anledning (33 § forsta och andra stycket).

Aven ett lagakraftvunnet beslut kan emellertid enligt 35 § forsta stycket
dndras eller fas att upphora genom en omprévning av beslutet vid en ny
forrattning. Forutsédttningarna for en ny f{Orrdttning 4r att 4dndrade
forhallanden som visentligt inverkar pa fragan har intrétt eller att det i den
tidigare forrdttningen har foreskrivits att frdgan far tas upp efter viss tid och
denna tid utgatt eller att i annat fall ett klart behov av omprdévning har
framkommit.

Om en fOrriattning for inrdttande av gemensamhetsanldggning eller
upplételse av rittighet enligt 49-52 §§ har instillts vid en tidigare provning
utgdr 35 § inget hinder mot en ny forrdttning. Det finns i ett sddant fall ingen
beslutad fraga att omprova. Daremot utgdr forfalloreglerna 1 33 § inte 1 och
for sig en sddan omsténdighet att det forfallna beslutet kan omprovas.

Rattsfall: Omprovning pa nytt

HovR N Norrl, 2009-04-07, O 506-07 (LM ref 09:25) 35 § AL utgor inget
hinder for att prova anldggningsfraga pa nytt ndr den tidigare provningen
inte ledde till ndgot beslut om inrdttande av gemensamhetsanldggning, utan
endast till ett beslut om att stélla in forréttningen.

Niar dndring av en tidigare beslutad utforandetid for anldggningen
aktualiseras p.g.a. reglerna i 33 § ska inte heller ndgon omprovning ske
enligt 35 §. Fragan om forlangning ska provas enligt 33 § tredje stycket.

En omprovning enligt 35§ ska sérskiljas frdn en omprévning av ett

forrattningsbeslut enligt FL p.g.a. bedomningsfel och dylikt, se 30
Overklagande — omprovning.

35 § Omprdvning av anlaggningsforréattning
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1) Andrade forhdllanden

Ett forsta skil for omprovning dr att dndrade forhdllanden har intrédtt som
visentligt inverkar pd frigan.

I princip krdvs for en omprévning att det dr friga om nya eller dndrade
forhdllanden av rent faktisk natur och inte bara om en annan bedémning av
foreliggande fakta. Vidare bor beaktas de med omprévningen forenade
kostnaderna och de enskilda fastighetsdgarnas intresse av trygghet mot att
bestaende réttsforhdllanden rubbas (prop. 1966:128 s. 265 m).

De édndrade forhallandena kan dven utgoéras av nya ansprak som deldgarna
staller pd anldggningen for att kunna tillgodogora sig ny teknik som inte
kunde forutses ndr gemensamhetsanldggningen inrittades.

En omprovning har trots detta i vissa fall ansetts kunna ske dven nér
foreliggande fakta tidigare har bedomts felaktigt, t.ex. nir kostnaderna for
anlidggningens utforande visar sig bli avsevirt hogre d&n man rdknade med
vid tiden for anldggningsforriattningen.

Likasa har det ansetts att det inte finns skél att vigra en ny prévning nér
samtliga fastighetsdgare dr ense om att anldggningen bor liggas ned eller
overhuvudtaget inte komma till utférande, 1 synnerhet om
anldggningsbeslutet har grundats pa en frivillig 6verenskommelse mellan
dem (prop. 1973:160 s. 254 y—255 §). Aven om sddana omstindigheter
foreligger torde i vissa fall allménna intressen kunna motivera att
anldggningen inte ldggs ned, t.ex. sddana anldggningar som &r forutsatta 1
géllande planer.

I vissa fall kan behov hos fastigheter utanfor den befintliga
gemensamhetsanldggningens omrade utgdéra sddana éndrade forhallanden
som motiverar en omprovning. Intresset hos dgarna till de fastigheter som
ingar i den befintliga anldggningen av trygghet mot att bestdende
rattsforhallanden rubbas far dd védgas mot att en vigrad omprovning kan
innebdra ett omdjliggorande eller kraftigt fordyrande av angeldgna atgérder
utanfor gemensamhetsanldggningens omrade.

Rattsfall: andrade forhallanden

MOD, 2021-10-12, F 8180-19. Ett behov av VA-ledningar hos fastigheter
utanfor en befintlig gemensamhetsanlaggnings omrade anségs utgora sddana
andrade forhallanden som motiverade en omprévning. Domstolen ansag att
den oro som fastighetsigarna inom omrddet kidnde for att
gemensamhetsanldggningens ledningar skulle 6verbelastas skulle behandlas
genom att de befintliga ledningarnas kapacitet utreds och en eventuell
ombyggnad av dessa beslutas. MOD konstaterade att 35 § AL inte hindrade
en omprdvning och aterforvisade malet till lantméterimyndigheten for
fortsatt behandling.

Att en byggnad eller anldggning pé ofri grund forsvinner genom att den t.ex.
rivs eller brinner ner kan ocksa vara ett skél till omprévning. (JAimfor med 2
Egendom som jdmstélls med registerfastighet, under rubrikerna Los
egendom och Nér en byggnad eller annan anlidggning pé ofri grund blir fast
egendom.)

Om det tidigare har meddelats ett beslut om fordelning enligt 42 § av en
ansluten fastighets skyldigheter ska detta beslut inte tillmétas ndgon
betydelse vid provningen av dndrade forhallanden.

35 § Omprdvning av anlaggningsforréattning
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2) Foreskrift om omprévning

Ett andra skél for omprovning dr att det i det tidigare avgdrandet har
foreskrivits att frdgan far omprovas efter en viss tid. Enbart foreskriften ar i
detta fall en tillrdcklig fOrutséittning for omprovning och nagon prévning av
om dndrade forhallanden har intrétt behover inte ske.

I forarbeten och lagtext framgar att det &r just efter utgangen av viss tid som
avses med bestimmelsen. Det dr dérfor inte mojligt att koppla en foreskrift
om omprovning till en specifik framtida hdandelse. Om och nér en sadan
hindelse intraffar far det 1 stéllet provas om fOrutsdttningarna for
omprovning enligt 1 punkten &r uppfyllda.

Mgjligheten att foreskriva en sddan omprovning dr framforallt avsedd att
tillimpas 1 frdga om delaktighetsbeslut betriffande vissa viganldggningar
(prop. 1973:160 s. 219 x och 256 m). Bestimmelsen har emellertid inte
begrénsats till att avse beslut om andelstal utan har getts generell giltighet.
Aven i ett anldggningsbeslut, som grundar sig pi forhdllanden som vid
forrattningstillfallet dr svéra att overblicka, kan det ibland vara lampligt med
en sadan foreskrift. Bestimmelsen bor tillimpas med viss urskiljning (prop.
1973:160 s. 219 x).

3) Klart behov av omprovning

Aven om det inte foreligger indrade forhillanden fir omprdvning ske nir
det framtrader ett klart behov av en sddan, t.ex. niar man behover modifiera
villkoren for anlédggningen med héinsyn till vunna erfarenheter. Behovet av
omprovning maste vara vélgrundat. Varje begdran om omprdévning ska inte
automatiskt leda till en forrdttning enligt denna bestimmelse.

Samhéllsutvecklingen kan dven ha medfort att nya tekniska 16sningar, som
inte var allménna vid bildandet av gemensamhetsanldggningen, medfort att
ett klart behov for omprévning uppstar.

Ett exempel pa nir en omprovning bor kunna ske dr om det i en
samfillighetsforening  uppkommer Onskemidl om att &ndra en
andelstalsbaserad kostnadsfordelning for driften av anldggningen eller del av
denna till en fordelning efter avgifter grundad pé faktiskt anvéindande eller
annan dndring av de kostnadsfordelningsprinciper som har bestdmts vid
anldggningsforrattningen (SOU 1986:29 s. 203).

Rattsfall: Klart behov pga. oklarheter

Svea HovR, 1999-01-13, UO1, O 1922-98. Ej prévningstillstind (LM ref
99:20) Det ar ett vilkdnt forhallande att samfélligheten inte fungerat pa ett
tillfredsstéllande sétt sedan mitten av 1980-talet. Problemen har sin
forklaring 1 gemensamhetsanldggningarnas omfattning, indelningen i
sektioner och oklarhet betrdffande andelstalen. Det foreligger ett mycket
klart behov av omprovning, oavsett om det intrdffat &ndrade forhallanden.

Rattsfall: Klart behov pga. samhillsutvecklingen

HovR V Sv, 2004-04-08, O 1447-03. (LM ref 04:32) Redan den langa tid
som forflutit sedan foregdende forrdttningsprovning talar for att
forutséttningar for omprovning foreligger p.g.a. samhéllsutvecklingen.
Sarskilt den 6kade trafiken pa den allménna vigen innebér att ett klart behov
av omprovning foreligger med hénsyn till trafiksdkerheten. Bestimmelserna
i35 § AL utgdr dérfor inte hinder mot omprdvning av tidigare forréttning.

35 § Omprdvning av anlaggningsforréattning



194 2024-10-16 Lantmdateriet

Rattsfall: Klart behov pga. motsattningar

Géta HovR, 2005-01-04, O 1917-04. (LM ref 05:26) LM konstaterade att de
i anldggningsbeslutet lika andelstalen inte hade kommit till anvéndning i
foreningen. Man hade i praktiken fortsatt pd samma séitt som innan
foreningen bildades ar 1994. De andelstal som bestdmdes vid forrittningen
borde emellertid inte ha varit okdnda for de deltagande fastighetségarna,
eftersom  forslaget till andelstal gicks igenom i detalj vid
forrattningssammantriadet. Fragan om andra andelstal borde ha provats redan
vid 1994 éars forrdttning. LM fann dérfor att forutsédttningarna for
omprovning enligt 35 § AL inte var uppfyllda.

HovR: Skilet till varfor foreningen inte kommit att anvidnda de i
anldggningsbeslutet angivna andelstalen synes oklart. Den foreliggande
situationen med ett regelverk som inte foljs har numera lett till motséttningar
inom foreningen. Mot denna bakgrund far forhallandena anses vara saddana
att det finns ett klart behov av att i en ny forrdttning prova vilka andelstal
som ska gilla. Mélet ska darfor aterforvisas till LM for provning i sak.

Rattsfall: Varken dandrade forhallanden eller klart behov

MOD, 2014-10-27, F 3470-14 (LM ref 14:13) Som skil for omprovning
angav LM att det vid byggandet av véigen uppmérksammats att man skulle
behdva nyttja ett storre omrade &n vad som redovisats i det ursprungliga
anldggningsbeslutet fran 2011. Hojdforhallandena pé platsen hade gjort
schaktning och spriangning svarbedomt, vilket medfort att man for att f en
fungerande véganslutning varit tvungen att sprianga storre mingder berg dn
forvéantat. Dessutom angavs som skdl for omprovningen att en befintlig
elstolpe delvis hindrat en végbyggnation i enlighet med det tidigare
anldggningsbeslutet och att kostnaden for borttagande av elstolpen ville
undvikas. MOD konstaterade att det inte intritt ndgra sidana #ndrade
forhallanden som kravs for en omprovning och att det inte heller
framkommit ett klart behov av sddan omprévning. Ledningsstolpens
placering torde ha varit kidnd redan vid den ursprungliga forrdttningen och
kostnaderna for att flytta stolpen framstod nu inte som s& betydande att de i
sig kunde foranleda en omprovning. Inte heller kunde ndgon avgoérande vikt
laggas vid den beddmning som presenterats avseende végens dragning.
MOD undanréjde MMD:s dom och LM:s beslut samt A&terforvisade
forrattningen till LM for instéillande.

Initiativratt

I huvudsak giller reglerna om initiativrdatt 1 18 § dven 1 frdga om
omprovning. Rétt att begdra en omprovningsforrittning har siledes en
deldgare i anldggningen — dven en sadan deldgare som ska uttrdda ur
anldggningen — samt &dgaren till en wutomstiende fastighet som i
fortséttningen avses delta i anldggningen.

Till  skillnad fran en  fOrrdttning  for  inrdttande av  en
gemensamhetsanldggning eller en réttighetsupplatelse har dven dgaren till en
fastighet som har avstétt utrymme ritt att anséka om omprovning av de delar
av forrdttningen som berdr fastigheten (prop. 1973:160 s. 255 m). En sadan
fastighetsidgare dr sdledes inte behdrig att begéira dndring av exempelvis
andelstalen.

BN, Lst och vissa tvangsforvirvare far under de forutsittningar som anges i
18 § dven begdra omprovning. Motsvarande giller for véighallare och den
som bygger eller innehar en jirnvig. Aven en hyresgistorganisation och en
samfallighetsforening kan 1 vissa fall begdra omprovningsforréttning.

LM kan ocksd initiera en omprovning. Férordnande om en provning enligt

AL enligt 9 kap. 1§ tredje stycket FBL kan bli tillimpligt t.ex. nir en
fastighetsreglering forutsétter en dndrad omfattning av en anldggning.

35 § Omprdvning av anlaggningsforréattning
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Omprovningens omfattning

En omprovningsforrattning ska i forsta hand avse omprévning av den del av
den tidigare forrittningen som sokanden har begért dndring 1. I ménga fall
rader dock ett sadant samband mellan fOrréttningens olika delar att om
andring sker i visst hdnseende sd kan detta foranleda behov av omprévning
ocksa av andra fragor. Pa s vis rader inte nagon begransning till enbart den
ursprungliga frdgan utan dven andra fragor 1 den tidigare fOrrdttningen kan
behova omprovas. Exempelvis medfor en dndring av anldggningsbeslutet i
friga om kretsen av deltagande fastigheter att beslutet om andelstal for
samtliga fastigheter i samfalligheten méiste éndras, i1 de fall da andelstalen ar
uttryckta som procentandelar. Diremot behdver en omprovning av
andelstalen for redan anslutna fastigheter inte ge anledning till att &ndra
anlidggningsbeslutet avseende sjdlva anldggningen.

Om den berérda gemensamhetsanldggningen ér sektionsindelad kan sjilva
omprdvningen i och for sig avse enbart forhdllanden inom en viss sektion.
Berorda av = omprovningen 4 dock  samtliga  deltagare i
anldggningssamfilligheten — dven de som saknar andelstal i den berdrda
sektionen, och som kan komma att foretrddas av samfallighetsféreningen om
en sadan finns, se 35.3 Fraga av enklare slag.

Materiell prévning

Vid en omprovning géller samma materiella regler som vid inrédttandet av en
helt ny anldggning. Som ett tilligg till dessa regler géller dessutom ett
sarskilt villkor enligt 35 § andra stycket, se 35.2 Inte avsevérd oldgenhet.

Vid forréattningen ska sédledes forutom forutsdttningarna for omprovning
enligt 35§ forsta stycket provas om villkoren 1 5-11 §§ &r uppfyllda.
Reglerna ska tilldimpas som om nagot avgorande i den frdga som ska
omprovas inte har meddelats tidigare (jamfor prop. 1966:128 s. 271 ).
Detta innebér t.ex. nir det giller batnadsvillkoret i 6 § att det ar tillrackligt
att den dndrade gemensamhetsanldaggningen leder till en bdtnad i férhallande
till att ndgon samverkan inte sker. Den dndrade anldggningen behdver
sdledes inte leda till en storre bédtnad &n anldggningen 1 dess tidigare
utformning.

Det kan emellertid inte alltid bortses frén att den befintliga anldggningen
tillfredsstdllande har tillgodosett vissa fastigheters behov. Detta far
emellertid inte medfora att redan anslutna fastigheter vid omprévningen ges
en mer gynnad stillning 4n utomstdende fastigheter. Om den befintliga
anldggningen dr av vésentlig betydelse dven for en utomstdende fastighet
ska denna saledes kunna anslutas dven om detta skulle medféra en viss
forsamring for de andra (jamfor prop. 1966:128 s. 389 m—n).

Att anslutningen av en fastighet medfér behov av utbyggnad av
anldggningen utgor i och for sig inget hinder mot att fastigheten ansluts, sa
lange villkoren till skydd for enskilda intressen kan anses uppfyllda. Om det
inte ar av visentlig betydelse for en fastighet att delta, far anslutning inte ske
utan de dvriga deldgarnas medgivande enligt 16 § forsta stycket under 1. Vid
forrattningen ska dven provas om den ifragasatta dndringen, t.ex. anslutning
av ytterligare fastigheter, medfor okad belastning for en fastighet som
upplater utrymme for anliggningen. Om s& é&r fallet aktualiseras
bestdmmelserna i 12 § om upplételse av utrymme.

35 § Omprdvning av anlaggningsforréattning
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Rattsfall: Ny anslutning mot bro ej tillrackligt

Svea HovR, 2004-11-17, O 7243-02. Ej provningstillstand (LM ref 04:17)
Omprdovning av gemensamhetsanldggning for angbatsbrygga. Under de
senaste ca 30 &ren har samfilligheten inte bedrivit ndgon verksamhet.
Agaren av belastad fastighet (Bolaget) ansokte hos LM om att ga:n skulle
avregistreras och uppldsas. Genom syssloman har vigsamfélligheten dérefter
aterupplivats och dess styrelse yrkade att anldggningen i stdllet skulle
uppgraderas i friga om deltagande fastigheter och andelstal. LM beslutade
att lamna yrkandet frdan Bolaget utan bifall och omprovade
gemensamhetsanldggningen enligt styrelsens yrkande.

HovR: Omprovning av en fraga som behandlats vid en
anldggningsforrittning far, savitt nu ar aktuellt, ske endast om det intritt
andrade forhdllanden som vésentligt inverkar pa frdgan eller om ett klart
behov av omprévning framkommit (35 § 1 st. AL). Den forédndring som en
part aberopar som grund for omprévning skall alltsd vidsentligt inverka pa
den fraga som behandlats vid den tidigare forrdttningen. De forhallanden
som dberopas av Bolaget &dr framst tillkomsten av végfarjeforbindelse med
fastlandet och den @ndrade markanvindningen pa den belastade fastigheten
men dven det forhdllandet brygganlidggningen inte hyser de
servicefunktioner som en gang fanns dir.

Enbart viagforbindelsen innebér inte att den stadigvarande nyttan har forfallit
utan det maste beddomas om forbindelsen i dagsldget kan séigas ha inverkat
visentligt pa behovet av bryggan. Dérvid kan forst konstateras att bryggan
trots sitt déliga skick har varit i obruten anvidndning och att bryggan
trafikeras med ett flertal turer i veckan. Detta visar med styrka pa att det
finns ett klart och stadigvarande behov av bryggan. P4 grund av vad som
anforts och pa de skdl FD redovisat finner HovR att dndamalet med
gemensamhetsanldggningen  inte  har  forfallit. ~ Den  &ndrade
markanvindningen péa belastad fastighet har skett med kdnnedom om
bryggans existens och inverkar inte visentligt pa frigan. HovR anser séledes
inte att de av Bolaget &dberopade omstindigheterna, varken for sig eller
tillsammans, utgor saddana dndrade forhallanden som visentligt inverkar pa
de fragor som behandlades vid inrdttandet av ga:n.

Se betrdffande omprovning dven 06:14 under 8 Lokalisering och utférande
av gemensamhetsanldggning.

Foérfarandet

Forfarandereglerna i 17-31 §§ géller &dven vid en omprovningsforrittning. I
de flesta fall kan det vara lampligt att utforma anldggningsbeslutet sa att det
heltdckande beskriver den anlidggning som omprovas. Pa sé sitt slipper man
att i fortsédttningen ha flera avgoranden som beskriver samma anldggning.

I frdga om kallelse, underrittelse m.m. giller samma regler som vid annan
anldggningsforrittning.

Samtliga deltagare i gemensamhetsanldggningen ska ses som sakdgare vid
en omprdvning — dven om omprovningen berdr endast en enstaka sektion
som alla inte har andelstal i. Om gemensamhetsanldggningen forvaltas av en
samfillighetsforening kan efter provning 1 varje enskilt fall det forenklade
delgivningsforfarande som géller betridffande deldgare i en samfillighet
(14 § DL) tillampas. Nér omprovningen avser vissa fragor av enklare slag
kan foreningen dven foretrdda deldgare vid forrdttningen, se 35.3 Fréga av
enklare slag.

Redovisning

En omprovning kan avse endast en viss eller vissa av de frigor som
provades i den tidigare forrdttningen. LM kan da vélja att antingen enbart
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redovisa den fordndring som beslutas eller att redovisa hela
anlidggningsbeslutet som det ser ut efter omprovningen. Eftersom den
forstndmnda varianten innebdr att det d4r nddvandigt att soka i flera akter for
att f4 en helhetsbild av vad som giller, bor normalforfarandet vara att
redovisa hela anlaggningsbeslutet inklusive de beslutade dndringarna.

Vid en omprovning dér det visar sig att 1 stort sett alla frdgor blir foremal for
omprdvning bor det gamla beslutet — alternativt utlatandet — upphévas
varefter en eller flera nya gemensamhetsanldggningar bildas. Vid
foreningsforvaltning maste i sd fall enligt 61 § SFL foreningen uppldsas.
Om deltagarkretsen efter omprovningen i stort sett 4r ofordndrad bor man i
forsta hand 1 stillet vilja att dndra det gamla beslutet 1 hela dess vidd och
behalla den befintliga gemensamhetsanldggningen och dessutom lita den
befintliga foreningen bestd. Avgorande i1 valet mellan de tva alternativen ar
hur regleringen kan ske av de ekonomiska frdgor som avses 1 3640 §§.

Upphdvande av en gemensamhetsanldggning

En gemensamhetsanldggning kan ocksd upphidvas genom en omprdvning.
Ett exempel kan vara d& en kommun efter dndring av en detaljplan tar 6ver
huvudmannaskapet for vidgar och andra allménna platser vilket innebér att
gemensamhetsanldggningen inte ldngre behovs.

I ett sadant fall bor en smidig handlaggningsprocess efterstravas. Om det
inte finns ndgra motstridiga intressen bor sammantrdde kunna undvaras. I
stéllet far delgivning av ansdkan ske med ledamot av styrelsen eller den som
ar sammankallande 1 anlidggningssamfilligheten enligt reglerna i 14 § DL.
Styrelsen ska i1 dessa sammanhang uppméirksammas pa att foreningen ska
upplosas.

I de fall déir olika uppfattningar finns med avseende pa anldggningens
fortbestdnd kan den forenklade handldggningsprocessen av naturliga skal
inte anvéndas.

Om en omprdvning innebir att gemensamhetsanlédggningen upphéivs och om
anldggningen inte éverldmnas till ndgon annan ankommer det pa deldgarna 1
gemensamhetsanldggningen att ta bort anliggningen inom ett ar efter
upphévandet, jfr 14 kap. 13 § JB.

Nir gemensamhetsanldggningen upphdvs (eller begridnsas) bestims
ersittningen till deldgarna enligt 40 a §.

Andring i fastighetsindelningen

En sammanldggning eller en fastighetsreglering kan i vissa fall leda till att
anldggningen inte ldngre dr gemensam for flera fastigheter (“verkan pa”).
Att  gemensamhetsanlidggningen efter en sddan  fOrdndring i
fastighetsindelningen inte ldngre existerar dr en f6ljd av lagens konstruktion.
Négon omprovningsforrittning for att upphidva gemensamhetsanldggningen
behovs inte. Se dven 41 Verkan av sammanldggning och fastighetsreglering.

35.2 Inte avsevard olagenhet

Vid en omprovningsforrittning fér enligt 35 § andra stycket inte beslutas om
en sidan édndring 1 frdga om kretsen av fastigheter som deltar i
gemensamhetsanlidggningen eller om en fastighets andelstal att avsevird
oldgenhet uppkommer fran allmén eller enskild synpunkt.
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Tillimpning av bestimmelsen blir aktuell forst sedan det har visat sig att
ovriga villkor for dndring av delaktigheten &dr uppfyllda dvs. att inga hinder
enligt 35 § forsta stycket och 5-11 §§ foreligger. I forsta hand aligger det
LM att forsoka fa till stdnd sddana losningar att ndgon oldgenhet inte
uppkommer (jamfor 8 §). Om det visar sig omdjligt, ska forrattningen
instéllas (prop. 1973:160 s. 255 y).

Vid provningen ska endast oldgenheter som kan betecknas som “avsevirda”
beaktas. Detta torde innebdra att en tillimpning av bestdmmelsen, som
medfor att forrdttningen inte kan genomforas, endast mera séllan blir aktuell.
Detta innebir emellertid inte att provning av bestimmelsen kan underlétas.

Nar det géiller att bedoma om avsevird oldgenhet uppkommer fran enskild
synpunkt bor hinsyn tas ocksa till de fordelar som en dndring skulle
medfora for den som har begirt omprévningen. Vid den intresseavvagning
som didrmed ska ske ska avseende fastas dven vid de motiv som ligger
bakom &ndringsyrkandet. Bestimmelsen hindrar inte avveckling av en
anliggning som inte ens med bibehallen deldgarkrets uppfyller
béatnadsvillkoret i 6 §. En sddan avveckling torde ndmligen aldrig kunna
anses medfora avsevdrd oldgenhet vare sig fran allmédn eller enskild
synpunkt (prop. 1973:160 s. 173 n—174 0).

Rattsfall: Uttrade ur ga nekades pga avsevird olagenhet

Svea HovR, 2006-03-30, O 2955-05. (LM ref 06:4) I samband med att ett
nytt kabelndt skulle byggas ut begirdes omprovning av en
gemensamhetsanldggning for bl.a. kabel-TV. I samfilligheten ingick ett
femtiotal  fastigheter, flertalet  villafastigheter, men &ven en
bostadsrittsforening  (radhus). LM  beslutade att bla. tva
gemensamhetsanldggningar skulle inréttas for kabel-TV (ga:7) och bredband
(ga:8). Bland annat bostadsrattsforeningen 6verklagade beslutet och yrkade
uttrdde ur anldggningen for kabel-TV (ga:7).

FD hénvisade till att samfallighetsféreningen i handlaggningen vid LM
framfort att anslutningen till bredband inte kunde ske separat utan endast i
kombination med TV; anslutningen till Internet skulle ses som ett tilldgg till
TV-anslutningen. Enligt den géllande detaljplanen fir “inom omréadet icke
uppforas antennanléggning annat n som centralantenn.

FD delade bostadsréttsforeningens uppfattning att det numer &r mojligt att
genom individuella 16sningar inom varje fastighet utan yttre detaljer pa
byggnader eller mark erhalla TV-program motsvarande ett “basutbud” som
ar den begridnsande omfattning som gemensamhetsanldggningen innehaller.
Varje fastighetségare skulle darfor kunna hévda att fastigheten inte l1angre har
behov av TV-ndt (5 § AL). Enligt 35 § andra stycket AL far dock inte
beslutas om sédan dndring i fraga om kretsen av deltagande fastigheter att
avseviard oldgenhet uppkommer frdn allmédn eller enskild synpunkt.
Bostadsrittsforeningen har erhallit bygglov for centralantenn, vilket ger
foreningen mojlighet att ha en egen centralanldggning. Ett uttrdde férorsakar
saledes inte avsevdard oldgenhet fran allmédn synpunkt. Kabel-TV-
anldggningen &r dock en forutsittning for tillkomsten av bredband.
Domstolen anser dérfor att fastigheten maste delta dven i anldggningen for
kabel-TV. Yrkandet att uttrdda skall saledes ldmnas utan bifall. HovR
avvisade bostadsrittsforeningens yrkande om uttrade eftersom dverklagandet
inte hade inkommit i rétt tid.
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35.3 Fraga av enklare slag

Féoreningen foretrdder

Om den nya forréttningen géller en friga av enklare slag och samfilligheten
forvaltas av en samfillighetsforening, foretrdder foreningen enligt 35 §
tredje stycket de deldgare som fragan vasentligen saknar betydelse for.

Bestdmmelsen giller 1 forrdttningar dar en samféllighetsférening finns, och
anger tva forutséttningar for niar foreningen ska foretrdda en deldgare. Dels
att en berord fraga ska vara av enklare slag, dels att frdgan vésentligen ska
sakna betydelse for den deldgare som foreningen ska foretrada.

Detta handlar om okomplicerade fall. Atgirder som kriver en omprdvning
men som dnda ligger néra vad en forening sjdlvstindigt kan besluta om inom
ramen for drift och underhall.

En fraga av enklare slag vid en omprovning kan handla om en fastighets
delaktighet 1 en samfillighet, eller en &ndring av en fastighets andelstal.
Andra exempel kan vara ritning av en vigkurva, utforande av diken,
utokning av en vidndplan, en mindre tillbyggnad av en brygga, en mindre
utdkning av en infiltrationsanldggning eller marginella justeringar av ett
gronomrédes omfattning.

For att en frdga ska vara visentligen utan betydelse for en deldgare ska det
rora sig om forhéllandevis sma fordndringar av anlidggningens omfattning.
Foreningen far didremot inte foretrdda en deldgare som pa ett mer pétagligt
satt berors av den aktuella dtgirden. Det kan exempelvis handla om att en
omldggning av en vig medfor att deldgarens fastighet far saimre mdjlighet
att anvianda vdgen. En begiran om uttrdde eller en frdga om dndrat andelstal
ar av vésentlig betydelse for den deldgare som har begért uttrdde eller vars
andelstal forslds dndrat.

Bestdmmelsen i tredje stycket dr inte tillimplig vid storre fordndringar, dvs.
sadant som inte dr av enklare slag. Exempelvis far foreningen inte foretrada
deldgare vid en berdkning av andelstal efter andra normer &n de som
anvindes 1 den grundldggande forréttningen.

Nér bestammelsen i tredje stycket tillimpas behover LM bara kalla den
ndrmast berérde sakdgaren samt samfallighetsforeningen till forriattningen.
Det betyder att det dr dgaren av den in- eller uttrddande fastigheten eller den
vars andelstal ska @ndras eller den som pa annat sétt mer patagligt berors av
dndringen samt foreningens styrelse som ska kallas. Det ankommer pa
foreningens styrelse att ta tillvara dvriga deldgares intressen. Dessa berors i
allménhet inte av att exempelvis en ny fastighet intrdder (prop. 1996/97:92
s. 98 y). Som en foljd av detta kan inte de deldgare som foretrdds av
foreningen overklaga forrattningsbeslutet (prop. 1996/97:92 s. 80 m).

Aven nir 35 § tredje stycket tillimpas ska LM givetvis beakta 35 § andra
stycket, dvs. att en sddan éndring inte fir beslutas som innebér att avsevird
oldgenhet uppkommer fran allmén eller enskild synpunkt. Vidare giller
enligt 36 § SFL att en styrelseledamot inte fir ta befattning med en
angeldgenhet i vilken han eller hon har ett vasentligt intresse som strider mot
foreningens. Det betyder t.ex. att en styrelseledamot vars fastighet direkt
berdérs av dndring eller uttride inte kan godtas som representant for
foreningen vid forrédttningen. (Prop. 1996/97:92 s. 79 n). Bestammelsen ger
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inte heller en forening rétt att foretrdda deldgare pa annat sitt &n i deras
egenskap av deldgare 1 samfilligheten. Foreningen kan darfor inte foretrdda
den deldgare vars fastighet berors av forrittningen genom att ett utrymme
inom fastigheten tas i ansprak.

Aven vid vissa rittighetsuppldtelser

Vid nyupplételse eller omprovning av en utfartsritt enligt 50 a § foretrdds
fastigheterna 1 den uppldtande samfilligheten 1 normalfallet av foreningen,
om en sddan har bildats (se prop. 1996/97:92 s. 70 y). P4 samma sitt bor
foreningen 1 normalfallet kunna foretrdda deldgarna dven vid nyupplatelse
eller omprovning av en utfartsrétt enligt 50 § samt vid upplatelse av ritt att
anvianda en befintlig vidg enligt 49 §. En séddan tolkning ligger helt i linje
med de forenklingssyften som 1ag bakom infoérandet och utvidgningen av
35 § tredje stycket, 35a §,42 a § och 50 a §.
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35a § Omprovning for overforing av fastighetstillbehor

35a§ En fraga om Overforing av byggnader eller andra anldggningar enligt 12 a § far
provas vid en ny forrittning dven om villkoren i 35 § forsta stycket inte &r uppfyllda.

Om gemensamhetsanldggningen forvaltas av en samféllighetsforening, foretrader
foreningen deldgarna vid den nya forréttningen.

Forarbeten

Prop. 2000/01:138, s. 32-33 och 61-62

35a.1 Forutsattningar

En fraga om Overforing av fastighetstillbehdr kan tas upp savél vid den
forrattning da gemensamhetsanldggningen inrdttas som vid en senare
forrattning. 1 det senare fallet far fragan karaktdr av omprdvning, vilken
enligt bestimmelserna i1 35 § far ske endast under vissa forutséttningar.

Det har dock inte ansetts finnas anledning att uppstdlla motsvarande
begrinsningar for det fallet att fragan géller overforing av byggnader eller
andra anlidggningar med stdd av 12 a §. En sddan omprovning far séledes
enligt 35 a § forsta stycket ske dven om villkoren i 35 § forsta stycket inte ar
uppfyllda.

35a.2 Samfallighetsforening foretrader delagarna

Om den Dberérda anldggningssamfilligheten fOrvaltas av  en
samfillighetsforening dr det enligt 35a§ andra stycket foreningen som
foretrader deldgarna nir en frdga om Overforing provas. Detta innebir att
LM endast behover kalla berdrd sakdgare, dvs. dgaren till den anldggning
som avses Overforas, och samfillighetsforeningen till forrdttningen. Det
ankommer alltsa pa foreningens styrelse att ta tillvara deldgarnas intressen
vid forrittningen. Vid provningen av opinionsvillkoret 1 7 § &r det darfor
styrelsen som ska l&dmna uppgift om deldgarnas instillning i1 fragan.

35a § Omprdvning fér dverforing av fastighetstilloehdr
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36 § Forordnande om upplosning av en
samfallighetsférening

36 § Beslutas édndring 1 fraga om de fastigheter som skall vara anslutna till
gemensamhetsanldggning och forvaltas den till anldggningen knutna samfilligheten av
samfillighetsforening, skall provas huruvida foreningen skall upplosas. Forvaltar
foreningen dven annan samfillighet, skall i stillet provas huruvida den verksamhetsgren
som anldggningen utgor skall avvecklas.

Forarbeten

Prop. 1973:160 s. 139 y—140, 175 n—176 6 och 257 6-258 6

Om det vid en omprovningsforréttning enligt 35 § har beslutats om éndring i
frdga om kretsen av deltagande fastigheter och om anlédggningen forvaltas av
en samfillighetsforening, ska LM enligt 36 § prova om foreningen ska
upplosas. Om en forening forvaltar tva eller flera samfilligheter, ska i stillet
provas om den verksamhetsgren som anldggningen utgor ska avvecklas.

36 § ér tillamplig vid omprovning av anldggningar som forvaltas av
samfillighetsforeningar — till vilka riknas dven samfilligheter som har
bildats enligt EVL (se 9 § lagen (1997:620) om upphdvande av EVL). Om
anldggningen didremot forvaltas av en sddan samfillighet som har bildats
enligt LGA och som &r en juridisk person ska denna alltid upplosas (11 §
ASP).

Ndr ska forordnas om upplosning?

Om en anldggningssamfillighet forvaltas av en samfillighetsférening och
om det vid en ny fOrrittning beslutas om en fordndring av kretsen av
deltagande fastigheter, kan 1 stéllet for en avridkning av under- eller 6verskott
mellan deldgarna enligt 37-39 §§ 1 vissa fall véljas att upplosa féreningen
och sedan bilda en ny sddan. En upplosning av en samfillighetsforening har
emellertid ansetts vara en sa ingripande och omstdndlig atgéird att denna
mojlighet bor tillgripas endast nir en ekonomisk uppgorelse inte lampligen
kan komma till stind pd annat sitt (prop. 1973:160 s. 257 x). Frdgan om
omstindigheterna dr sddana att upplosning ska ske ska provas av LM i varje
enskilt fall.

Om é&ndringen endast avser enstaka fastigheter torde det som regel vara
lampligast att foreningen far bestd med den jdmkning som dndringen
medfor. Anledning att upplosa en forening kan dock finnas om mera
genomgripande dndringar gors 1 fraga om fastighetsunderlaget eller om
foreningens skulder 6verstiger virdet av anldggningen och tillgdngarna. Nar
en fastighet tvingsansluts till en anldggning som forvaltas av en forening
med underskott i balansen torde upplosning alltid bora ske (prop. 1973:160
s. 257 y).

Fragan om uppldsning av en samfillighetsférening dr i ménga fall beroende
av samfillighetens ekonomiska stdllning. Som samfillighetens &verskott
eller underskott anses vid en foreningsforvaltning skillnaden mellan virdet
av anldggningen och foreningens tillgangar 4 ena sidan samt foreningens
forbindelser & andra sidan. Anldggningens vdrde ska uppskattas efter vad
som dr skidligt med hénsyn till kostnaderna for dess utférande samt till
anldggningens alder och fortsatta anvandbarhet. Se vidare 39 §.
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Inneborden av ett forordnande

Om LM har forordnat om upplosning av en forening ankommer det pa
foreningens styrelse att iaktta reglerna 1 6263 §§ SFL angdende den
ekonomiska regleringen och registreringsanmilan vid upplosning. Om
forordnandet avser avveckling av en verksamhetsgren inom foreningen
géller motsvarande enligt 64 § SFL.

Upplosning av en samfillighetsforening dr ofta en tidsddande procedur,
varfor den slutliga upplosningen kan komma till stdnd forst lang tid efter
forordnandet. Detta hindrar emellertid inte att en ny forening bildas och
tilltrader forvaltningen av anldggningen trots att den gamla foreningen dnnu
existerar (prop. 1973:160 s. 257 n).

36 § Férordnande om uppldsning av en samfdallighetsférening
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37 § Ekonomisk reglering vid intrade av fastighet

37 § Intrider fastighet i bestdaende samfillighet, skall d4garen forpliktas att utge erséttning
till 6vriga deldgare for den andel i ett enligt 39 § berdknat dverskott som tillféres honom
genom anslutningen.

Forsta stycket dger motsvarande tillimpning nér andelstal hojes for fastighet som ingar i
samfallighet.

Forarbeten

Prop. 1973:160 s. 140, 175 m—177 m och 258

Vid en nyanslutning (intrdde) eller hojt andelstal ska fraigan om erséttning
provas (37 §). Ersdttning ska betalas till ovriga deldgare for den andel 1 ett
berdknat overskott som tillfors fastigheten genom anslutningen/hdjningen.
Déaremot finns ingen skyldighet att betala om det finns ett underskott.

Aktuellt lagrum é&r inte dispositivt, varfor en Overenskommelse om
erséttning enligt 37 § inte kan ldggas till grund for ersédttningens storlek.

Rattsfall: Regeln i 37 § ej dispositiv

MOD 2019-11-29, F 4555-19. Frigan om vilken ersittning som ska utgé vid
intrdde ar inte dispositiv. Detta eftersom 37 § AL inte ar uppraknadi 16 § AL
som &r det lagrum som anger vilka bestimmelser som ar dispositiva. Det
tekniska rédet var skiljaktigt och menade att forarbetsuttalanden indikerar en
Oppning for dverenskommelser pa sa sitt att LMs provning kan begrinsas till
en dvergripande skilighetsbedomning av 6verenskommet belopp.

37.1 Nar en fastighet intrader

Agaren till en fastighet som enligt 35 § eller 43 § intriider i en bestdende
samfillighet ska enligt 37 § forsta stycket betala ersittning till Gvriga
deldgare for den andel 1 samfillighetens Overskott som tillfors
fastighetsdgaren genom anslutningen. Reglerna for hur detta overskott ska
berdknas finns i 39 §.

Samfillighetsforening

Nér samfilligheten fOrvaltas av en samfillighetsforening, innebér
nyanslutning av en fastighet att fastighetsédgaren automatiskt blir skyldig att
bidra till betalningen av foreningens forbindelser. Denna skyldighet intrader
den dag anslutningen blir géillande och den ekonomiska regleringen ska
foljaktligen hianforas till den dagen. 1 ersdttningsbeslutet kan dérfor endast

anges anldggningens vidrde och de grunder efter vilka erséttningen ska
berdknas (jJAmf{or prop. 1966:128 s. 364).

Vid intrdde eller okat andelstal enligt 37 § sdger lagtexten uttryckligen att
betalning ska ske till de deldgande fastigheterna vilket ockséd fortydligas 1
forarbetena. Nér sé ar lampligt kan betalningen goras via foreningen, dvs. sa
att foreningen ombesdrjer uppbdrden av erséttningsbeloppet och
fordelningen av detta mellan sakdgarna (prop. 1973:160 s. 258).

Anm.

Eftersom det ofta handlar om sma belopp betalas ersittningen av
enkelhetsskal ibland direkt 7/l foreningen, i stéllet for via foreningen enligt
ovan. Négot uttryckligt forbud mot detta torde inte ha varit avsikten med
formuleringen i vare sig lagtext eller forarbete.

37 § Ekonomisk reglering vid infr&dde av fastighet
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Om ersittning betalas till foreningen sker det indirekt en betalning dven till
den fastighet som intrdder vilket medfor en hogre erséttning 4n om betalning
sker direkt till de deldgande fastigheterna.

I de fall balansen utvisar ett underskott har det inte ansetts kunna komma i
fraga att tillerkénna intrddande deldgare ersittning for andel i underskottet.
Det fOrutsdtts att nyanslutning endast blir aktuell i undantagsfall nér
balansen visar underskott. I propositionen (prop. 1973:160 s. 140 6) anfors
foljande 1 denna fréaga:

Féreningens negativa balans tyder pd att anldiggningen dr forlustbringande
och att foreningen av detta skdl bor upplosas. I vissa fall kan emellertid
forhdllandena vara annorlunda, t ex om den negativa balansen beror pd en
tidigare bristande tdckning av drifts- och underhallskostnaderna. Det torde
da som regel vara ldmpligt att foreningens ekonomi saneras genom extra
utdebitering innan fragan om nyanslutning aktualiseras. Om anslutning
dnda sker, har fastighetsbildningsmyndigheten mojlighet att besluta om
upplosning av foreningen. Regeln hdrom synes innebdra ett tillrdckligt
skydd for dgaren av den nyanslutna fastigheten.

Om mer genomgripande dndringar gors betrdffande deldgarkretsen i en
gemensamhetsanlidggning eller om foreningens skulder dverstiger vérdet av
anldggningen och tillgangarna kan alltsé ett beslut om anslutning normalt
inte meddelas, istdllet kan en upplésning av foreningen aktualiseras i
enlighet med 36 §. For att konstatera att en anslutning inte kan komma
ifrdga ricker det att gora en Oversiktlig granskning av t.ex. foreningens
balansrdkning.

Deldgarforvaltning

Nar samfélligheten forvaltas direkt av deldgarna innebdr anslutningen inget
ansvar for de skulder som tidigare deldgare har tagit pd sig. Som &verskott
ska 1 detta fall anses anldggningens virde.

37.2 Nar en fastighets andelstal hojs

Om en redan ansluten fastighets andelstal hojs vid en ny forrédttning enligt
35 § eller en 6verenskommelse enligt 43 §, ska den ekonomiska regleringen
enligt 37 § andra stycket ske pa samma sitt som vid nyanslutning av en
fastighet.

Négon ekonomisk reglering enligt 37-39 §§ ska inte ske i de fall styrelsen i
en samfillighetsférening med stdd av 24 a § dndrar ett andelstal.

37 § Ekonomisk reglering vid infr&dde av fastighet
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38 § Ekonomisk reglering vid uttrade av fastighet

38 § Uttrdder fastighet ur bestdende samfillighet, skall dgaren tillerkdnnas erséttning for
den andel i ett enligt 39 § berdknat 6verskott som han forlorar genom uttridet. Foreligger
enligt samma paragraf underskott, skall han forpliktas utge erséttning for sin andel déri.
Forsta stycket dger motsvarande tillimpning nér fastighets andelstal minskas.

Forarbeten

Prop. 1973:160 s. 140, 175 m—177 m och 259

38.1 Nar en fastighet uttrader

Om en fastighet uttrdder ur en bestdende samfillighet ska fastighetségaren
enligt 38 § forsta stycket tillerkdnnas ersdttning for den andel 1
samfillighetens Overskott han eller hon forlorar genom uttridet. Om
samfilligheten 1 stdllet har ett underskott, ska fastighetsdgaren betala
ersittning motsvarande sin andel 1 underskottet. Reglerna for hur dverskott
respektive underskott ska berdknas finns i 39 §.

Overskott

Samfillighetsférening

Niér samfilligheten forvaltas av en samfillighetsforening innebér uttradet
automatiskt, att fastighetsdgarens skyldighet att bidra till betalningen av
foreningens forbindelser upphor den dag da uttradet blir géllande och den
ekonomiska regleringen ska fo6ljaktligen hanforas till den dagen. I
forrattningsbeslutet kan déarfor endast anges anldggningens varde och de
grunder efter vilka erséttningen ska berdknas (jamfor prop. 1966:128 s 364).

Det ar lampligt att foreningen svarar for utbetalningen av ersittningen (prop.
1973:160 s. 259 m).

Delagarforvaltning

Nér samfilligheten forvaltas direkt av deldgarna ska som Overskott anses
anldggningens vérde. Skyldigheten att betala ersittning vid ett uttrdde avilar
de kvarvarande deldgarna i samfalligheten, var och en efter sitt andelstal.

Underskott
Samfallighetsférening

Om balansen utvisar ett underskott ska fastighetséigaren vid uttrddet betala
ersittning till foreningen for sin andel 1 underskottet.

Om  uttrddet  innebdr  mer  genomgripande  dndringar  av
gemensamhetsanldggningens delidgarkrets, kan en upplosning av foreningen
enligt 36 § aktualiseras.

Delagarforvaltning

Nér samfilligheten forvaltas direkt av deldgarna ska anldggningens vérde
anses som overskott. En situation med ett underskott kan 1 princip inte bli
aktuell.

38.2 Nar en fastighets andelstal sanks
Om en i anlidggningen deltagande fastighets andelstal sdnks, ska den

ekonomiska regleringen enligt 38 § andra stycket ske pa samma sitt som nér
en fastighet uttrdder ur samfalligheten.

38 § Ekonomisk reglering vid uttrdde av fastighet
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Négon ekonomisk reglering enligt 37-39 §§ ska inte ske i de fall styrelsen 1
en samfillighetsforening med stdd av 24 a § dndrar ett andelstal.

38 § Ekonomisk reglering vid uttrdde av fastighet
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39 § Berakning av overskott eller underskott

39§ I frdga om samfillighet som forvaltas av samfillighetsforening skall vid
tillimpningen av 37 och 38 §§ som &verskott eller underskott anses skillnaden mellan
viardet av anldggningen och foreningens tillgdngar, & ena sidan, samt fOreningens
forbindelser, & andra sidan. I friga om annan samfillighet skall anldggningens vérde
anses som Overskott. Anldggningens vérde uppskattas efter vad som ar skéligt med
hinsyn framst till kostnaderna for dess utférande samt till anldggningens &lder och
fortsatta anvandbarhet.

Giller skilda andelstal betrdffande anldggningens utférande och drift, skall dverskott
eller underskott berdknas for varje sdidan verksamhetsgren for sig.

Forarbeten

Prop. 1973:160 s. 140, 175 m—177 m och 259 y—260 n

39.1 Grunder for berakningen

I 39§ forsta stycket anges hur den ekonomiska balansen for en
anlidggningssamfillighet ska berdknas till grund f6r de ersattningar som ska
bestdmmas enligt 37 och 38 §§.

Vid foreningsforvaltning

Om samfilligheten forvaltas av en samfillighetsforening ska, enligt 39 §
forsta stycket forsta meningen, som Overskott eller underskott anses
skillnaden mellan vérdet av anldggningen och foreningens tillgdngar, 4 ena
sidan, och foreningens forbindelser (skulder), & andra sidan.

Vid ett Overskott hanteras ersittningen genom ett tvastegsforfarande. I ett
forsta steg, pa beslutsdagen, ska vérdet for gemensamhetsanlédggningen och
eventuella icke-monetira tillgangar redovisas. Med icke-monetéra tillgdngar
avses tillgdngar som inte dr, eller latt kan omsittas i, pengar, t.ex. fast
egendom, fordon och inventarier. I ett andra steg reglerar sedan foreningen
och berorda fastighetsdgare vad som ska betalas genom att till det ovan
redovisade vérdet ldgga vad foreningen pd lagakraftsdagen har i kassan och
andra behallningar och dra ifran dess skulder.

Vid deldgarforvaltning

Anslutning av en fastighet vid deldgarforvaltning medfor inte omedelbart
nidgon delaktighet 1 de tillgdngar som de ursprungliga deldgarna har
anskaffat eller 1 de forbindelser som de har adragit sig. Den nyanslutna
fastigheten far diremot del i anldggningen pd grund av den sakrittsliga
anknytningen till anslutningsobjektet.

Om samfilligheten forvaltas direkt av deldgarna ska saledes, som framgar
av 39§ forsta stycket andra meningen, anliggningens vérde anses som
overskott.

Uppskattning av anldggningens vdirde

Anldggningens virde ska enligt 39§ forsta stycket tredje meningen
uppskattas efter vad som ar skdligt med hénsyn framst till kostnaderna for
dess utforande samt till anliggningens alder och fortsatta anvidndbarhet.
Regeln innebdr normalt att anlidggningens dteranskaffningsvirde ska
berdknas och att avdrag dérifrdn ska goras for forslitning och minskad
anvéindbarhet till f6ljd av den tekniska utveckling som har 4gt rum under
mellantiden (prop. 1973:160 s. 176 och 260). Om anldggningen &r nyligen

39 § Berdkning av dverskott eller underskoftt
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anlagd kan den faktiska utférandekostnaden anvéndas vid uppskattningen av
vérdet.

Med ateranskaffningsvirde menas vad det skulle kosta att ateruppfora
anldggningen, dvs. marknadsvéirdet vid berdkningstidpunkten av en
motsvarande ny anldggning. Vid berdkning av dteranskaffningsvérdet ska
hénsyn tas inte bara till byggnadskostnaden utan dven till dvriga utgifter
som har foranletts av anldggningens fardigstillande, exempelvis ersittning
enligt 13 § och administrationskostnader under byggnadstiden. Om négon
ersittning for det ianspréktagna utrymme inte har betalats till f6ljd av en
overenskommelse mellan parterna, maste en uppskattning dnda goras av
vilken erséttning som skéligen borde ha betalats enligt 13 § (jAmfor prop.
1966:28 s. 275).

Ersdttning ska inte betalas for bokforingsmédssiga overskott eller fiktiva
virden (prop. 1973:160 s. 176 n). I forarbetena (prop. 1973:160 s. 260 n)
framhalls sérskilt att vérderingen mer dr en frdga om en
skilighetsbeddmning dn om en pa mitbara faktiska forhallanden grundad
matematisk berdkning.

For anldggningar som har uppforts med stod av bidrag, bor
intrddesersdttningen minskas, se rittsfall nedan. Det ska noteras att
avgorandet endast dr frdn en mark- och miljddomstol och att frigan inte har
provats av hogre instans, varfor avgorandet inte har lika hogt
prejudikatviarde. Domstolen  konstaterar att det inte uttryckligen
framkommer av forarbeten eller av réttspraxis i vad man en reducering ska
ske av intrddesersittning pa grund av att statsbidrag har utgitt for
istdndsittning av vigen, men att sddan reducering ska ske for att ett rittvist
och rimligt resultat ska astadkommas.

Rattsfall: Intradesersattning minskas vid bidrag

MMD  Vinersborg, 2018-12-03, F 2255-18 . Vid berdkning av
anslutningsavgift ar det skiligt att anldggningens varde reduceras till den
faktiska kostnaden som var for davarande deldgare i samfilligheten. Det kan
inte anses rimligt att senare tilltrddande fastigheter i relation till Gvriga
delégare ska betala en hogre avgift jamfort med dem som hade del i1 vigen
vid dess utférande med statsbidrag. Detta synsitt stods dven av uttalande i
forarbetena om att provningen ska ske av vad som framstar som réttvist och
rimligt da en tilltrddande deldgare ska betala ersdttning vid sitt intrdde i
anldggningen (prop. 1973:160 s. 140 och 175). MMD beddmer alltsd mot
bakgrund av det anforda att hdnsyn ska tas till att statsbidrag har erhallits for
utférande av vigen och att det dérfor foreligger skél for reducering av
underlaget for anslutningsavgiften.

Observera att det vid rimlighetsbeddmningen kan finnas skil att hélla isér
kostnaderna for anldggningens utforande och dess drift. Att det kan anses
orimligt att senare tilltridande deldgare ska betala en hogre avgift jamfort
med dem som hade del i vigen vid dess utforande med statsbidrag, betyder
inte nddvéndigtvis att det dr orimligt att de far “kopa in sig” 1 vigen om
bidrag ldmnats enbart for anldggningens drift.

Eftersom uppskattningen av en anldggnings virde sidllan torde kunna bli
sarskilt exakt utan ofta fiar grundas péd skilighetsuppskattningar, bor inte
varje framrdknat overskott eller underskott foranleda ersdttningsskyldighet.
Vad som saken ytterst giller dr att prova i vad man det med hénsyn till
samtliga foreliggande forhallanden framstir som réttvist och rimligt att en
nytilltrddande deldgare ska betala ersittning vid sitt intrdde i anldggningen

39 § Berdkning av dverskott eller underskoftt
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eller att en uttrddande deldgare fir dterbéring pa sina investeringskostnader
(prop. 1973:160 s. 140 m och 175 n).

Den s.k. femdrsregeln for viganldiggningar

Enligt 9 § andra stycket EVL fanns en s.k. femdarsregel, som innebar att en
intrddande fastighet endast var skyldig att bidra till kostnader som hade lagts
ned pa en vigs anldggning, omlaggning eller forbéttring under de sista fem
aren. Ndgon motsvarande regel finns inte i AL, men i forarbetena uttalas att
slopandet av femarsgriansen inte bor tillmétas en alltfor avgdrande betydelse
utan att denna grans fortfarande torde kunna tjdna till viss vigledning nér det
giller dldre végar (prop. 1973:160 s. 177 6).

Detta uttalande bor dock tolkas med stor forsiktighet. Det torde normalt
framstd som hogst oskéligt att en fastighetsdgare ska ga fri frén att bidra till
tidigare nedlagda investeringskostnader for vdganliggningar som nagra
fastighetsdgare har lagt ned stora kostnader pd att uppfora dven om detta
gjordes for mer dn fem ar sedan. I de flesta fall torde det dérfor inte finnas
anledning att frangd den nuvérdesberdkning som anvisas i 39 §. Senare
forarbetsuttalanden, som gjordes i samband med dndringar i AL, bekraftar
den uppfattningen:

I dag byggs vigar i en helt annan standard och med lingre livslingd dn ndr
EVL tillkom. Det gar ddrfor inte att sla fast ndagon tidsgrdns for vilka
investeringar i en vig som skall beaktas vid berdkningen av anldggningens
virde. Liksom for ndrvarande bor en bedomning goras fran fall till fall
(prop. 1996/97:92 s. 82).

Fastighetstillbehor

Da gemensamhetsanldggning inréttas for en befintlig anldggning finns
mojlighet att overfora sjdlva anldggningen som ett fastighetstillbehor till
anldggningssamfilligheten. Befintlig anldggning har vanligtvis tagits i
ansprdk mer eller mindre fullstindigt dven i de fall den inte formellt har
overforts till anlaggningssamfilligheten, vilket inte ens var mojligt innan
inforandet av 12 a § AL.

Detta forhallande fér antas vara fallet &ven vid bildandet av
anldggningssamfilligheter enligt tillimpningen av tidigare lagstiftning t.ex.
EVL och LGA. Det innebér att merparten av anldggningens vérde i de flesta
fall far tillgodordknas gemensamhetsanliggningen — oavsett om
anldggningen formellt har 6verforts eller inte.

39.2 Varje verksamhetsgren for sig

Enligt 15 § kan skilda andelstal bestimmas for anldggningens utférande a
ena sidan samt dess drift & andra sidan. Om sd har skett ska, enligt 39 §
andra stycket, 6verskott eller underskott berdknas for varje sadan
verksamhetsgren for sig. Anldggningens virde hérror sig till dess utforande
medan  kassabehdllningen normalt harrér sig till  driften av
gemensamhetsanldggningen. Det kan dock forekomma att foreningen har
sddan underhalls- och fornyelsefond som en samfillighetsforening 1 vissa
fall méste ha enligt 19 § SFL, till vilken pengar avsitts utifrdn deldgande
fastighets utforandeandelstal. Dessa tillgingar ska da rdknas med i
andelstalsserien for utférande.

39 § Berdkning av dverskott eller underskoftt
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Motsvarande uppdelning ska ske nér anliggningen har indelats i olika
sektioner. Overskott respektive underskott ska saledes berdknas for varje
sektion for sig och redovisas separat.

En samfillighetsforening som forvaltar flera verksamhetsgrenar i form av
t.ex. flera sektioner eller gemensamhetsanldggningar, andra typer av
samfilligheter, fastigheter eller gemensamma servitut dr enligt 45 § SFL
skyldiga att hélla isdr dessa i sin ekonomiska redovisning. Har detta inte
gjorts eller om det inte d4r mojligt att halla isdr tillgdngarna for respektive
verksamhetsgren far virdet av dem skéligen fordelas ut vid beddmningen av
ersittningen.

39 § Berdkning av dverskott eller underskoftt
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40 § Betalning av ersattning vid in- eller uttrade

40 § I fraga om betalning av erséttning enligt 37 eller 38 § dger 32 § forsta stycket
motsvarande tillimpning.

Forarbeten

Prop. 1973:160 s. 261 6

Enligt 40 § ska 32 § forsta stycket tillimpas i frdga om betalning av
erséttning enligt 37 eller 38 §. Detta innebdr att ersdttningsskyldigheten ska
fullgdras inom tre ménader efter det att ersdttningsbeslutet vann laga kraft.
Om ersittningen betalas efter denna tidpunkt, ska dessutom betalas rénta
fran forfallodagen enligt den for varje tid gillande referensrdntan med
tilldgg av atta procentenheter, 6 § rantelagen 1975:635.

Ersdttning enligt 37 och 38 §§ ska inte betalas in till Lantmiteriets
huvudkontor for fordelning bland réttsdgarna i de berdrda fastigheterna.
Reglerna i 5 kap 16 § FBL ska saledes inte tillimpas pa en séddan ersittning.

40 § Betalning av ersattning vid in- eller uttrdde
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40a § Ersattning vid begransning eller upphavning

40 a § Om en ritt till mark eller annat utrymme som har tillkommit genom ett beslut
enligt denna lag eller motsvarande dldre bestimmelser, begrdnsas eller upphédvs genom
ett beslut vid en ny forréttning, ska dgaren av en fastighet som dérigenom frigors fran
belastning betala ersdttning enligt 5 kap. 10-12 §§ fastighetsbildningslagen (1970:988).

I fraga om tilltrdde till utrymmet tillampas 26-27 a §§. Nar det géller betalning av
erséttningen tillimpas 32 §.

Forarbeten
Prop. 2014/15:71 s. 17-21, 42-44

Overgangsbestimmelser: 2015:373

40a.1 Ersattning

Om en rittighet begrinsas eller upphdvs och skada uppkommer, ska det
provas om ersittning ska betalas pd motsvarande sétt som vid begriansning
eller upphédvande av servitut enligt 5 kap. 10 § FBL. En sadan rittighet som
avses 1 forsta stycket kan vara den rétt till mark eller annat utrymme som
tillkommer fastigheterna i en gemensamhetsanliggning. Bestdmmelsen
tillimpas dven vid begrinsning eller upphivande av réttigheter enligt 49-52
§§. Med uttrycket "motsvarande dldre bestimmelser” avses bl.a. upplatelser
enligt den upphévda lagen (1966:700) om vissa gemensamhetsanldggningar
och den upphédvda lagen (1939:608) om enskilda végar.

Rattsfall: Onyttig gemensamhetsanlaggning

MOD, 2021-11-02, F 11674-20. Gemensamhetsanliggningar bestiende av
viagar som inte nyttjats pd decennier och som inte fanns kvar rent fysiskt
samt forbisetts vid senare forrittningar i omradet upphiivdes. MOD ansig att
ersittning inte ska utgd néir en gemensamhetsanldggning upphavts pa grund
av att den blivit onyttig. Aktuella gemensamhetsanldggningar har blivit
onyttiga och ndgon erséttning ska darfor inte betalas for upphdvandet.

Ett typfall av begriansning eller upphorande av en rittighet &ar att ett
gronomrade, som utgdér en gemensamhetsanldggning, inskrinks for att
marken ska anvindas for ett nytt andamal, t.ex. bostidder, med anledning av
en ny detaljplan for omradet (prop. 2014/15:71 s.43 x). Inskrdnkningen
innebdr da att de fastigheter som deltar i gemensamhetsanldggningen
forlorar 1 vérde, eftersom deras tillgang till gronomradet minskar. Samtidigt
uppkommer en vinst for den fastighet dar gronomradet dr beldget, eftersom
den marken till foljd av det nya anvindningsomradet blir mer virdefull.
Bestdmmelsen mojliggdér i en sddan situation ersdttning fran den senare
fastigheten till de deltagande fastigheter 1 gemensamhetsanldggningen som
lider skada med anledning av inskrdnkningen.

Bestimmelsen tillimpas d4ven om begrinsningen eller upphévandet ar ett led
1 en omprovning, som medfor t.ex. att en rittighet kommer att belasta en
annan fastighet. Ett typexempel é&r att en vidg, som utgdr en
gemensamhetsanldggning, fir en ny strickning. Typiskt sett dr det en
fastighet som ir belastad av vigen i1 dess forsta straickning som ansdker om
att vigen ska flyttas i syfte att t.ex. kunna utnyttja en beviljad byggrétt. Nar
vagen flyttas frigérs mojligheten att utnyttja denna byggrétt och fastigheten
stiger 1 virde. Samtidigt kan den nya strickningen vara sdmre for de
deltagande fastigheterna i gemensamhetsanliggningen, t.ex. till foljd av
langre korstracka till och fran fastigheterna. I en sadan situation ska
ersittning betalas frdn den fastighet som Okar i virde p.g.a. inskrdnkningen

40a § Ersattning vid begrénsning eller upphé&vning
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eller upphdvandet av rittigheten till de fastigheter som fir en
vardeforsamring (prop. 2014/15:71 s.43 m).

Diaremot ersitts enligt denna bestimmelse inte den upplételse av mark eller
annat utrymme som ir nddvindig pa en annan fastighet till f6ljd av vagens
nya strickning. Sddan ersittning regleras i1 13 §.

Erséttningen ska betalas av dgaren eller dgarna av den eller de fastigheter
som frigors till foljd av att en rittighet begrénsas eller upphdor. Det ar alltsa
friga om de fastigheter som helt eller delvis blir av med en
rittighetsbelastning och som dédrmed okar i véirde. Erséttningen ska berdknas
enligt 5 kap. 10-12 §§ FBL. T 5 kap. 10 § FBL klargors att en
vardeforandring till f6ljd av en servitutsatgérd ska ersittas. Vidare foreskrivs
att en s.k. likvidvérdering ska utforas. I 5 kap. 10 a—11 §§ FBL anges de
ndrmare forutsittningarna for denna likvidvardering. Expropriationslagens
(1972:719) ersittningsregler utgoér grund for erséittningsberdkningen, men i
vissa fall ska vinstfordelning ske mellan berdrda fastighetsdgare. En séddan
vinstfordelning ska goras utifran skélighet med ledning av att vinsten bor
fordelas pd det sdtt som skulle ha skett vid en normal frivillig
overenskommelse (5 kap. 10 a § tredje stycket FBL, se prop. 1991/92:127 s.
68 f.).

Omprdvningen torde som regel ha begirts av dgaren till den fastighet dér
vinsten uppkommer. Om det skulle forekomma att dgaren till den fastighet
dir vinsten uppkommer varken har tagit initiativ till omprdvningen eller
annars stillt sig bakom den, kan det undantagsvis vara skiligt att lata denna
omstdndighet paverka vinstférdelningen. Enligt 5 kap. 12 § FBL ska dven
skador som inte ticks av likviden ersittas.

40a.2 Tilltrade

I frdga om ritten till tilltrdde till det omrdde dér den dndrade eller upphévda
rattigheten har utovats ska enligt andra stycket forsta meningen 2627 a §§
tillimpas. Huvudregeln é&r alltsd, liksom vid nybildning av en
gemensamhetsanliggning, att tilltrade ska ske vid den tidpunkt som LM
bestimmer men forst sedan ersittningen enligt forsta stycket har betalats.
Vidare blir bestimmelserna i FBL om f6rtida tilltrdde tillimpliga.

Till f61jd av hidnvisningen i andra stycket andra meningen blir ocksd 32 §
tillimplig. Av den bestimmelsen foljer att ersédttningen ska betalas inom tre
mdnader efter det att erséttningsbeslutet fick laga kraft. Vidare 16per rénta i
vissa fall.

En hdnvisning i 32 § andra stycket till 5 kap. 16 § FBL innebér att LM ska
beakta eventuella fordringshavares ritt vid utbetalning av ersittningen och i
vissa fall tilldmpa ett nedséttningsforfarande. Hanvisningen 1 32 § andra
stycket till 5 kap. 17 § FBL innebér att en samfillighetsforening som
forvaltar en marksamfallighet som frigors fran belastning kan bli skyldig att
betala erséttning.

Bestdmmelserna 1 32 a § om verkstéllighet dr tillimpliga péd erséttningen
enligt forevarande bestimmelse.

40a § Ersattning vid begrénsning eller upphé&vning
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41 § Verkan av sammanlaggning och fastighetsreglering

41§ Om fastighet, som é&r ansluten till gemensamhetsanldggning, ingédr i
sammanldggning, overgar fastighetens skyldigheter gentemot &vriga deldgare pad den
nybildade fastigheten.

Forsta stycket dger motsvarande tillimpning nér fastighet genom fastighetsreglering i sin
helhet 6verfores till annan fastighet.

Forarbeten

Prop. 1973:160 s. 134 y, 174 x, 261 m—262 m, 558 m—559 x och 597 n—598
X

Sedan AL:s ikrafttrddande dr 41 § dven tillamplig pé vagsamfilligheter och
vigforeningar, och ersitter bestimmelsen om automatisk fordelning av
andelstal i 67 § EVL, se OVERGANGSBESTAMMELSER — ASP 7 §
Overgangsbestimmelse angdende 67-68 §§ EVL. Bestimmelsen 4r dven
tillimplig pd LGA-samfilligheter, ss OVERGANGSBESTAMMELSER —
ASP 12 § Fastighet med delaktighet i LGA-samfallighet.

41.1 Sammanlaggning

Om en fastighet, som ir ansluten till en gemensamhetsanlédggning, ingér i en
sammanldggning, Overgdr fastighetens skyldigheter gentemot Ovriga
deldgare enligt 41 § forsta stycket pa den nybildade fastigheten.

Motsvarande géller nir en stycknings- eller klyvningslott, som har &lagts
skyldighet enligt 42 §, ingar i en sammanldggning. Reglerna i 41 § och i 2
kap. 5§ FBL medfor i1 praktiken att fastigheternas andelar 1 en
gemensamhetsanlidggning dverfors till den genom sammanldggning bildade
fastigheten.

Verkan enligt 41 § intrdder helt automatiskt och dr séledes inte beroende av
ndgot beslut frdn LM i samband med fastighetsbildningsforrattningen.

Om endast en deltagande fastighet dterstar i en gemensamhetsanldggning
efter ssmmanlidggningen sd upphor gemensamhetsanldggningen automatiskt
att bestd och ska avregistreras, se Handbok FR 6.4.1 Upphévt
anldggningsbeslut.

Anm.

En samfillighetsforening &r inte sakdgare vid tillimpning av 41 § och LM ar
saledes inte skyldig att underritta en séddan vid forrdttningens avslutande.
LM bor dock underritta foreningen for kinnedom.

41.2 Fastighetsreglering

Om en fastighet, som dr ansluten till en gemensamhetsanliggning, genom
fastighetsreglering i sin helhet Gverfors till en annan fastighet, dvergér
fastighetens skyldigheter gentemot 6vriga deldgare enligt 41 § andra stycket
pé den nybildade fastigheten.

Motsvarande géller nédr en stycknings- eller klyvningslott, som har alagts
skyldighet enligt 42§, i sin helhet Overfors genom fastighetsreglering.
Reglerna i 41 § och i 2 kap. 5 § FBL medfor i1 praktiken att fastigheternas
andelar 1 en gemensamhetsanldggning Overfors till den mottagande
fastigheten.

41 § Verkan av sammanlaggning och fastighetsreglering
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Verkan enligt 41 § intrdder helt automatiskt och dr saledes inte beroende av
nagot beslut fran LM i samband med fastighetsbildningsforrattningen. Om
en fastighet utplinas i skilda delar genom att dverforas till flera fastigheter
krévs dock en atgérd enligt 42 § eller 42 a § eller en 6verenskommelse enligt
43 §.

Om endast en deltagande fastighet terstar i en gemensamhetsanlidggning
efter fastighetsregleringen s& upphdr gemensamhetsanlédggningen
automatiskt att besta och ska avregistreras, se Handbok FR 6.4.1 Upphévt
anldggningsbeslut.

Anm.

En samfillighetsforening ar inte sakdgare vid tillimpning av 41 § och LM ar
saledes inte skyldig att underritta en saddan vid forrdttningens avslutande.
LM bor dock underritta foreningen for kdnnedom.

41 § Verkan av sammanlaggning och fastighetsreglering
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42 § Fordelning av andel i gemensamhetsanlaggning

42 § Delas fastighet som &r ansluten till gemensamhetsanldggning, far fastighetens
skyldigheter gentemot dvriga deldgare fordelas mellan de sirskilda delarna genom beslut
vid fastighetsbildningsforrattningen.

Forsta stycket &dger motsvarande tillimpning ndr del av fastighet genom
fastighetsreglering dverfores till annan fastighet.

Fordelningen skall ske enligt de grunder som anges i 15 §. Den géller endast till dess
annat bestdmts enligt denna lag och skall ej beaktas vid tillimpningen av 35 §.

Forarbeten

Prop. 1973:160 s. 134 6-135 6, 140 n, 174 x, 262 m och 263 m

42.1 Vid delning av en fastighet

Om en fastighet, som &r ansluten till en gemensamhetsanldggning, delas
genom avstyckning eller klyvning far, enligt 42 § forsta stycket, LM i
fastighetsbildningsbeslutet fordela fastighetens skyldigheter gentemot Gvriga
deldgare mellan de sirskilda delarna.

Motsvarande torde kunna tillimpas vid en forrittning enligt AULL.

67 § EVL innehdll en motsvarande reglering som innebar att andelstal
automatiskt fordelades. Denna fick inte tillimpas efter AL:s ikrafttridande,
se OVERGANGSBESTAMMELSER — ASP 7 § Overgéngsbestimmelse
angdende 67-68 §§ EVL. Bestimmelsen dr numera upphdvd, men av 2 §
lagen (1997:620) om upphidvande av EVL framgér att 42 § ocksd ar
tilldimplig pd vigforeningar och vigsamfilligheter. Enligt 12 § ASP far en
fordelning enligt 42 § ske av andelstal dven 1 LGA-samfilligheter.

Négon ekonomisk reglering enligt 37-39 §§ mellan deldgande fastigheter
ska inte goras till foljd av ett beslut om fordelning av andelstal (prop.
1973:160 s. 140 n). Vid en klyvning kan frdgan beaktas i den ekonomiska
regleringen enligt 5 kap. Vid en avstyckning far fordelningens inverkan i
ekonomiskt hidnseende beaktas 1 samband med ett eventuellt
Overlatelseavtal.

Som exempel pa ett fall d& fordelning enligt 42 § kan tillimpas kan ndmnas
avstyckning fran en exploateringsfastighet, vars andelstal har bestdmts med
ledning av forvintad fastighetsbildning.

Aven om det inte finns nigon formell skyldighet for LM att alltid vid en
delning av en fastighet besluta om fordelning av fastighetens andelstal i en
gemensamhetsanlidggning, ar det viktigt att LM beslutar om fordelning i de

fall diar det med rimliga utredningsinsatser kan utronas hur en fordelning bor
ske.

Ibland kan det emellertid vara problematiskt att géra en fordelning. Detta
géller inte minst minga &ldre vdganldggningar. Nytillkomna fastigheter har
inte alltid fitt del i gemensamhetsanldggningen. Andelstalen aterspeglar inte
alltid anvéndningen och har kanske @ndrats informellt.

Nér det saknas ett fungerande system for andelstalen bor beslut om
fordelning inte heller meddelas. I dessa situationer &r det i regel inte heller
mojligt att godkdnna en 6verenskommelse enligt 43 § for ndgon eller nagra
enstaka fastigheter. Det alternativ som d& A4terstir &r att en
omprovningsforrattning initieras av ndgon av de berorda.

42 § Férdelning av andel i gemensamhetsanlédggning
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Om LM beddmer att ingen fordelning kan ske p.g.a. att andelstal inte kan
bestimmas, ska skidlen till att en fordelning inte gors framgad av
beslutsprotokollet.

Rattsfall: Betydande handlingsutrymme att besluta om
fordelning

MOD, 2022-05-27, F 4434-21. Sakégare overklagade
fastighetsbildningsbeslut och yrkade att det skulle kompletteras med beslut
om fordelning enligt 42 §. MOD konstaterade att bestimmelsen ger utrymme
for lamplighetsdverviganden, men att det i lagtext och forarbeten saknas
nirmare stod for hur avvégningarna i denna beddmning ska ske. Att LM i
aktuellt fall bedomt att det inte varit lampligt att fordela andelstal innebar
inte att LM gétt utdver det betydande handlingsutrymme som lagen ger i
denna fraga. Eventuella utféastelser om handlaggning som LM gjort dr inte
heller bindande for hur LM ska besluta inom ramen for forrdttningen.
Overklagandet avslogs.

I manga fall medfor en delning av en fastighet att ett nytt eller utokat behov
av att anvinda gemensamhetsanliggningen tillkommer. En fordelning av
fastighetens andelstal med stod av 42 § leder da inte till ett resultat som &r
godtagbart for ovriga deldgare i gemensamhetsanldggningen. I ett sddant fall
bor LM 1 stillet meddela ett beslut enligt 42 a § om anslutning av den nya
fastigheten till gemensamhetsanldggningen och dérvid tilldela fastigheten
nya andelstal for utforande och drift. Det blir da dven aktuellt att besluta om
erséttning enligt 37 §.

Rdttigheter — skyldigheter

En fordelning enligt 42 § av en fastighets skyldigheter gentemot Gvriga
deldgare 1 en gemensamhetsanlédggning maste vara helt samordnad med en
motsvarande disponering enligt 10 kap. 4 § eller 11 kap. 5 § av rittigheten
att utnyttja anldggningen. Lantmaéteriet har darfor foreskrivit att en réttighet 1
en gemensamhetsanldggning inte far fordelas utan att beslut om andelstalens
fordelning samtidigt meddelas. Vidare har foreskrivits hur atgérderna ska
redovisas. Se LMVFS 1994:16 och Handbok FBL 10.4.1 Fordelning och
11.5.1 Fordelning.

Viglott

Reglerna 1 42 § far anses vara tillimpliga dven pa vigar som ar indelade i
véglotter. Indelning i véglotter var ett dldre system ddr varje deltagande
fastighet hade ansvar for att skota en viss vidgstricka. Systemet med
vigdelning dr emellertid otidsenligt och erbjuder ofta inte tillrickliga
mojligheter till en rationell vighéllning. Nér en fastighet, som ar skyldig att
svara for en viss véglott, delas eller adr foreméal for fastighetsreglering som
avser Overforing av en del av fastigheten, bor LM dérfor i1 forsta hand verka
for att en omprovningsforrattning enligt reglerna i 35 § kommer till stand.

Om 42 § énda tillimpas ska den ursprungliga fastighetens skyldighet att
svara for véghallningen av en viss viglott fordelas. En uppdelning av
viglotten 1 ytterligare véglotter far inte forekomma — fordelningen ska
saledes goras genom andelstal inom ramen for den berdrda viglotten.

Anm.

En samfillighetsforening dr inte sakdgare vid tillimpning av 42 § och LM ér
saledes inte skyldiga att underrétta en sddan vid forrattningens avslutande.
LM bor dock underritta foreningen for kinnedom.

42 § Férdelning av andel i gemensamhetsanlédggning
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42.2 Vid fastighetsreglering

Beslut om fordelning av en fastighets skyldigheter p.g.a. dess delaktighet i
en gemensamhetsanliggning far enligt 42 § andra stycket meddelas dven nér
en del av en fastighet genom fastighetsreglering Overfors till en annan
fastighet.

Med uttrycket “del av fastighet” torde inte bara avses att en
fastighetsreglering omfattar en del av fastighetens omrade pa marken, utan
dven ett visst tillbehor till fastigheten, t ex ett servitut (jJamfor prop.
1972:109 s. 387 m). En omfordelning kan dven bli aktuell nir en andel 1 en
samfillighet overfors frdn en fastighet till en annan (prop. 1973:160 s. 262

y).

Som exempel pa ett fall da fordelning enligt 42 § kan tillimpas kan ndmnas
overforing av ett skogsskifte fran en fastighet till en annan inom den
gemensamma vagens batnadsomréde.

Nagon ekonomisk reglering enligt 37-39 §§ mellan deldgande fastigheter
ska inte goras till foljd av ett beslut om fordelning av andelstal (prop.
1973:160 s. 140 n). Vid en fastighetsreglering kan denna fraga beaktas i den
ekonomiska regleringen enligt 5 kap.

En fordelning enligt 42 § av en fastighets skyldigheter gentemot Gvriga
deldgare 1 en gemensamhetsanliggning maste vara helt samordnad med en
motsvarande disponering enligt 7 kap. 12 § av rittigheten att utnyttja
anldggningen. Lantmiteriet har darfor foreskrivit att en rdttighet i en
gemensamhetsanldggning inte far fordelas utan att beslut om andelstalens
fordelning samtidigt meddelas. Vidare har foreskrivits hur atgdrderna ska
redovisas. Se LMVFS 1994:16 och Handbok FBL 7.12 Fo6rdelning av
servitut.

Se 1 6vrigt det som sdgs under 42.1 Vid delning av en fastighet.
42.3 Grunder for fordelningen

Enligt 42 § tredje stycket ska fordelningen av andelstalet ske enligt de
grunder som anges i 15 §.

En  fordelning enligt 42 § sker genom  beslut vid
fastighetsbildningsforrattning och ér provisorisk. Beslutet giller endast till
dess annat har bestimts enligt AL. Vid provning av huruvida
forutsittningarna for omprévning enligt 35 § ar uppfyllda ska det
provisoriska beslutet inte tillmédtas nagon betydelse. Deldgare som ér
missndjd med fordelningen kan darfér nidr som helst anséka om
omprdvning.

42 § Férdelning av andel i gemensamhetsanlédggning
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42a § Anslutning av en ny- eller ombildad fastighet

42 a § Lantméterimyndigheten far i samband med fastighetsbildningsforréttning besluta
att en nybildad eller ombildad fastighet skall anslutas till en befintlig
gemensamhetsanldggning.

Beslutar lantméterimyndigheten om anslutning, skall myndigheten ocksa bestimma
andelstal for fastigheten och prova fragan om ersattning enligt 37 §.

Om gemensamhetsanldggningen fOrvaltas av en samféllighetsforening, foretrdder
foreningen deldgarna vid forrittningen.

Forarbeten

Prop. 1996/97:92 s. 65 n—66, 99 x.

42a.1 Beslut om anslutning

Vid nybildning av en fastighet genom avstyckning eller klyvning och vid
ombildning, dvs. fastighetsreglering, kan LM med stéd av 42 a§ forsta
stycket besluta att den ny- eller ombildade fastigheten ska delta i en redan
befintlig gemensamhetsanlidggning. Bestimmelsen avser alla slags
gemensamhetsanldggningar.

Rattsfall: 42 a § inte tillamplig pa stamfastigheten

MOD, 2019-11-05, F 4679-19. Det saknas rattsligt stod for att ansluta
stamfastigheten till gemensamhetsanldggningen eftersom stamfastigheten
varken nybildats eller ombildats, vilka &r de tva situationer som 42 a § AL
omfattar.

42 a § avser det fall ndr fastighetsbildningen bedoms medfora en totalt sett
okad anvindning av en befintlig gemensamhetsanliggning. Bestimmelsen
ar saledes ténkt att tillimpas exempelvis vid avstyckning av en fastighet som
ska bebyggas eller nir en fastighet fir en ny utformning genom
fastighetsreglering for att t.ex. kunna bebyggas.

Om fastighetsbildningen ddremot inte bedoms foranleda en Okad
anvindning av anldggningen, far den delade eller omreglerade fastighetens
andelstal fordelas enligt 42 §. Vid sammanldggning géiller den automatiskt
verkande regeln 1 41 §.

Bestimmelserna 1 42a§ infordes som ett alternativ till en
omprdévningsforrattning enligt 35 § eller en dverenskommelse enligt 43 §.
Mot bakgrund av detta och med tanke pa ordalydelsen i1 bestimmelsen, dvs.
att LM fdr besluta, kan slutsatsen dras att det inte krdvs ndgot sdrskilt
yrkande for att 42 a § ska kunna tillimpas nédr en ny- eller ombildad
fastighet bedoms bora delta i en befintlig gemensamhetsanlidggning (jmf.

prop. 1996/97:92 s. 65-66).

Finns gemensamhetsanldggning (savdl sddan som tillkommit genom
tillimpning av AL som édldre vigsamfalligheter och vigforeningar som nu
utgdr gemensamhetsanldggningar) bor alltid en anslutning ske.

Alternativa forfaranden

Vad giller forhéllandet mellan 42 a § och 43 § &r dessa alternativa. 43 §
erbjuder en mdjlighet som &r avsett att tillimpas vid sidan av
forrattningsforfarandet, medan 42 a § har kommit till f6r att mojliggora for
lantmiterimyndigheten att pa ett enkelt och rattssékert sétt ansluta en ny
fastighet till en befintlig gemensamhetsanldggning inom péagaende
forrattning.

42a § Anslutning av en ny- eller ombildad fastighet
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Beslutar LM om anslutning enligt 42 a § ska myndigheten gora en
fullsténdig provning och besluta om sévil andelstal som erséttning enligt 37
§. Nagon provning enligt 43 § ska d4 inte ske.

Négon provning enligt 42 a § ska inte ske, om parterna inkommer med en
overenskommelse enligt 43 § som kan godkénnas.

Det saknas anledning for LM att ta initiativ till en 6verenskommelse enligt
43 §. Om sakégarna inte tagit initiativ till en 6verenskommelse enligt 43 §
ska provning ske enligt 42 a §.

42a.2 LM:s provning

Om LM finner att anslutning till en gemensamhetsanlidggning ska ske, ska
enligt 42 a § andra stycket LM ockséd bestimma andelstal for fordelning av
kostnaderna for anldggningens utférande och drift samt prova fragan om
ersittning enligt 37 §. Det &r sdledes inte tillatet att ansluta en fastighet utan
att ge den andelstal.

Andelstal

LM ska wutreda vilka normer for andelstal som giller for
gemensamhetsanlidggningen for att kunna ta stdllning till vilket andelstal
berdrd fastighet ska ha. Beslut om andelstal ska enligt huvudregeln uppfylla
kraven i 15 §. Det finns dock mdjlighet att gora avsteg frdn huvudregeln, 15
§ dr alltsé dispositiv. Avsteg far goras i enlighet med forutséttningarna i 16 §
forsta stycket punkt 4, dvs. om det medges av de fastighetsdgare som far en
storre bidragsskyldighet &n som annars skulle ha gillt och avvikelsen fran
bestammelsen inte sker i otillborligt syfte. Eventuella fordringshavares ritt
ska sirskilt bevakas 1 det fall att en fastighet med nytt eller d&ndrat andelstal
far ett annat andelstal 4n vad som annars skulle ha varit fallet. Provningen
avser samtliga fastigheter 1 gemensamhetsanldggningen.

Det kan ibland vara problematiskt att bestimma andelstal. Detta géller inte
minst manga &dldre viganldggningar. Nytillkomna fastigheter har inte alltid
fatt del 1 gemensamhetsanldggningen. Andelstalen aterspeglar inte alltid
anvindningen och har kanske dndrats informellt. Om LM efter utredning
konstaterar att det saknas ett fungerade system for andelstalen, bor beslut om
anslutning inte meddelas. I dessa situationer dir det saknas ett fungerande
system for andelstalen ar det i regel inte heller mojligt att godkédnna en
overenskommelse enligt 43 § for ndgon eller nigra enstaka fastigheter. Det
alternativ som da terstér ar att en omprovningsforrattning initieras av ndgon
av de berorda.

Ersdttning

Ersdttning enligt 37 § ska betalas till 6vriga deldgare for den andel 1 ett
berdknat Overskott som tillfors fastigheten genom anslutningen. Diremot
finns ingen skyldighet att betala om det finns ett underskott. I 39 § anges
grunderna for berdkningen av Overskott och underskott. Enligt 40 § ska
ersittningen betalas inom tre ménader efter det att erséttningsbeslutet vinner
laga kraft. Erséttningsreglerna ar indispositiva.

Ovriga forutscttningar for intréide
En fOrutsittning for anslutning av fastighet dr att det ar forenligt med
reglerna i AL. Det innebér att reglerna om t.ex. stadigvarande betydelse i 1

42a § Anslutning av en ny- eller ombildad fastighet



222 2024-10-16 Lantmdateriet

§, vasentlig betydelse 1 5 §, batnad i 6 §, villkoren 1 9-11 §§ till skydd for
allminna intressen, skydd for dgaren till upplatande fastighet i 12 § och
pantrattsskydd 1 16 § ocksa ska beaktas. Darutover ska kravet i 35 § andra
stycket att en dndring inte fir medfora avsevérd oldgenhet fran allméin eller
enskild synpunkt vara uppfyllt. Det bor sérskilt observeras att LM madste
prova att servitutsbelastningen péd en fastighet, som uppliter utrymme for
anldggningen, inte okas i en omfattning som inte dr forenlig med den
ursprungliga upplételsen.

Om det blir aktuellt att ansluta byggnad eller anldggning pa ofti grund
innefattar lamplighetsprovningen bl.a. en utredning avseende att det finns en
tryggad rétt for byggnaden/anlédggningen i form av bostadsarrende, servitut,
ledningsritt eller liknande.

Handldggningen

Handldggning sker 1 enlighet med 6vrig forrattningshandldggning. Bade det
berdknade andelstalet och ersittningen ska kommuniceras med de berdrda
parterna innan beslut fattas. Beslutet redovisas i forrédttningsprotokollet.

Rattsfall: sammantrade ska hallas nar det finns motstridiga
intressen

MOD, 2022-12-20, F 8647-22. LM hade inte hallit sammantriade trots att
drendet varit tvistigt savitt avser anslutningen av vissa fastigheter till en ga
med stod av 42 a § AL. Detta ansags utgora ett sadant handldggningsfel som
ska jamstéllas med ett rittegangsfel. Det finns inte nagot undantag fran
skyldigheten att halla sammantrdde nir det finns motstridiga intressen
mellan berdrda sakagare. (19 § AL jamte 4 kap. 14 § FBL). LM:s beslut i
aktuella delar undanréjdes och aterforvisades till LM for fortsatt
handléggning.

Vid deldigarforvaltning ska alla de deldgande fastigheternas dgare skriftligen
underrdttas om LM:s beslut. Vid foreningsforvaltning foretrader
samfillighetsforeningen de fastigheter som inte ska f4 dndrat andelstal.
Detta innebér att, forutom é&garna av den fastighet som intrdder i
gemensamhetsanldggningen, dven foretradare for foreningen ska underrittas
om LM:s beslut.

LM:s beslut

Fastighetségaren ska i ersittningsbeslutet anges med namn. Om fastigheten
samdgs ska samtliga deldgare namnges och det totala betalningsansvaret
fordelas pad dem efter respektive fgarandel. Aven betalningsmottagaren
anges med namn. Oavsett forvaltningsform ska ersittning beslutas utga till
var och en av de dvriga deldgarna. Vid foreningsforvaltning kan ersittningen
utbetalas till foreningen for fordelning mellan G&vriga deldgare om det
bedoms lampligt. Andelen ska anges i1 forhallande till det totala andelstalet
for gemensamhetsanldggningen/sektionen/verksamhetsgrenen/
andelstalsserien efter anslutningen.

Om LM bedomer att ingen anslutning kan ske ska skélen till att anslutning
inte gors framga av beslutsprotokollet.

42a.3 Samfillighetsforeningen foretrader delagarna
Om gemensamhetsanldggningen forvaltas av en samfillighetsforening, &r

det enligt 42 a § tredje stycket foreningen som foretrdder deldgarna vid
forrattningen.

42a § Anslutning av en ny- eller ombildad fastighet
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Vid deldgarforvaltning &r i stdllet 4garna av samtliga deldgande fastigheter
sakédgare vid forrattningen.

42a § Anslutning av en ny- eller ombildad fastighet
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43 § Overenskommelse om delaktighet

43 § En Overenskommelse om att en fastighet ska intrdda i eller uttrdida ur en
samfiéllighet eller att en fastighets andelstal ska dndras har samma verkan som ett beslut
vid en ny forrittning, om &verenskommelsen godkénns av lantméterimyndigheten. Ett
saddant godkédnnande far lamnas endast om det ar uppenbart att dverenskommelsen inte
strider mot denna lag.

Fastigheter som inte ska intrdda eller uttrdda eller vars andelstal inte ska &ndras foretriads
vid ingéende och godkidnnande av en dverenskommelse av samféllighetsforeningen, om
samfilligheten forvaltas av en sédan.

Forarbeten

Prop. 1973:160 s. 135 n—136 m, 140 n, 174 m—175 x, 263 m—264 m och 555
y 556 6, Prop. 2014/15:71 s. 31 x—y, 44 y.

43.1 Overenskommelse om delaktighet samt godkinnande

Om en fastighet ska anslutas till, uttrdda ur eller &ndra andelstal i1 befintlig
gemensamhetsanldggning kan detta goras genom en Overenskommelse
enligt 43 § mellan fastighetens &gare och styrelsen for den
samfillighetsforening som forvaltar gemensamhetsanlédggningen, alternativt
med Ovriga deldgare 1 gemensamhetsanldggningen vid deldgarforvaltning.
Ett villkor for att Gverenskommelsen ska gélla &r att LM beslutar att
godkinna den. Overenskommelsen fir efter LM:s godkinnande samma
verkan som ett beslut vid en ny forrittning.

Vigforeningar, vigsamfdlligheter

Vigforeningar och vigsamfilligheter som har inrdttats med stod av EVL dr
enligt 2§ lagen (1997:620) om upphévande av EVL att anse som
gemensamhetsanlidggningar inréttade enligt AL. Overenskommelser enligt
43 § kan darfor triffas dven betrdffande sddana anldggningar.

LGA-samfilligheter

Bestammelserna 1 43 § om godkdnnande av en Overenskommelse &ar
tillimpliga dven pa LGA-samfilligheter (12 § ASP). En dndring med stdd av
43 § av delaktighetsforhdllandena for en dldre anldggning medfor dock inte
att denna ska anses inrdttad enligt AL (jamfor 11 och 12 §§ ASP).

Alternativa forfaranden

For ett par vanliga situationer finns alternativ till forfarandet med
overenskommelser enligt 43 §. Om en fastighetsbildning bedoms medfora
en totalt sett 6kad anvindning av en befintlig gemensamhetsanldaggning, kan
LM med stdd av 42 a § besluta om anslutning av den ny- eller ombildade
fastigheten till anldggningen samt asétta fastigheten andelstal 1
anldggningen. Vidare kan styrelsen for en samféllighetsforening med stod av
ett forrattningsbeslut enligt 24 a § under vissa forutséttningar sjilv besluta
om andring av andelstal. Dessutom kan omprévning ske med stod av 35 §
under dér angivna fOrutsittningar.

Vad giller forhdllandet mellan 42 a § och 43 § dr dessa alternativa. 43 §
erbjuder en mojlighet som &r avsett att tillimpas vid sidan av
forrattningsforfarandet, medan 42 a § har kommit till for att mojliggora for
lantmiterimyndigheten att pa ett enkelt och rittssdkert sitt ansluta en ny
fastighet till en befintlig gemensamhetsanldggning inom pégdende
forrattning.
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Beslutar LM om anslutning enligt 42 a § ska myndigheten gora en
fullsténdig provning och besluta om sévil andelstal som erséttning enligt 37
§. Nagon provning enligt 43 § ska d4 inte ske.

Négon provning enligt 42 a § ska inte ske, om parterna inkommer med en
overenskommelse enligt 43 § som kan godkénnas.

Det saknas anledning for LM att ta initiativ till en 6verenskommelse enligt
43 §. Om sakégarna inte tagit initiativ till en 6verenskommelse enligt 43 §
ska provning ske enligt 42 a §.

LM:s provning

For att LM ska godkinna en Overenskommelse krdvs att LM finner det
uppenbart att overenskommelsen inte i ndgon del strider mot AL:s
bestdmmelser. Om det radder minsta tveksamhet om Overenskommelsens
forenlighet med AL, far godkénnande inte ldmnas. Detta bor gélla dven nér
tveksamheten har sin grund endast 1 att utredningen 1 é&rendet, t.ex.

betridffande samfillighetens ekonomiska stédllning, ar ofullstdndig (se prop.
1973:160 s. 263).

Rattsfall: Bristande utredning

MOD, 2020-06-09, F 6105-19. Anliggningens virde och vad foreningen har
i kassa har inte berdknats eller visats vare sig i drsmotesprotokollet eller i
overenskommelsen. LM har inte heller begirt att foreningen ska komplettera
ansokan med dessa uppgifter. MOD delade MMD:s beddomning att
avsaknaden av detta underlag innebér att det inte 4r mojligt att bedoma om
ersittning ska utgd till uttrddande fastigheter eller om, vid underskott,
ersittning ska erldggas till foreningen eller om ingen ersdttning ska utga.
Utan detta klargérande av anldggningens védrde och kassatillgdng strider
overenskommelsen mot 38 § AL och kan inte godkénnas.

Anm.

Med stod av 43 a § kan andelstal dndras genom majoritetsbeslut vid
foreningsstimma. For att dndringen ska godkénnas far den inte strida mot
AL. For att godkdnna en &verenskommelse enligt 43 §, som endast kan
triffas om samtliga berérda &r Overens, krivs dédremot att det
ar uppenbart att  Overenskommelsen  inte  strider mot AL. I
lagstiftningsdrendet da 43 a § tillkom framfordes att det for systematikens
skull var olampligt att kraven skulle vara strangare vid provning enligt 43 §
an enligt 43 a §. Regeringen konstaterade dock att det saknades underlag for
att inom ramen for pagdende lagstiftningsérende dverviga om regleringen i
43 § borde éndras (prop. 2021/22:122 s. 12).

LM:s provning av dverenskommelsen dr i princip av samma beskaffenhet
som vid en ny fOrriattning for &andring av delaktigheten 1 en
gemensamhetsanlidggning, for provningens omfattning se darfor under 42 a

§.

I vissa fall kan en Overenskommelse om intrdde i eller uttrdde ur en
gemensamhetsanldggning krdva en mer omfattande provning. In- och
uttrdden far inte ge det resultatet att gemensamhetsanldggningen inte ldngre
kan anses vara av stadigvarande betydelse for samtliga deltagande
fastigheter, vilket foreskrivs i 1 §. En sddan prévning kan exempelvis bli
aktuell da en fastighet genom en Overenskommelse avses intrdda i en
gemensamhetsanldggning bestdende av ett vindkraftverk. Avgorande i
frigan kan bli om anldggningen dr av stadigvarande betydelse for att
tillgodose fastighetens behov av elektricitet eller om det tillgodoser enbart
fastighetsigarens rent personliga intresse av deldgarskap i vindkraftverket.
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Aven om det saknas ett direkt nirhetskrav i lagtexten i AL, far det vidare
anses vara underforstatt att en fastighet inte far vara beldgen pé alltfor stort
avstdind frdn gemensamhetsanliggningen. Det “batnadsomrade” som
anvindes d& gemensamhetsanliggningen bildades kan hidr wvara till
vagledning.

Eftersom 43 § avser en Overenskommelse fir man vid beddmningen
avseende de dispositiva villkor som giller for inrdttande av en
gemensamhetsanldggning anse att Overenskommelsen 1 denna del kan
jamstéllas med en 6verenskommelse enligt 16 § forsta stycket.

Samrdd kan i det fall nagot allménintresse berdrs i vissa fall vara
nodviandigt, se reglerna 1 9-11 §§.

Andring av andelstal

Om en dndring av andelstalen regleras i dverenskommelsen maste denna
omférdelning ligga inom ramen for 16 § forsta stycket punkt 4. Aven om en
overenskommelse avser sdankt andelstal for viss (vissa) fastigheter sa medfor
den (indirekt) okad bidragsskyldighet relativt sett for Ovriga deldgare i
gemensamhetsanldggningen. En forutsdttning for att LM ska kunna
godkénna en sddan 6verenskommelse dr att andelstalen inte avsevért avviker
frén vad som vid en dvergripande bedomning skulle ha gillt enligt 15 och 16

§§.

Vidare maéste en avvikelse fran 15 § vara sddan att den uppenbarligen &r
vasentligen utan betydelse for rittsdgare som avses i 16 § andra stycket
savida inte berdrda rattsdgare har godkant §verenskommelsen.

LM behover sédledes prova pantrittsskyddet vid dndring av andelstal som
medger en stérre andel 1 bidragsskyldigheten vid fordelning av kostnaderna
an vad som skulle vara normalt. Detta torde gilla &ven om
bidragsskyldigheten héjs indirekt genom en Overenskommelse om sénkt
andelstal for viss/vissa andra fastigheter. Ndgon provning av om ett in- eller
uttriade 4r till skada for den berorda fastigheten sker inte.

Mojligheten att genom en Overenskommelse dndra andelstal kan 1 princip
ocksa leda till att en sektionsindelning tas bort eller infors eller leda till att
andelstal uttryckta 1 procent 1 stéllet redovisas 1 absoluta tal. Eftersom en
overenskommelse enligt 43 § inte maste ingas mellan samtliga deldgare, ar
det 1 dessa situationer sdrskilt angeldget att provningen av om
overenskommelsen kan godkénnas visar att de dndrade andelstalen ligger
inom ramen for vad som kan godtas enligt 15 och 16 §§. Nagot sarskilt krav
pa att de dndrade andelstalet ska ligga inom ramen for tidigare beslut om
andelstal/normer finns dock inte.

Ekonomiska forhallande

De ekonomiska forhéllanden som kan aktualiseras vid en dverenskommelse
regleras 1 3740 §§. Vid en nyanslutning (intrdde) eller hojt andelstal ska
frdgan om erséttning provas enligt 37 §. Vid uttrdde eller minskat andelstal
provas ersittningen enligt 38 §. I 39 § anges grunderna for berdkningen av
overskott och underskott. Enligt 40 § ska erséttningen betalas inom tre
manader efter det att beslutet om godkénnande vinner laga kraft. Reglerna ar
indispositiva. LM ska, pd motsvarande sitt som for ovriga delar av en
overenskommelse, bedoma om det dr uppenbart att verenskommelsen i den
del den reglerar de ekonomiska forhallandena inte strider mot reglerna.
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Négon anledning att ifrdgasitta riktigheten av den i Overenskommelsen
gjorda vérderingen av anliggningen torde som regel inte finnas. En
Overenskommelse kan anses strida mot AL forst ndr det Overenskomna
beloppet avsevdrt avviker fran en vid en dvergripande bedomning
uppskattad skdlig ersdttning. Var gransen for detta gar far réttspraxis utvisa
och det dr hittills svart att dra ndgra langtgéende slutsatser av befintlig
praxis, se rittsfall nedan. Med hénsyn till omsténdigheterna i det enskilda
fallet far LM bedoma skiligheten i varje overenskommelse. Storleken pa
utredningsinsatsen far ocksa anpassas till bade anlédggningens virde och den
aktuella fastighetens andel i anldggningen.

Rattsfall: Skidlighetsbeddémning vid vardering

Svea HovR, 2015-09-23, F 4532-14 (LM ref V 15:8) MOD: Anliggningens
varde uppskattas efter vad som &r skéligt med hansyn framst till kostnaderna
for dess utforande samt till anlaggningens élder och fortsatta anvandbarhet. 1
forarbetena anges att vérderingen inte innebdr en pa métbara faktiska
forhéllanden grundad matematisk berdkning, utan snarare en
skélighetsbedomning (prop. 1973:160 s. 260). Varje avvikelse fran det
belopp som LM vid en egen utredning kommer fram till kan med anledning
av ovanstdende inte per automatik ségas strida mot anldggningslagen. En
overenskommelse kan anses strida mot anldggningslagen forst nér beloppet
avsevért avviker fran en vid en Overgripande beddmning uppskattad skélig
erséttning.

Erséttningsuppgorelsen kan i en dverenskommelse se ut pd samma sétt som
vid en anslutning enligt 42 a §. I det fall Gverenskommelsen avser
minskning av andelstal eller uttrdde ur gemensamhetsanliggningen ska
istillet motsvarande provning goras av vilket belopp som de Ovriga
deldgarna ska betala till den fastighet som far ett minskat andelstal eller
uttrader ur gemensamhetsanliggningen. Om samfilligheten i stéllet har ett
underskott, ska fastighetsdgaren betala erséttning motsvarande sin andel i
underskottet.

Overenskommen ersittning kan anges pa tva sitt. 1) Som ett fixt belopp,
d.v.s. en summa dir parterna angett ett belopp for andel i anldggningen och
vid foreningsforvaltning dven andel av foreningens icke-monetéra tillgangar
(t.ex. fast egendom, fordon eller inventarier) och Ovriga nettotillgdngar
(kassabehallning och fonderade medel minus skulder). Parterna far i detta
fall antas avse att ingen ytterligare justering av ersattningen med hansyn till
foreningens Ovriga tillgdngar kommer att ske efter att LM:s beslut om
godkdnnande wvunnit laga kraft. Detta faktum medfér 1 sig att
skédlighetsbedomningen blir generell eftersom det inte dr mojligt att forutse
de faktiska ekonomiska forhallandena vid beslutets lagakraftsdatum. 2) Som
ett belopp (virde) som pa dagen dd Overenskommelsen tréffas avser
fastighetens andel i anldggningens vérde och foreningens icke-monetéra
tillgangar. Frdn detta belopp ska foreningen och berdrda fastighetségare
lagga till eller dra ifran fastighetens andel avseende foreningens Gvriga
tillgdngar efter att beslut om godkénnande vunnit laga kraft.

Innehall i 6verenskommelse

En &verenskommelse ska dokumenteras skriftligen. Overenskommelsen ska
1 forekommande fall minst innehdlla uppgifter om:

* parterna och de fastigheter respektive den anldggningssamfallighet de

foretrader,
« forandringar ifrdga om kretsen av deldgande fastigheter,
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« forandringar ifrdga om andelstal i samfilligheten, for sévél utférande
som drift

* ekonomisk reglering enligt 37-39 §§

evem eller vilka som ska betala for LM:s hantering av
overenskommelsen

+ underskrifter av behoriga parter

Underlag till 6verenskommelsen

Till 6verenskommelsen ska det finnas underlag som visar hur erséttningen
enligt 37-39 §§ har berdknats eller underlag som visar hur parterna kommit
fram till att ingen erséttning ska utgd. Uppgifterna behovs for att LM ska
kunna bedéma om &verenskommelsen kan godkinnas.

Forvaltas gemensamhetsanldggningen av en samfillighetsforening ska det
dven finnas uppgifter om foreningens ekonomi for att kunna gora en
beddmning enligt 36 §.

Handldggningen

LM:s provning av Overenskommelser dr inte en fOrrdttningsatgdrd. Nagra
sarskilda regler for LM:s handldggning av drenden enligt 43 § finns darfor
inte, utan handldggningen ska ske med beaktande av reglerna i FL. Pa
motsvarande sdtt saknas behdrighetsregler om vem som har ritt att
handldgga drendena.

Om en Overenskommelse inkommer med anledning av en
lantmiteriforrattning ska den hanteras i samband med forrittningen, men i
ett eget drende skiljt frn forrittningsdrendet. Ar parternas avsikt att
Ooverenskommelsen endast ska gélla under fOrutsittning  att
fastighetsbildningsbeslutet vinner laga kraft vantar flm med att fatta beslut
om att godkdnna dverenskommelsen till dess forrdttningen vunnit laga kraft.

LM kan skilja sig fran en ansokan om att godkénna en dverenskommelse
genom att 1) godkdnna Overenskommelsen, 2) inte godkédnna
Overenskommelsen, 3) avvisa ansdkan eller 4) avskriva ansdkan vid
sokandens &terkallelse. 1 situationerna 1) och 2) gor LM en materiell
provning av ansokan, vilket inte sker i situationerna 3) och 4).

LM méste kontrollera att dverenskommelsen dr undertecknad av behdriga
parter. Vem som ska underteckna Overenskommelsen beror pa
forvaltningsform, se 43.2.

En overenskommelse ska innehalla uppgift om vem som ska betala for LM:s
handldggning. Saknas uppgift om betalare &r Overenskommelsen
ofullstindig och komplettering ska begéras. Inkommer ingen komplettering
kan overenskommelsen inte provas, varpa LM ska avvisa drendet.

Betriaffande bestimmelser om aktbildning, dagbok m.m. giller 6—18 §§ FBK
(se 3 § forsta stycket ALK).

Forvaltningslagen

I FL finns allménna bestimmelser om en god forvaltning och generella
utgdngspunkter for handliggningen av drenden (se 5-18 §§). For att ldsa
mer om bestimmelserna hénvisas till 4 kap. i Handbok FBL. FL innehaller
aven generellt tillampbara bestimmelser om rittelse och dndring av beslut
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(se 36-39 §§). Dessa bestimmelser behandlas i Handbok rittelse och
andring.

LM har enligt FL en allmin serviceskyldighet och dven ett visst ansvar for
utredningen 1 drendet (6 § andra stycket, 20 § och 23 § FL). Far LM in en
ansOkan som dr ofullstdndig eller oklar ska LM 1 forsta hand forsoka hjélpa
sOkanden att f4 ans6kan komplett genom att begéra att sokanden inkommer
med de kompletteringar och nirmare forklaringar som behdvs. LM har
emellertid ingen skyldighet att pa egen hand utreda om forutséttningarna for
godkinnande dr uppfyllda.

Om ansdkan trots begidran om komplettering dr ofullstindig méste LM
avgora om bristen dr sddan att ansdkan overhuvudtaget inte kan provas och
dérfor ska avvisas eller om bristen innebér att ansdkan inte kan godkdnnas.
LM bor vid en begidran om komplettering samtidigt upplysa om vad som kan
hidnda om komplettering uteblir. For att LM ska kunna avvisa en ansdkan
krévs det att sokanden dessforinnan har forelagts att avhjilpa bristen och att
det av foreldggandet har framgétt att foljden av att foreliggandet inte foljs
kan bli att LM inte kommer att prova éverenskommelsen (se 20 § FL). Ett
foreldggande om komplettering bor innehélla en tidsfrist inom vilken
kompletteringen ska ha inkommit till LM. Hur lang fristen ska vara far
bedomas i det enskilda fallet bl.a. utifrdn vad for typ av komplettering som
efterfraigas och vad som far anses vara en rimlig tid for att ordna
kompletteringen.

LM:s beslut

Nér LM fattar beslut om att godkdnna en 6verenskommelse fattas inte négot
erséttningsbeslut, utan detta regleras fullt ut av parterna sjdlva i enlighet med
overenskommelsen och enligt reglerna i AL. LM fattar heller inget beslut
om andelstal utan 6verenskommelsen far efter godkédnnandet samma verkan
som ett beslut vid en lantmaéteriforrédttning. LM:s beslut &r alltsa ett sdrskilt
beslut enligt AL och inte en forrdttningsatgérd.

LM:s beslut ska ldmnas 1 form av ett skriftligt beslut. Beslutet ska motiveras
och tas upp 1 en separat handling. Ett beslut om godkdnnande behdver dock
inte tas upp i ett protokoll (3§ andra stycket ALK). Har sirskild
varderingsutredning gjorts ska denna bildggas beslutet.

Underrattelse om beslut och éverklagandehénvisning

Parterna ska underréttas om LM:s beslut (6 § ALK). Med parterna avses har
parterna i 0verenskommelsen, t.ex. dgaren till den fastighet som ska intrdda i
samfilligheten och samfillighetsforeningens styrelse eller — vid
deldgarforvaltning — samtliga deldgande fastigheters dgare. Om LM
bedomer att dverenskommelsen har ett innehdll som berdr négot allméant
intresse, ska dven BN och Lst underrittas med hédnsyn till deras besvérsritt
(se 9-11 §§, 30 § fjirde stycket jamte 6 § ALK och 24 § FBK). Om LM
bedomer att nagot allménintresse uppenbart inte berors, behover Lst och BN
inte underrittas om godkdnnandet. Exempel pd ett sddant innehéll ar en
andring av en enstaka fastighets andelstal.

Akten expedieras pd samma sitt som en forrittningsakt (6 § ALK).
En part kan overklaga LM:s beslut att godkdinna eller att vigra godkdnna en

overenskommelse enligt 30 § fjarde stycket jamfort med 15 kap. 6 § FBL.
BN och Lst har rtt att overklaga ett beslut om godkidnnande pd motsvarande
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sdtt som ett anldggningsbeslut. Tiden for dverklagande — fyra veckor — ska
riknas fran dagen for LM:s beslut. Overklagandet prévas av MMD (30 §
jamte 15 kap. 1 FBL).

LM:s beslut att avvisa eller avskriva en ansékan far overklagas av den
beslutet angar, om beslutet gitt honom eller henne emot (42 § FL).
Overklagandet ska ske inom tre veckor frin den dag di klaganden fick del
av beslutet. Om den som &verklagar &r en part som foretriader det allménna,
raknas Overklagandetiden om tre veckor frdn den dag di beslutet
meddelades (44 § FL). Overklagandet provas av forvaltningsritten.

43.2 Delagarforvaltning eller foreningsforvaltning

Om gemensamhetsanldggningen forvaltas av en samfillighetsforening &r
det, enligt andra stycket, alltid foreningen som foretrader de deldgande
fastigheter som inte ska intrdda eller uttrdda eller vars andelstal inte ska
dndras. Detta giller savédl nir Overenskommelsen triffas som vid den
efterféljande provningen av fragan om godkénnande av 6verenskommelsen.

Om gemensamhetsanldggningen stdr under deldgarforvaltning krivs att
samtliga deldgande fastigheters dgare undertecknar 6verenskommelsen for
att den ska vara giltig.
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43 a § Andring av andelstal genom stimmobeslut

43 a § En samfillighetsforening som forvaltar en gemensamhetsanldggning far genom
ett beslut pa en foreningsstimma dndra en eller flera fastigheters andelstal for utférande
eller drift av anldggningen. For beslut om en sadan dndring krdvs minst tva tredjedelar
av de avgivna rosterna.

Ett beslut om en dndring far samma rattsverkan som ett beslut vid en forrdttning nar
andringen godkdnns av lantméaterimyndigheten. Lantmiterimyndigheten ska godkénna
andringen om den inte strider mot denna lag.

Kostnaderna for ett d&rende om godkédnnande ska fordelas mellan dgarna av fastigheterna
i samfallighetsforeningen efter vad som &ar skéligt. 1 ovrigt ska 2 kap. 6 §
fastighetsbildningslagen (1970:988) tillimpas pa kostnaderna.

Lag (2022:362).

Forarbeten

Prop. 2021/22:122

43a.1 Stammobeslut om andrade andelstal

Genom stimmobeslut kan en samfillighetsforening som fOrvaltar en
gemensamhetsanlidggning dndra deltagande fastigheters andelstal.

Enligt 2 § ska vissa typer av egendom jadmstdllas med fastighet vid
tillimpningen av AL. Andelstal {f6r sddana deltagare som avses 1 2 § kan
dérfor ocksé dndras med stod av stimmobeslut enligt 43 a §.

Vigforeningar, vigsamfilligheter

Enligt 9 § forsta stycket lagen (1997:620) om upphédvande av EVL ska en
viagsamfallighet eller en vdgforening som har bildats enligt EVL efter
utgangen av 1997 anses utgdra en samfillighetsforening enligt SFL. Detta
géller dven en dldre vigsamfallighet som utgdr en juridisk person (9 § forsta
stycket forsta meningen samma lag). En sddan samfillighet kan ha bildats
enligt 1926 4rs lag om enskilda vdgar. For att vara juridisk person krivs att
samfilligheten har en styrelse. Stimmobeslut enligt 43 a § kan dérfor fattas
dven av sadana foreningar.

Om en vigsamfillighet inte dr en juridisk person sé géller bestimmelserna
om deldgarforvaltning 1 SFL efter utgangen av 1997 (9 § andra stycket lagen
om upphdvande av EVL). Bestimmelsen i1 43 a § 4r endast tillimpligt pa
foreningsforvaltade gemensamhetsanldggningar, och bestimmelsen é&r
séledes inte tillimplig pa sadana vigsamfalligheter.

LGA-samfilligheter

Bestimmelsen om stimmobeslut om dndrade andelstal 1 43 a § har, till
skillnad fran bestimmelserna i 41-43 §§ AL, inte gjorts tillimplig for LGA-
samfalligheter (jfr 12 § ASP).

En omprovning enligt 35 § AL av LGA-forrdttning innebér att anldggningen
ska anses inrédttad enligt AL (11 § ASP). SFL blir dérvid tillimplig. Om
anlidggningen forvaltas av en LGA-samfillighet som &r en juridisk person
ska LM alltid férordna om att samfdlligheten ska uppldsas. Enligt 20 § SFL
kan vid samma tillfdlle bildas en samfillighetsforening. Om en sddan
forening kommer till stdnd kan den fatta sddant stimmobeslut som regleras i
43 a § AL.

43 a § Andring av andelstal genom stémmobeslut
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Vad som kan éindras

Ett beslut om dndring kan avse en eller flera fastigheters andelstal. Andelstal
for utforande och andelstal for drift kan dndras i samma beslut.
Stammobeslut om att &dndra andelstal kan omfatta samtliga deltagande
fastigheters andelstal. Nagot sérskilt krav pa att de dndrade andelstalen ska
ligga inom ramen for tidigare beslut om andelstal eller normerna for dessa
finns inte.

Andringen kan siledes innebira att en sektionsindelning tas bort eller infors
eller leda till att andelstal uttryckta i procent 1 stéllet redovisas som absoluta
tal. For en gemensamhetsanldggning som avser vdg kan en sérskild
fordelning goras av de kostnader som krdvs for att vdgen ska kunna
anvindas vintertid (48 §). Andringen bér dven kunna ske for att tillimpa s
kallade brukningsavgifter, dir driftskostnaderna i forsta hand ska fordelas
genom avgifter, dvs. efter det faktiska utnyttjandet av anldggningen, se 15.2.
Grunderna for berdkningen av sddana avgifter mdéste d& anges 1
stimmobeslutet.

Andelstalen anger grunderna for fordelning av kostnaderna for
gemensamhetsanldggningens utforande och drift (15 §). Dessa tvé kategorier
av andelstal - utférande och drift - &r obligatoriska. Andelstalen for
utforande anger fastigheternas dgande av anldggningen och har betydelse
bl.a. vid ateruppforande av eller reinvestering i anldggningen. Andring far
darfor inte ske sé att ingen av de deltagande fastigheterna har andelstal for
utforande. Enskilda fastigheter kan ges andelstalet noll inom viss sektion,
men inte 1 samtliga sektioner (jfr NJA 2004 s. 266).

43 a § ger inte stimman rétt att fatta beslut om in- eller uttrdde 1
gemensamhetsanlidggningen. For sddana @ndringar far Overenskommelse
enligt 43 § eller forréttning anvédndas.

Krav pa kvalificerad majoritet

Beslut om dndring av andelstal fattas pd en foreningsstimma. For beslut om
andring krévs minst tva tredjedelar av de avgivna rosterna pa stéimman. SFL
reglerar forfarandet vid en foreningsstamma.

Av 47 § SFL framgar att styrelsen ska kalla medlemmarna till
foreningsstimma och i kallelsen ange vilka frdgor som ska behandlas vid
stimman. Om beslut enligt 43 a § ska tas upp pa stimman ska det alltsa
anges 1 kallelsen.

Huvudregeln i SFL ér att varje medlem har en rost vid omrdstning pa
foreningsstdimman. Vid beslut som har ekonomisk betydelse, vilket beslut
om &dndring av andelstal har, ska emellertid medlemmarnas rostetal fordelas
efter andelstalen om det begérs av en medlem (49 § SFL). Se 12.1 och 49.1 i
Handbok SFL for exempel och ndrmare beskrivning av bestimmelserna om
rostrakning.

Att en medlems eller en styrelseledamots andelstal berdrs av en dndring av
andelstalen innebér inte att javsbestimmelserna i 36 och 48 §§ SFL blir
tillimpliga. For att bestimmelserna ska bli tillimpliga krivs att
medlemmens eller styrelseledamotens intresse strider mot foreningens.
Foreningen som séddan har emellertid inte ndgot intresse i1 hur andelstalet for

43 a § Andring av andelstal genom stdmmobeslut



Lantmdateriet 2024-10-16 233

en enskild fastighet bestims. Medlemmar och styrelseledaméter kan alltsa
normalt ta befattning med, och delta i, behandlingen av en friga som beror
det egna andelstalet (prop. 2021/22:122 s. 23).

43a.2 LM:s provning

Ett beslut om dndrade andelstal far samma rittsverkan som ett beslut vid en
forrattning nar dndringen godkinns av LM. Nar LM:s godkdnnande fatt laga
kraft ska alltsd de dndrade andelstalen ligga till grund for fordelningen av
kostnader for utforande och drift.

Handldggningen

Provningen av andelstalsdndringar enligt 43 a § sker inte vid fOrréttning.
Négra sirskilda regler for LM:s handldggning av drenden enligt 43 a § finns
darfor inte, utan handlaggningen ska ske med beaktande av reglerna i FL. Pa
motsvarande sétt saknas lagregler om vem pé lantmiterimyndigheten som
har rétt att handldagga dessa drenden.

I FL finns allmidnna bestimmelser om en god forvaltning och generella
utgangspunkter for handldggningen av drenden (se 5-18 §§). For att ldsa
mer om bestimmelserna hénvisas till den inledande beskrivningen i 4 kap. i
Handbok FBL. FL innehaller dven generellt tillimpbara bestimmelser om
rittelse och dndring av beslut (se 36-39 §§). Dessa bestimmelser behandlas
1 Handbok rittelse och dndring.

Utredning och komplettering

LM har enligt FL en allmén serviceskyldighet och dven ett visst ansvar for
utredningen 1 drendet (6 § andra stycket, 20 § och 23 § FL). Far LM in en
ansokan som &r ofullstindig eller oklar ska LM i forsta hand forsoka hjélpa
sOkanden att fa ansokan komplett genom att begéra att sokanden inkommer
med de kompletteringar och ndrmare forklaringar som behdvs. LM har
emellertid ingen skyldighet att pa egen hand utreda om forutsittningarna for
godkédnnande ar uppfyllda.

Om ansokan trots begdran om komplettering dr ofullstindig méste LM
avgora om bristen dr sddan att ansdkan overhuvudtaget inte kan provas och
dérfor ska avvisas eller om bristen innebér att ansdkan inte kan godkénnas.
LM bor vid en begédran om komplettering samtidigt upplysa om vad som kan
hinda om komplettering uteblir. For att LM ska kunna avvisa en ansdkan
krévs det att sokanden dessforinnan har forelagts att avhjdlpa bristen och att
det av foreldggandet har framgéitt att foljden av att foreldggandet inte foljs
kan bli att LM inte kommer att préva ansokan (se 20 § FL). Ett foreldggande
om komplettering bor innehalla en tidsfrist inom vilken kompletteringen ska
ha inkommit till LM. Hur léng fristen ska vara fir bedomas 1 det enskilda
fallet bl.a. utifran vad for typ av komplettering som efterfrdgas och vad som
far anses vara en rimlig tid for att ordna kompletteringen. Vissa
kompletteringar kan t.ex. kréva att ett nytt stimmobeslut tas.

Beslut

Innan LM fattar ett beslut ska den som é&r part underrittas om allt material av
betydelse for beslutet och fa tillfille att inom en bestdmd tid yttra sig dver
materialet (25 § forsta stycket FL). LM bestammer hur underrittelse ska ske.
Underrittelse far ske genom delgivning (25 § andra stycket FL). Se dven
Handbok delgivning 14.1.
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Det finns ingen legaldefinition av begreppet part. Eftersom en dndring av
andelstalet for en deltagande fastighet innebdr en relativ dndring av alla
andra andelstal sd torde alla deldgare i1 normalfallet anses vara parter i
drenden om godkédnnande enligt 43 a §.

LM kan skilja sig frdn en ans6kan om att godkénna &dndrade andelstal genom
att 1) godkénna @ndringen, 2) inte godkénna dndringen (dvs. avsla ansokan),
3) avvisa ansokan eller 4) avskriva ansdkan vid sokandens aterkallelse. I
situationerna 1) och 2) goér LM en materiell provning av ansdkan, vilket inte
sker 1 situationerna 3) och 4).

Observera att den av stimman beslutade &dndringen av andelstal fir samma
rattsverkan som ett beslut vid en forrattning nir dndringen har godkénts av
LM i ett lagakraftvunnet beslut - situation 1) i foregdende stycke. LM:s
beslut 1 dessa fall dr enbart att d&ndringen godkinns, LM ska inte fatta nagot
beslut om andelstal eller ersittning. Se ndrmare vad som krévs for att LM
ska godkinna &dndringen nedan, under rubriken Forutsdttningar {or
godkinnande.

Beslutet ska motiveras och tas upp i en separat handling. En sddan
motivering ska innehélla uppgifter om vilka bestdmmelser som har
tillampats och vilka omstidndigheter som har varit avgérande for LM:s
stillningstagande (32 § FL). LM:s godkdnnande kan vara partiellt, dvs
endast avse en del eller vissa delar av de dndringar som féreningen beslutat
(prop. 2021/22:122 s. 24).

Underrdttelse om beslut och éverklagandehdnvisning

Parterna ska underrittas om LM:s beslut (33 § FL). Om LM bedomer att
andringen har ett innehall som berér nagot allmént intresse, ska dven BN
och Lst underrdttas med hénsyn till deras besvarsritt (se 9-11 §§, 30 § fjarde
stycket jamte 34 § FL). Om LM beddmer att nagot allméinintresse uppenbart
inte berdrs, behover Lst och BN inte underrittas om godkdnnandet. Exempel
pa ett sadant innehall &r en dndring av en enstaka fastighets andelstal.

En part kan 6verklaga LM:s beslut att godkdinna eller att inte godkinna en
dndring enligt 30 § fjarde stycket jamfort med 15 kap. 6 § FBL. BN och Lst
har ritt att 6verklaga ett beslut om godkénnande pa motsvarande sétt som ett
anldggningsbeslut. Tiden for overklagande — fyra veckor — ska ridknas fran
dagen for LM:s beslut. Overklagandet provas av MMD (30 § jamte 15 kap.
1 FBL).

LM:s beslut att avvisa eller avskriva en ansokan tar overklagas av den
beslutet angar, om beslutet gatt honom eller henne emot (42 § FL).
Overklagandet ska ske inom tre veckor frdn den dag dé klaganden fick del
av beslutet. Om den som 6verklagar dr en part som foretridder det allménna,
rdknas Overklagandetiden om tre veckor frdn den dag di beslutet
meddelades (44 § FL). Overklagandet provas av forvaltningsritten.

Betriaffande bestimmelser om aktbildning, dagbok m.m. géller 6-18 §§ FBK
(se 3 § forsta stycket ALK).

Stimmobeslutets giltighet

Stammans beslut kan angripas genom klandertalan (53 § SFL). Om en sadan
talan grundas pd att beslutet inte tillkommit i behorig ordning eller att det
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kranker endast medlems eller réttighetshavares ritt, ska talan vickas inom
fyra veckor frén beslutet. Annars blir beslutet &ndé géllande. For att forsékra
sig om ett det finns ett giltigt stimmobeslut dr det diarfor 1ampligt att LM
avvaktar med att prova en dndring till dess att klanderfristen lopt ut.
Formella invindningar och invindningar som endast berdr medlemmar eller
rittighetshavare behdver LM didrmed inte ta stillning till.

Att ett klandermal har inletts vid domstol hindrar dock inte att LM prdvar en
andring, savida domstolen inte beslutat att stimmobeslutet tills vidare inte
far verkstillas (53 § tredje stycket SFL).

Om beslutet strider mot réttsregler som inte kan &sidoséttas ens med
samtycke fran samtliga medlemmar &r beslutet en nullitet. Nullitet kan
aberopas utan att talan vicks men ibland kan det vara av intresse for en
foreningsmedlem eller en styrelseledamot att fa faststillt om det dr fraga om
en nullitet eller inte. For viackande av sddan talan finns ingen tidsfrist. Det
torde vara mycket ovanligt, men om LM till foljd av nigon sérskild
omstdndighet skulle ha anledning att anta att beslutet dr en nullitet ska
andringen inte godkdnnas, dven om klanderfristen 16pt ut. Om en domstol
senare kommer fram till att beslutet ar giltigt kan LM prova fragan om
godkinnande av dndringen pa nytt.

Om ett stimmobeslut om dndring av andelstalen upphédvs av domstol efter
klandertalan s& géller det inte lingre. Om LM redan har fattat beslut om
godkdnnande av édndringen sd géller inte heller LM:s beslut (prop.
2021/22:122 s. 24-25). Om LM é&nnu inte har provat fragan om
godkidnnande ska en sadan provning inte heller ske. Om ansdkan inte
aterkallas ska den avvisas.

Forutsittningar for godkinnande

LM ska préva om foreningens dndring strider mot AL. Det innebér framfor
allt att reglerna om bestimmande av andelstal 1 15 § ska ha f6ljts eller att
avsteg ska ha gjorts enligt 16 § samt att erséttning ska ha beslutats i enlighet
med 37-39 §§.

Anm.

Med stod av 43 a § kan andelstal @ndras genom majoritetsbeslut vid
foreningsstimma. For att dndringen ska godkédnnas far den inte strida mot
AL. For att godkdnna en Overenskommelse enligt 43 §, som endast kan
triffas om samtliga ber6érda ar 6verens, kridvs ddremot att det ar uppenbart
att 6verenskommelsen inte strider mot AL. I lagstiftningsidrendet da 43 a §
tillkom framfordes att det for systematikens skull var oldmpligt att kraven
skulle vara strangare vid provning enligt 43 § &n enligt 43 a §. Regeringen
konstaterade dock att det saknades underlag for att inom ramen for pagaende
lagstiftningsdrende Overviga om regleringen i 43 § borde dndras (prop.
2021/22:122 5. 12).

Andelstal, ersdttning och medgivande

Savial andelstal for utforande som andelstal for drift ska enligt 15 §
bestimmas efter vad som dr skiligt med hansyn till vissa ndrmare angivna
omstindigheter. Detsamma géller virdet av gemensamhetsanldggningen,
som enligt 39 § faststélls efter vad som &r skdligt med hénsyn till vissa
angiva omstindigheter. Skilighetsbedomningarna ger visst utrymme for
olika losningar och av forarbetena framgar att regeringens avsikt med
bestimmelsen 1 43 a § var att ge samfillighetsforeningarna mojlighet att
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utnyttja det utrymmet (prop. 2021/22:122 s. 12). Nir LM provar de
andringar som foreningen beslutat om ska myndigheten forsidkra sig om att
4dndringarna ligger inom detta skilighetsutrymme. Andringarna kan rymmas
inom det skilighetsutrymme som 15 och 39 §§ ger uttryck for 4ven om de
inte motsvarar exakt vad LM sjdlv hade beslutat vid forrittning. Ledning

kan fas frdn den praxis som utvecklats for aktuella bestimmelser, se 15.1
och 39.1.

For att kunna bedoma skiligheten maste typiskt sett de hittills gdllande
andelstalen framgd, liksom vilken dndring av andelstalen som gors och vad
grunden for dndringen &r. Det maste ocksd framga vilken erséttning som
bestdmts och hur den berédknats.

Det dr foreningens ansvar att visa att dndringen inte strider mot lagens regler
och att lagga fram ett underlag som ar sé fullstindigt att LM kan gora sin
bedomning. Om det inte &r mojligt att bedoma skiligheten 1 de &ndringar
som foreningen beslutat, gir det inte heller att godkénna &ndringarna. Om
detta beror pa brister i ansokan, t.ex. att det saknas redovisning om hur
foreningen berdknat de dndrade andelstalen, bor bristerna i ménga fall kunna
atgidrdas med komplettering, se nirmare under rubriken Utredning och
komplettering ovan.

En édndring av andelstalet for en deltagande fastighet innebdr en relativ
andring av alla andra andelstal. Det dr déarfor nodvandigt att dven beakta
konsekvenserna for de fastigheter vars andelstal inte &ndras. Om de
andelstal som inte dndras i hog grad &r inaktuella kan det innebéra att
andringen inte kan godkdnnas. Konsekvenserna for eventuella tredje min
madste ocksé beaktas.

Exempel

Gemensamhetsanldggningen ga:1 har foljande deldgare och andelstal:

Lantmdteriet

Fastighet ~ Andelstal

A 1

B 1

C 1

Totalt antal andelstal: 3

Andelstalen avser bade utfoérande och drift. Deldgarna svarar saledes for en

tredjedel vardera av kostnaderna for gemensamhetsanliggningens utférande
och drift (1/3).

Om A:s andelstal dndras frén 1 till 2 innebér det att A kommer att svara for
hilften av kostnaderna for anldggningens utférande och drift (2/4) medan B
och C svarar for en fjardedel vardera (1/4). Hojningen av A:s andelstal
innebdr alltsé en relativ sinkning av B och C:s andelstal.

Fastighet ~ Andelstal

A 2
B 1
C 1

Totalt antal andelstal: 4

P& motsvarande sitt innebér en sinkning av A:s andelstal en relativ hojning
av B och C:s andelstal. Om A:s andelstal sénks till 0,5 kommer A att svara
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for en femtedel av kostnaderna (0,5/2,5) medan B och C svarar for tva
femtedelar vardera (1/2,5).

Fastighet Andelstal

A 0,5
B 1
C 1

Totalt antal andelstal: 2,5

For att kunna bedoma skaligheten i det dndrade andelstalet for A maste LM
saledes ocksd veta Ovriga deldgares andelstal. Effekten blir inte lika
dramatisk om gemensamhetsanldggningen har manga deldgare och/eller
dndringen endast innebdr en marginell justering av andelstalet, men en
andring av andelstalet for en deltagande fastighet innebér alltid en relativ
dndring av alla andra andelstal.

Reglerna om kostnadsfordelning 1 15 § kan enligt 16 § fOrsta stycket
4 &sidosittas, om de fastighetsdgare som dldggs storre betalningsskyldighet
dn som annars skulle ha gillt, medger det. Medgivande kan siledes behova
lamnas av annan fastighetsdgare @n den vars fastighet far ett &dndrat
andelstal. Eventuella medgivanden boér kunna dokumenteras i
stimmoprotokollet och/eller i en separat handling. Om medgivanden frdn
sadan réttsdgare som avses i 16 § andra stycket saknas méste avvikelsen fran
15 § vara sddan att den dr vésentligen utan betydelse for rittsdgaren. Se
vidare 16.1.

I fastighetsregistret gir det for nirvarande inte att registrera mer &n en
andelstalsserie, se Handbok fastighetsregistrering. Om andelstalen for
utféorande och drift dr olika redovisas bara andelstalen for drift. Om
anldggningen dr sektionsindelad pé annat sétt redovisas inga andelstal.
Andelstal i gemensamhetsanldggningar som bildats innan 2002 &r ofta
ofullstindigt eller inte alls redovisade 1 fastighetsregistret. I de fall
samfillighetsforeningen beslutat om é&ndring av andelstal i en sddan
gemensamhetsanldggning maste foreningen i regel presentera ett underlag
som visar den juridiskt gillande andelstalsférdelningen inom anldggningen,
eller i minsta fall inom aktuell sektion, for att en &ndring ska kunna
godkinnas. Notera dven att for de fastigheter vars andelstal dndras kan
andelstalet fore dndringen ha betydelse for att berdkna ersittningen.

Ovriga bestimmelser

LM ska prova om den av stimman beslutade &ndringen strider mot AL. En
av bestimmelserna 1 AL dr att ett sddant stimmobeslut ska fattas med minst
tva tredjedelars majoritet. I propositionen framhaller regeringen att det &r
onskvirt att LM:s provning i sd hog utstrickning som mojligt kan
koncentreras till att prova att stimmobeslutets innehall, dvs. de dndrade
andelstalen och ersittningen for dessa, dverensstimmer med AL. Formella
brister bor framst angripas genom klandertalan mot foreningens beslut.
Detta har bland annat kommit till uttryck genom att bestimmelsen
formulerats s& att LM ska godkinna den av stimman beslutade dndringen,
inte stdimmans beslut (prop. 2021/22:122 s. 13). Nagon ndrmare kontroll av
majoritetskravet torde darfor inte krdvas. Vad giéller fOreningsrittslig
formalia se rubriken Stammobeslutets giltighet ovan.
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Parallella processer

Om ett drende om omprovning enligt 35 § pdgar ndr en ansdkan om
godkdnnande av ett stimmobeslut ldmnas in till LM, eller tvirt om, bor
drendena prévas i1 den ordning som ar lampligast 1 det enskilda fallet. Om
det ror sig om samma andelstal bor det i minga fall vara lampligt att forst
prova staimmobeslutet. Om stimmobeslutet godkdnns bor det sdllan finnas
skil att omedelbart direfter prova ansdkan enligt 35 §.

Det finns inget hinder mot att foreningen fattar ett stimmobeslut om att
andra andelstal omedelbart efter att samma andelstal dndrats vid en
omprdévning enligt 35 §. Om den &dndring som foreningen beslutat om
overensstaimmer med AL kan den ocksé godkdnnas av LM. Bade foreningen
och LM har dock att forhalla sig till samma bestdmmelser, 15, 16 samt
37-39 §§, sa givet att inga omstdndigheter dndrats sedan omprdvningen
torde utrymmet for fOreningen att gora stora dndringar av de av LM
beslutade andelstalen typiskt sett vara begrinsat.

43a.3 Kostnadsfordelning

Kostnaderna for ett drende om godkinnande ska enligt tredje stycket
fordelas mellan dgarna av fastigheterna 1 foreningen efter vad som ar skéligt.
Av forarbetena framgar att stycket ar utformat med 29 § som forebild och att
ledning for tillimpningen dérfor kan fas fran vad som géller enligt den
paragrafen. Se 29.1.

Hinvisningen till 2 kap. 6 § FBL innebir att kostnaderna 1 vissa situationer

ska fordelas pa annat sitt, t.ex. om godkidnnande nekas eller om ansdkan
avvisas, se Handbok FBL.
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44 § Verkan av en tomtrattsupplatelse

44 § Upplates tomtrétt i fastighet som deltager i gemensamhetsanldggning, skall
tomtrétten ndr den inskrivits deltaga i anldggningen i fastighetens stille.

Forarbeten

Prop. 1973:160 s. 264 m — 265 6

Om tomtrétt upplats i en fastighet som deltar i en gemensamhetsanlédggning
ska tomtritten enligt 44 § automatiskt trdda in i gemensamhetsanldggningen
1 fastighetens stélle. Dérefter ankommer det séledes pd tomtréttshavaren att
utova de rittigheter och fullgéra de skyldigheter som foljer med
deldgarskapet i gemensamhetsanldggningen.

Réttsverkan intrdder nér tomtritten skrivs in. Bidrag till anldggningen som
har forfallit till betalning fore dagen for inskrivningen ska sdledes fullgoras
av fastighetsdgaren.

For det fall att den automatiska regeln kan ge anledning till en ekonomisk
uppgorelse mellan fastighetsdgaren och tomtrattshavaren kan denna verkan
beaktas vid bestimmandet av tomtréttsavgéilden.

Utan sérskild reglering i lagen géller motsvarande automatik nir en tomtrétt
upphor. Nér en anteckning gors i fastighetsregistrets inskrivningsdel om
upphdrande av tomtritt eller ndr en ansdkan om dodning av en
tomtrittsinskrivning bifalls, intrdder alltsd fastigheten automatiskt som
deldgare 1 den gemensamhetsanlidggning som tomtrétten har deltagit i. Detta
géller oavsett om tomtrittens deltagande har grundat sig pa ett
forrattningsbeslut eller pa reglerna i 44 § (prop. 1973:160 s. 598 x—m).

44 § Verkan av en tomtrattsupplatelse
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45 § Registrering

45§ En uppgift om fordelning enligt 42 §, om anslutning enligt 42 a § och om
godkinnande enligt 43 eller 43 a § ska foras in i fastighetsregistrets allménna del snarast
mojligt sedan fordelningen, anslutningen eller godkdnnandet har fatt laga kraft.

Lag (2022:362).

Forarbeten

Prop. 1973:160 s. 265, prop. 2021/22:122 s. 25

Enligt 45 § ska uppgift om en fordelning enligt 42 §, om en anslutning enligt
42 a § och om ett godkdnnande enligt 43 § eller 43 a § foras in i
fastighetsregistrets allménna del snarast mojligt sedan fordelningen,
anslutningen eller godkidnnandet har wvunnit laga kraft. Se Handbok
Fastighetsregistrering 6.3.9 Atgirder.

45 § Registrering
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BESTAMMELSER OM ENSKILDA VAGAR (46-57 §§)

Forarbeten

Prop. 1973:160 s. 143 n—144 6 och 265-279, Prop. 1988/89:77 s. 64-65,
Prop. 1996/97:92.

Sarskilda bestammelser om enskilda vigar har samlats under en sarskild
rubrik i AL och omfattar 46—57 §§. Avsnittet innehéller bestimmelser om
tillbehor till vdg (46§), om anslutning av fastighet till en
gemensamhetsanldggning som avser vidg dven for tillgodoseende av
tillfalligt behov (47 §), om sérskild fordelning av kostnaderna for
vintervighallning (48 §) samt en bestimmelse om erséttning for
merkostnader till f6ljd av tillfalligt anvindande i védsentligt storre omfattning
dn som far anses svara mot driftsandelstalet (48 a §). Vidare regleras rétten
for en enstaka fastighet att bygga vig Over en annan fastighet eller att
anvinda en befintlig vig (49 §). En fastighet kan dven ges ritt att tillfalligt
begagna en befintlig vdg pa en fastighet (50§). Ritt for en
samfillighetsforening att anvdnda en vdg 1 en  annan
gemensamhetsanlidggning regleras 1 50 a §.

Aldre bestimmelser om ritt att ta vighllningsdmnen, sitta upp sndskérmar,
grindforbud samt rétt for forvaltare av allmédn vég, jarnvég, sparvég, kanal
eller flottled att i vissa fall ombesdrja eller dvervaka vigarbeten har utan
saklig dndring overforts fran EVL till AL (51, 52 och 55 §§). Ratten att
hugga bort eller kvista trdd och buskar har utvidgats till att 4ven omfatta
annan vaxtlighet.

I 53 och 54 §§ regleras hur prévningen av rittighetsupplételser enligt 49—
52 §§ samt betalningen av ersittning m.m. ska ske.

I 54a § regleras mojligheterna att tréffa dverenskommelse om éndring av
arlig slitageerséttning.

156 och 57 §§ finns bestimmelser om trafiksékerhetsfragor.
Vissa sirskilda fragor rorande vigar

Byggande och drift

Grénsdragningen mellan byggande och drift (underhdll) har enligt
forarbetena ansetts bora dverlimnas at praxis att avgora med beaktande av
omstdndigheterna 1 varje sérskilt fall (prop. 1973:160 s. 266 m). Vid den
beddmningen kan motiven till 3 § EVL vara till viss ledning. Enligt EVL
omfattade begreppet byggande av vég inte enbart anldggande av en ny vig
utan dven omldggning och forbattring av en befintlig vidg. Med omldggning
av vdg avsags fordndring av en végs ldge 1 plan, inklusive fordndring av
bredden. Med forbittring avsags vigarbeten som var dgnade att hoja en vigs
standard, exempelvis fordndring av vagprofilen eller en grundforstarkning.

Mindre forbéttringsarbeten som drar jaimforelsevis obetydliga kostnader kan
dock riknas till underhallet, atminstone om de utfors i samband med detta
(prop. 1973:160 s. 266 m). JamfGrelse kan till vissa delar dven goras med
ViglL.

Best@Gmmelser om enskilda vagar (46-57 §§)



242 2024-10-16 Lantmdateriet

Regler om trafik i annan lagstiftning

Det dr dgaren av en enskild vdg som avgdér om trafik med motordrivna
fordon far dga rum pa véigen (10 kap. 10 § forsta stycket trafikforordningen
1998:1276). Den som bryter mot ett sddant forbud, som har utmérkts med
vigmérke eller pd annat tydligt sitt, straffas enligt 14 kap. 3 § 3
trafikforordningen med boter.

Om statsbidrag utgar till vighallningen géller dock enligt 27 § forordningen
(1989:891) om statsbidrag till enskild vighéllning, att vaghallaren inte far
stinga av vigen for trafik. Statsbidraget torde som regel utgora full
kompensation for det slitage som den fraimmande trafiken medfér. Den
statliga vdghallningsmyndigheten, dvs. Trafikverkets region, kan enligt 10
kap. 10 § trafikférordningen och 41 § viglagen medge att avstingning sker 1
visst hinseende eller for viss tid.

Korning utanfor vag regleras bl.a. 1 terrdngkdrningslagen (1975:1313) med
forordning (1978:594).

Gang- och cykeltrafik, ridning

Det har inte ansetts motiverat att i AL skilja pa olika trafikslag. Att en
deldgare 1 en vdg, som har inrdttats som en gemensamhetsanldggning, inte
har samma anvindning av vdgen kan beaktas inom ramen for
bestaimmelserna om kostnadsfordelning. Enligt allemansrétten torde dgaren
av en vig inte kunna forbjuda trafik som inte &r motordriven eller ridning
som endast &r tillfdllig om den inte gar 6ver mark som &r att anse som tomt
och dessutom inte skadar eller sliter vdgen. Nigon bestdmmelse om
upplételse att mot sirskild ersittning anvédnda en befintlig vig som ging-
eller cykelvdg har darfor inte ansetts behovlig (prop. 1973:160 s. 268 n).

Tillstand

Tillstdnd till att ha en skylt uppsatt pa bl.a. enskild vdg varigenom
allménheten avvisas, utdver att hindra “olaglig” motortrafik och liknande,
inhdmtas fran kommunen, se 5§ lagen (1998:814) med sirskilda
bestammelser om gaturenhallning och skyltning.

Ett annat vanligt tillstdind som kan behovas ir tillstdnd fran Trafikverket att
ansluta en enskild vég till en allmén vég, se 39 § VigL.

Bidragsmojligheter

Statsbidrag till enskild védghallning provas av Trafikverket. Se vidare
forordning (1989:891) om statsbidrag till enskild viaghéllning. Det &r dven
vanligt att kommuner ldmnar bidrag till enskild vdghallning.

Forutsattningar och krav pd byggande och drift for att bidrag ska kunna utga
kan ha betydelse for batnadsprévningen.

Bestdmmelser till framjande av trafiksdkerheten

Enligt 56 § far Trafikverket, om det behdvs for trafiksidkerheten i fraga om
en viss enskild vdg eller del av en enskild védg, forordna att vissa
bestimmelser 1 VagL ska gilla i tillimpliga delar.

Samordning med 7 kap. FBL

Enligt 49-52 §§ kan foljande réttigheter (servitut) upplétas.

Best@Gmmelser om enskilda vagar (46-57 §§)
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1. Raétt att bygga vdg Over annan fastighet for tillgodoseende av sdvil
tillfalligt som stadigvarande behov (49 AL §).

2. Raitt att anvinda befintlig viag (49 § ).

3. Ritt att anvdnda befintlig vdg for tillgodoseende av tillfilligt behov
(50 §).

4. Ritt att ta vdghallningsdmnen, hugga bort véxtlighet och sitta upp
snoskdrmar (51 §).

5. Grindforbud over viag (52 §).

Dessutom kan enligt 50 a § upplétas ritt for en samfallighetsforening att
anvinda en vdg som ingdr i en annan gemensamhetsanliggning. For en
sadan upplatelse ar servitut enligt FBL inte nagot alternativ.

Rittigheterna kan enligt 35 § dndras eller upphévas om forhallandena éndras
eller om ett klart behov av omprovning har framkommit.

Enligt 7 kap. 2 § FBL kan ovan ndmnda servitut inte bildas som fristdende
atgérder enligt 7 kap. FBL, dock med undantag for servitut enligt punkt 2 till
forman for flera fastigheter om det inte finns nagot aktuellt behov av att
samtidigt l0sa frdgan om utférande och drift av anldggningen pa
servitutsomradet I sddana undantagsfall dr det alltsd mojligt att antingen
tillimpa servitutsbildning enligt 7 kap. FBL eller 49§ AL (se prop.
1996/97:92 s. 69).

Enligt 7 kap. 9 § FBL géller motsvarande inskrdankning vid dndring eller
upphédvande av ett servitut som har tillkommit enligt AL eller motsvarande
dldre bestimmelser. I samband med fastighetsbildning innebédr 7 kap. 2 §
respektive 7 kap. 9 § FBL ingen begrinsning i rétten att bilda respektive
andra eller upphdva ovanstiende servitut, om atgdrden har betydelse for
fastighetsbildningen.

Best@Gmmelser om enskilda vagar (46-57 §§)
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46 § Tillbehor till vag

46 § Till vag hor vigbana och 6vriga viganordningar.
Anordning, som behdvs for vidgens bestand, drift eller brukande &r véganordning.
Viaganordning dr ocksa till viag ansluten brygga eller farja med farjeldge.

Forarbeten

Prop. 1973:160 s. 279-281

46.1 Vig

Till en véag hor enligt 46 § forsta stycket vigbana och 6vriga viganordningar.
Definitionen av vigbegreppet ansluter till motsvarande definition i 2 § VagL
med den skillnaden att dven tillfdlliga viganordningar kan utgora tillbehor
enligt AL (jamfor dven 1 kap. 2 och 3 §§ véagforordningen [2012:707]).

46.2 Vaganordning

En vidganordning &r enligt 46 § andra stycket en anordning som behdvs for
véigens bestand, drift eller brukande. Som exempel pa védganordningar kan
ndmnas slidnt, bankett, dike, vigren, upplagsplats, vindplats, bro, trumma,
skyddsvirn, stangsel och vagmarke.

I den man det &r ndodvéndigt for att vigen ska fylla sin funktion &r foljande
anordningar att betrakta som véganordning: hallplats, parkeringsplats,
rastplats, végbelysning. Betrdffande vigar for skogsbrukets behov é&r
behovliga last- och avldggsplatser for virke att betrakta som viganordningar.

Vid bedomningen av om véganordningar av ovan angivet slag bor
foreskrivas 1 anldggningsbeslutet bor stor hinsyn tas till de synpunkter som
sakdgarna framfor. 1 Ovrigt far behovet av anordningarna beddmas mot
bakgrund av dndaméalet med viagen och andra omstandigheter.

Rattsfall: Pumpanldaggningen utgjorde vaganordning till den
enskilda vagen, inte till motorvdagen

NJA 1983 s. 745 (LM ref 83:54) Viéganordning till enskild vdg. Vid
motorviagsbygge anlades en végport for en enskild vdg. Vid dennas ldgsta
punkt anordnade Viégverket en pumpanldggning. Vigverket pakallade
anldggningsforrittning for att inrdtta den enskilda vdgen som
gemensamhetsanldggning och hénféra pumpanldggningen dit. — Végverket
var behorig att pakalla forrattningen (60 § VagL). Med véganordning forstas
anordning som behdvs for vigens bestand, drift eller brukande. Utmérkande
for en vdganordning maste saledes vara att den &r av betydelse for en vigs
funktion. Pumpanldggningen utgjorde viaganordning till den enskilda végen,
dédremot inte till motorvégen.

46 § Tillbehdr fill vaig
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47 § Tillfalligt behov av vag

47 § Om sérskilda skél foreligger, kan fastighet anslutas till gemensamhetsanldggning
som avser vdg utan hinder av att anldggningen tillgodoser endast tillfalligt behov for
fastigheten.

Forarbeten

Prop. 1973:160 s. 267 y, 281 m och 284 m

Om det finns sdrskilda skél kan en fastighet enligt 47 § anslutas till en
gemensamhetsanldggning for vdg trots att anldggningen tillgodoser endast
ett tillfélligt behov for fastigheten. Bestimmelsen utgdr ett undantag frin
villkoret 1 1 § att en gemensamhetsanldggning ska tillgodose ett &ndamél av
stadigvarande betydelse. Undantaget dr tillimpligt endast pd en anlidggning
som avser vig. (Definition av vig och tillbehor till vag, se 46 §.)

Sdrskilda skl

For att en fastighet med ett endast ett tillfdlligt behov av védg ska kunna
anslutas till en gemensamhetsanlidggning ska det finnas sérskilda skal.
Sadana kan t.ex. vara att fastigheten &r huvudintressent i vigen eller att
vagen ska gi fram over fastigheten. Andra tdnkbara skél ar att den tillfélliga
ritten till vdg ska besta en lidngre tid eller att samtliga intressenters vagbehov
ar tidsbegrénsat (prop. 1973:160 s. 267 y).

Avgrdnsning mot 50 §

Négon skarp skiljelinje mellan de fall, dd en fastighets tillfdlliga vigbehov
bor tillgodoses genom anslutning till en gemensamhetsanlidggning enligt
47 § och ndr en upplételse enligt 50 § bor ske, har inte ansetts lampligt att
dra upp. Fragan far i stéllet avgoras med hénsyn till omstdndigheterna i varje
enskilt fall (prop. 1973:160 s. 284 m). Om det dr svért att bestimma en
avgift enligt 50 § andra stycket, kan detta vara ett skil att med stod av 47 § i
stillet ansluta fastigheten till gemensamhetsanldggningen (prop. 1973:160 s.
281 m—282 ). Vidare kan bestimmelserna 1 6 § andra stycket om hinder 1
vissa fall mot att ansluta en byggnad eller annan anléggning pa ofri grund,
vara ett motiv fOr att upplata rétt till vig enligt 50 §.

Ett exempel pa nir anslutning till en gemensamhetsanldggning for vdg enligt
47 § AL bor kunna ske dr ndr det bedrivs grustiktsverksamhet pa en
fastighet. Den trafik som grustaget fororsakar kan vara omfattande och
behovet ar tillfalligt under den tid tikttillstandet géller.

Rattsfall: Kommunens motionsspar

Géta HovR, 1995-02-06, UO 3004, O 787/94 (LM ref 95:6) Kommunalt
motionsspar anslots tillfalligt till gemensamhetsanlidggning.
Anliggningsbeslut avseende skogsbilvdg meddelades med tre privata
fastigheter samt en kommunal anldggning pé ofri grund (motionsspar) som
deldgare. Anldggningen behdvde anvinda vigen for att slippa bygga en bro
for bl.a. barktransporter till kommunens fastighet. En av fastighetsdgarna
overklagade och yrkade att motionsanlaggningen inte skulle tillatas delta i
gemensamhetsanlaggningen. — FD ansdg mot bakgrund av att motionsspéret
hade anlagts med stod av arrendeupplételse pa 10 ar att kravet i 1 § AL pa
stadigvarande betydelse inte var uppfyllt. FD ansag emellertid att det var av
vasentlig betydelse for kommunens anldggning att fa anvénda
forrattningsvdgen under arrendetiden och att valet d& borde std mellan
anslutning enligt 47 § AL eller upplatelse enligt 50 § AL. Det var inte till
nackdel for 6vriga deltagande om kommunen gavs inflytande pa fragorna om
végens underhall och drift. Anslutningsalternativet innebar inte heller nagot

47 § Tilf&ligt behov av vég
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omfattande forfarande med omfordelning av andelstal och ekonomisk
reglering nér arrendet upphorde. HovR ldmnade besviren utan bifall.

47 § Tilf&ligt behov av vég
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48 § Sarskilda andelstal for vintervaghallning

48 § I fraga om gemensamhetsanlédggning som avser vag far vid tillimpningen av 15 §
andra stycket sdrskild fordelning ske av kostnaderna for de atgédrder som krévs for att
vagen ska kunna anvéndas vintertid.

Forarbeten

Prop. 1973:160 s. 266 6, 272 n—273 6, 277 m och 281 n—282 6

Enligt 48 § far vid tillimpningen av 15§ andra stycket en sirskild
fordelning ske av kostnaderna for de atgérder som krévs for att en vig ska
kunna anvéndas vintertid. Kostnader for vintervighéllning kan dven tickas
genom avgifter enligt 15 § andra stycket.

Eftersom sdsongmaissiga variationer i friga om anvindningen av en vig
numera inte forekommer i samma omfattning som tidigare, torde det oftast
vara mojligt att beakta de skillnader i nyttjandet som kan berdknas
uppkomma nér andelstal faststills enligt 15 § andra stycket utan sdrskilda
andelstal for vintervighallningen. Det har dock ansetts praktiskt att det
atminstone finns en mdjlighet att faststélla olika andelstal for vagunderhall
och vintervéighéllning (prop. 1973:160 s. 277 m).

Begreppet vintervdighallning

Begreppet motsvarar det som 1 EVL betecknades som vintervdaghéllning
(prop. 1973:160 s. 281 n — 282 §). Enligt 3§ EVL omfattade
vintervaghallning arbete for att halla vigbanan fri frdn hinder av snd och is,
sandning samt atgirder for dess utmérkande nér sa kriavs (prop. 1973:160 s.
282 0).

Rittsfall: Snéplogningen

HovR V Sv, 1993-06-24, UO 32, O 82/91 (LM ref 93:22) Fraga om
omprdvning av en gammal skogsbilvdg. Vigen var 3 600 m ldng och hade
pé en stricka av 600 m (a-b) senare kommit att utnyttjas som utfartsvig for
en bostadsfastighet. FBM foreskrev i frdga om vintervaghéllningen att
samféllighetsforeningen skulle vara skyldig att ploga strickan a-b. For
resterande vagstracka inskrdnktes plogningsskyldigheten till tiden fram till
nyér, medan drsstimman fick besluta om plogningen for dterstaende del av
vinterhalvéret.

Agare till skogsfastigheter inom vigens batnadsomrade overklagade. De
yrkade é&ndring av andelstalen med sdrskild sektionsindelning for
vintervdghallning. Som skil anforde de att skogsavverkning bara sker vart
fijdrde ar. De borde dérfor inte vara skyldiga att delta i kostnaderna for
vintervighallning som endast tillgodoser bostadsfastighetens behov.

HovR ansdg att snoplogningen av strdckan a-b skulle bilda en sérskild
sektion vid kostnadsférdelningen. Som skdl angavs f6ljande. En
sektionsindelning medfor merarbete och ibland svarigheter att sirskilja
kostnader vid forvaltning av en gemensamhetsanlidggning och bor déarfor
tillimpas endast undantagsvis. 1 det aktuella fallet skilde sig
vintervdghallningen pa strickan a-b markant fran vintervighallningen pa
vigen 1 Ovrigt genom att bostadsfastigheten behovde kontinuerlig
snoplogning. Kostnaderna for den sndplogning av strickan a—b som skedde
utan att ovrig végstricka plogades torde vara ldtta att sérskilja fran ovriga
driftskostnader.

48 § Sarskilda andelstal for vintervéghdlining
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48a § Ersattning for merkostnader

48 a § Om en fastighet som deltar i en gemensamhetsanldggning som avser vag tillfalligt
anvander anldggningen i visentligt storre omfattning dn som far anses svara mot
fastighetens andelstal for driftkostnaderna, ar fastighetens &gare skyldig att till
samfilligheten utge skilig ersittning for de kostnader som uppkommer till foljd av den
dndrade anviandningen.

Vid tvist angéende frdga som avses i fOrsta stycket skall talan védckas hos mark- och
miljodomstolen.

Forarbeten

Prop. 1996/97:92 s. 64—65 och 99-100.

48a.1 Skalig ersattning till samfalligheten

Om en fastighet som deltar i en gemensamhetsanlidggning for vig tillfalligt
anvinder anldggningen i vésentligt storre omfattning dn som fér anses svara
mot fastighetens andelstal for drift, ar fastighetens dgare enligt 48 a § forsta
stycket skyldig att betala en skilig ersittning till samfélligheten for de 6kade
kostnader som har uppkommit.

Ingen forrdttningsfraga

Ersdttning for sddana merkostnader som paragrafen avser ér en fraga mellan
samfilligheten och fastighetsdgaren. Fragan kan sdledes inte hanteras i en
forrattning. Daremot kan LM givetvis bista fastighetsdgarna med radgivning
1 frégan.

Tillimpningsomrdde

Bestdmmelsen kan endast goras géllande for merkostnader som avser tiden
fr.o.m. den 1 januari 1998, di bestimmelsen infordes. Inget hindrar dock att
bestimmelsen tillimpas dven pé tidigare bildade gemensamhetsanlédggningar
och sédana anldggningar som enligt 2 § lagen (1997:620) om upphévande av
EVL ska anses utgdra en gemensamhetsanlédggning enligt AL.

Endast merkostnader

Forutsattningen for erséttningsskyldighet &r att fastigheten anvinder
vaganldggningen 1 vdsentligt storre omfattning dn som fOrutsattes vid
bestimmandet av fastighetens andelstal for drift, jamfor 15.2 Andelstal m.m.
for drift, sarskilt réttsfallet F 1201-18. Erséttningsskyldigheten ger mojlighet
att ticka eventuella merkostnader som uppkommer nér en fastighet tillfalligt
andrar anviandningen pd ett sadant sitt att det ger upphov till ett onormalt
stort slitage eller skador pa végen. Ersittningsskyldigheten ar saledes
begrinsad till merkostnaderna och bestdms efter en skélighetsbedomning.

Skador pd en vidg kan grunda en rdtt till skadestdnd enligt allminna
skadestandsrattsliga regler. Att dra en klar grins mellan vad som &dr onormalt
stort slitage respektive skada dr inte alltid sd létt att gora och &r inte heller
nodvéndigt eftersom bestimmelsen tidcker bada fallen.

Att skador pa en viag kan ge ritt till ersdttning enligt skadestandslagens
regler begréinsar alltsa inte tillimpningsomradet for 48 a §. En forutsittning
for att tillimpa 48 a § dr dock att skadan har uppkommit p.g.a. att en
deltagande fastighet tillfalligt har anvént viagen 1 visentligt storre omfattning
an som far anses svara mot fastighetens driftsandelstal. Vissa korskador som
beror pa oaktsamhet eller vardsldshet, t.ex. Overbelastning av en vigtrumma

48a § Ersattning fér merkostnader
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déir en maxvikt dr foreskriven, torde dock inte tickas in av 48 a §. I sddana
situationer dr enbart skadestandslagen tillamplig.

Exempel pa situationer

Som exempel pd nir bestimmelsen kan bli aktuell att tillimpa kan ndmnas
pagéende byggnadsarbeten pad fastigheten eller ett vigbygge som medfor
behov av tunga transporter. En storre skogsavverkning kan tillfalligt belasta
védgarna 1 avsevirt storre omfattning dn vad som uppenbart ingér i grunderna
for andelstalet. Detta kan t.ex. vara fallet om en stor del av fastighetens skog
maste avverkas pa en gang p.g.a. stormskador. En “vanlig” slutavverkning
torde dock normalt sett vara inkalkylerad i1 fastighetens driftsandelstal.
Négon extra fakturering av kostnader fororsakade av sddana
skogsavverkningar kan i s fall inte ske med stod av 48 a §.

Inarrendering av dkermark, som ligger utanfor batnadsomradet, ar ett annat
exempel. Ytterligare ett exempel &r en tillfdllig uthyrning av en
jordbruksfastighets ekonomibyggnader som lager- eller industrilokaler.
Fragan kan ocksé bli aktuell ndr en ny niringsverksamhet startar, t.ex. en
verkstad, affar eller restaurant som genererar 6kad trafik, och man inte kan
sdga sdkert hur varaktig den nya verksamheten blir. Ytterligare ett exempel
skulle kunna vara tillfalligt permanentboende 1 ett fritidshus.

I praktiken kan det i vissa fall vara svart att exakt avgora nir en vig anvands
1 storre omfattning 4n som svarar mot fastighetens andelstal for
driftkostnaderna, eftersom berdkningsunderlaget for bestimmandet av
andelstalet sdllan redovisas i1 éldre fOrréttningar. Dessutom ligger det i
sakens natur att den faktiska anvdndningen varierar 6ver tiden i jimforelse
med den berdknade anvédndningen.

Om den Okade anvédndningen beddms bli varaktig dr bestimmelsen inte
tillamplig. I ett sddant fall far en 6verenskommelse tréffas enligt 43 § eller
en omprévningsforrittning begiras med stod av 35 §.

Bedomning av merkostnaderna

I vilken omfattning erséttning ska betalas bestims efter en
skilighetsbeddomning. Grunderna for skélighetsbedomningen far avgodras
frén fall till fall. Vid ett onormalt stort slitage kan en uppskattning av
avvikelsen fran den genomsnittliga viaghéllningskostnaden ge vigledning.
Vid en skada blir det aktuellt att mera direkt uppskatta kostnaden for att
atgérda skadan.

Att schablonmissigt 1 forvig ta ut en avgift for att ticka kostnader som kan
uppkomma vid en tillféllig fordndrad anvandning av vdgen torde inte vara
mojligt. Lagstiftarens mening torde ha varit att det endast ar faktiskt
uppkomna merkostnader som fastighetens &dgare ar skyldig att utge till
samfilligheten.

Det ér alltid fastighetens dgare som dr skyldig att betala ersdttning till
samfilligheten enligt 48 a § for trafik som hdnfor sig till dennes fastighet.
Om slitaget eller skadorna pa vigen har orsakats av t.ex. en skogskdpare
eller en entreprendr far fastighetségaren i sin tur vinda sig mot denne och
eventuellt krdva ersittning.
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48a.2 Vid tvist

Vid tvist ska talan enligt 48 a § andra stycket vickas hos MMD. Bide
fastighetsidgaren och samfilligheten ar behorig att vicka talan.

Man kan ténka sig att en tvist kan uppsta av skilda anledningar, t.ex. vem
som dr ansvarig for slitaget, om végen hiller foreskriven standard (dvs. ar
anlidggningssamfilligheten ansvarig), att det endast ar friga om anvéndning
som motsvarar fastighetens andelstal for drift och naturligtvis om
ersittningsbeloppet &r skéligt.

48a § Ersattning fér merkostnader
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49 § Upplatelse av ratt till vag for en fastighet

49 § En fastighet far ges rétt att bygga en vdg dver en annan fastighet eller att anvinda
en befintlig vdg, om en sadan upplatelse

1. dr av visentlig betydelse for att tillgodose den forstndmnda fastighetens behov av
vag,

2. av sarskilda skél dr lampligare &n att bilda en gemensamhetsanldggning eller att
ansluta fastigheten till en redan bildad anlidggning, och

3. inte medfor synnerligt men for den upplatande fastigheten eller for en annan
fastighet som har ritt att anvénda vigen.
For en upplatelse enligt forsta stycket ska ersdttning betalas enligt 13 §. Om upplatelsen
avser en ritt att anvidnda en befintlig vig som ingér i en gemensamhetsanldggning, ska
ersittning i stillet betalas enligt 50 a § andra och tredje styckena.

Forarbeten

Prop. 1973:160 s. 143 n-144 6, 266 n-267 6 och 282 6-285 &. Prop.
1996/97:92 s. 68—69, 100 och 152 x. Prop. 2014/15:71 s. 45.

Overgéngsbestimmelser: 2015:373

49.1 Forutsattningar och synnerligt men

Uppldtelse

For att tillgodose en fastighets behov av vig kan enligt 49 § forsta stycket
upplétas ritt for fastigheten att bygga vdg Over en annan fastighet eller att
anvinda en befintlig vdg — oavsett om den gar dver en annan fastighet eller
om den ingdr i en gemensamhetsanldggning.

Med “behov av vdg” avses den aktuella fastighetens behov av vig for
samfdrdsel och transporter till och frdn fastigheten. Behovet kan vara av
stadigvarande eller tillfdllig art.

Rattsfall: "Behov av vag" ar inte motionsspar

NJA 1985 s. 676 (LM ref 85:14) Servitut enligt 49 § kunde inte bildas for
motionsspar. En kommun hade ansokt om forréttning enligt 49 § AL till
formén for en fastighet pa vilken fanns en skola med gymnastiklokaler. HD
fann att lagens uttryck “behov av vig” maéste tolkas sa att ddrmed avses den
aktuella fastighetens behov av védg for samfardsel och transporter till och
fran fastigheten. Kommunen hade gjort géllande att motionssparet ocksa
skulle kunna utnyttjas som forbindelseled till ett friluftsomrade vid en sj6.
Enligt HD fick emellertid kommunens ansdkan anses ha avsett ett
motionsspar som sadant. (Tva justitierad var skiljaktiga.)

For att upplételse ska kunna ske utan medgivande krivs att behovet av vig
ar av visentlig betydelse for fastigheten. Detta villkor motsvaras av 5 § vid
inrittande av en gemensamhetsanldggning.

Ratt till gdngpassage torde inte kunna upplatas enligt 49 § AL savida det inte
handlar om att bygga en géngvig eller att anvdnda en befintlig vig for
gangtrafik. Servitut att anvidnda ett omrade for géngtrafik torde i stillet
kunna upplétas enligt 7 kap. FBL forutsatt att vasentlighetsvillkoret i 7 kap.
1 § FBL éar uppfylit.

Rattsfall: Prova alternativ strackning

Svea HovR, 1991-11-28, UO 41, O 216/91 (LM ref 91:44) HovR ansig att
ratt till gdngvdg som inte krdvde byggande eller annan véganordning inte
kunde inréttas med stod av 49 § AL. I den provning som dnda foretog fann
HovR att det inte var utrett att vagstrickningen bestdmts pa ett sitt som
medforde minsta intrdng. Synnerligt men maste antas uppkomma for den
mest berdrda fastigheten. D& HovR saknade anledning att utan yrkande
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prova ldmpligheten av alternativa strackningar skulle anldggningsbeslutet
upphévas.

Ritt att bygga viég eller att anvénda en befintlig vig kan, om det dr lampligt,
dven upplatas till forman for en byggnad eller annan anldggning som inte
hor till en fastighet och till formén for ett naturreservat (se 2 §). AL kan
dock inte tillimpas pa byggnader eller andra anldggningar som &nnu inte har
uppforts. Detta framgér direkt av forarbetena till lagen (prop. 1973:160 s.
185 n—186 6).

Rétt att anvdnda en befintlig vig enligt 49 § kan upplatas dven om vigen
ingér 1 en gemensamhetsanldggning. Upplatelsen sker da dels i den fastighet
pa vilken végen &dr beldgen, dels i de fastigheter till vilka vdgen utgor
fastighetstillbehor (jamfor rattsfallet 82:13).

Rétt att anvdnda en befintlig vdg torde endast kunna upplatas i en fastighet.
Rittigheten kan inte upplétas i en anlédggning som ir 16s egendom. Se dven
12.1 Upplételse av utrymme — Befintlig anldggning

Visentlig betydelse

Rétt att bygga eller anvinda en védg fir upplatas endast om det dar av
visentlig betydelse for att tillgodose en fastighets behov av vig — jAmfor
vasentlig betydelse enligt 5 §. Ett tdmligen stort antal réttsfall 1
Lantmaiteriets réttsfallsregister avser frdgan om upplatelse enligt 49 §.
Nedan foljer ett urval.

Vasentlig betydelse forelag

Rattsfall: Behov av breddat vigomrade

HovR V Sv, 1979-06-15, UO 52, O 42/78. (LM ref 79:60) Det ansags vara
av visentlig betydelse (6kad framkomlighet) for nyttjandet av en fastighet pa

vilken fanns ett bilbdrgningsforetag att ett dike anlades och att vigomradet
breddades.

Rattsfall: Otillfredsstédllande vagforhallande

Svea HovR, 1980-06-23, UO 19, O 2187/79 (LM ref 80:8) For en
permanentbostadsfastighet uppléts ritt att bygga utfartsvig 6ver angransande
fastigheter. Fastigheten gransade mot gata pa den ena sidan men p.g.a. stor
nivaskillnad utgjordes de enda forbindelserna med gatan av gangvigar, som i
huvudsak bestod av trappor, och en enkel hissanordning fér uppfordran av
tung last. Vdg- och transportforhallandena fran fastigheten ansags vara helt
otillfredsstillande for permanentboende. Det aktuella végforetaget ansags
darfor vara av visentlig betydelse for fastigheten.

Rattsfall: Ratt till vag trots befintligt servitut

HovR V Sv, 1993-05-19, UO 25, O 1096/91 (LM ref 93:14) Upplatelse av
ratt till vig for fastighet som redan hade ett utfartsservitut enligt JDL. HovR:
Enligt den vid 1967 ars avstyckning géllande JDL kunde fraga om
styckningslotts utfartsvdg i ldmplig strickning Gver annan fastighet inte
provas vid avstyckningsforrittningen. Om inte nidgon samfilld vig kunde
utnyttjas som utfartsvég fick utfartsfridgan 16sas inom styckningsfastighetens
granser oavsett om detta var lampligt eller ej. Det forhallandet att fastigheten
vid avstyckningen tillades rdtt att bygga védg i viss strickning Over
stamfastigheten bor dérfor inte tillmétas nagon avgdrande vikt vid
beddmningen av om det dr av visentlig betydelse for fastigheten att erhalla
ratt att nyttja vigen o6ver S 1:15. HovR beddmer att servitutsomradet inte &r
lika 1ampligt for vigéindamal som det upplatna vigomradet. Med beaktande
hérav och av de kostnader som byggande av en vég i servitutsomrédet skulle
fora med sig dr den upplatna rétten till vdg av vésentlig betydelse for att
tillgodose vigbehovet for fastigheten.
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Rattsfall: Omvandlingsomrade

HovR V Sv, 2005-01-25, O 5077-03 (LM ref 05:1) LM beslutade om servitut
enligt 49 § AL till forman for 1:205, vilket belastade 1:206, se bild.
Servitutet innebar rétt att anvénda skaftet (streckad vig) som utfartsvag.

1209

De berdrda fastigheterna, som &r bebyggda med fritidshus, ar beldgna inom
ett kuperat fritidshusomrdde som omfattas av detaljplan. Fastigheterna har
andel i ga:7, som bestdr av gemensamma végar i omradet. 1:205 har
anslutning till ga:7 via omrade a som utgor ett skaft till 1:206. Frén ga:7
leder dven en pa forrdttningskartan angiven vag b till 1:204. Vigen passerar
1:205 och en trappa leder fr&n végen upp till den niva av 1:205 déir
fritidshuset ar belaget.

Med anledning av omradets topografi bedoms det vara av visentlig betydelse
for 1:205 att 12 tillgéng till vag enligt LMs beslut. Det &r vidare 1ampligt med
ett samutnyttjande av det till 1:206 horande vagskaftet, I detta sammanhang
har beaktats att omradet som sadant dr ett omvandlingsomrade dir en
omvandling sker frén fritidsboende till helarsboende och att man om
valmojlighet finns bor soka en vdglosning som gor det majligt for personer
med nedsatt rorelse- och orienteringsforméga att kunna rora sig frén
parkering till bostadshus.

Rattsfall: Kommunikationsfastigheten i Husbyborg

Svea HovR, 2005-11-08, O 5298-05. (LM ref 05:12) Servitut till formén for
en kommunigd kommunikationsfastighet att anvénda en befintlig vig for
géng- och cykeltrafik samt ritt att bygga gang- och cykelvig med tillhérande
belysningsstolpar och elledningar pa ett i huvudsak 8,5 meter brett omréde
bedomdes vara av visentlig betydelse.

Ej vasentlig betydelse

Rattsfall: Tradgardsodlingen

Svea HovR, 1980-12-01, UO 35, O 1460/80. (LM ref 80:38) Det anségs inte
vara av vésentlig betydelse for en jordbruksfastighet A att fa ritt att bygga en
utfartsvig fran ett skifte om 0,3 ha dver en angrénsande jordbruksfastighet.
Agaren till fastigheten A behdvde viigen for att kunna bruka marken for
tradgardsodling. Stillningstagande till skiftets behov av vég skulle ske med
utgangspunkt i ett utnyttjande som rymdes inom ramen for pagaende
markanvindning (&kerbruk). Akerskiftet var inte limpligt att brukas
fristdende utan borde sambrukas med omkringliggande &kermark. Vidare
ansags att brukningsformer som r uttryck for specialintressen hos dgaren, i
detta fall tridgardsodling, i princip inte skulle ldggas till grund for ett
uttagande av tvangsritt till vdg enligt AL.

Rattsfall: Befintlig ratt tillracklig

HovR V Sv, 1981-04-21, UO 25, O 1112/80 (LM ref 81:9) Det ansags inte
vara av vidsentlig betydelse for en fastighet att anvinda en befintlig vig dver
annan fastighet for skogstransporter. Svarigheterna med att i stéllet anvénda
en samfalld vdg, som fastigheten hade del i, bedomdes kunna avhjilpas utan
oskilig kostnad antingen genom att vigen forbattrades eller genom att andra
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transportmetoder tillimpades. Transportlingderna enligt de tva alternativen
var ungefar lika.

Rattsfall: Behov I6ses pa egen fastighet i Degersjon

HovR O Norrl, 1992-09-17, UO 2143, O 299/91. (LM ref 92:21) Upplatelse
av rétt till en andra utfartsviig for bostadsfastighet vagrades. HovR: Det i 49
§ AL anvénda vigbegreppet avser fastighetens behov av vig for samfardsel
och transporter till och fran fastigheten (se NJA 1985 s 676). I detta fall har
fastigheten 1:12 redan tillgang till vdg (utfart till allmén vig) for sddana
behov. Detta utesluter emellertid inte att fastigheten kan ha behov av
ytterligare en utfart till allmdn védg. Den rétt till utfart som yrkandet
innefattar avser att mojliggora for dgarna av 1:12 att till den 6stra delen av
fastigheten, dér ett uthus med vedbod dr beldget, transportera t.ex. ved,
husvagn, bat m.m. vid uppenbarligen ganska fa tillfallen under &ret. Behovet
synes hinga samman med att bostadshuset pd 1:12 har uppforts s& nira
gransen till 1:16 att fastighetens Ostra del inte kan nas med fordon via den
befintliga utfartsvdgen utan att mark dver 1:16 tas i ansprak. Vid synen har
ocksé framgatt att det &r mojligt att 6ver 1:12 anldgga en ny vdg som gor
fastighetens Ostra del atkomlig med fordon. Vid en samlad bedomning av
vad som framkommit finner HovR att dgarna av 1:12 med rimliga insatser
kan 16sa det begrinsade transportbehovet till den Ostra delen av fastigheten
genom att anldgga en lamplig vig inom den egna fastighetens grénser.
Visentlighetskravet i 49 § AL kan hdrmed inte anses uppfyllt.

Rittsfall: Apostlahdstarna i MéInebo

HovR V Sv, 1993-11-30, UO 73, O 989/91 (LM ref 93:36) Korbar vig fram
till fritidsfastighet anségs inte nédvéindig. FBM beslutade med stdd av 49 §
AL om végritt for fritidsfastigheten 2:24 dver tre fastigheter i en strickning
dér det finns en cykel- och traktorvdg. FBM anforde att fastigheten fick
anses ha ett vésentligt behov av att fa tillgéng till korbar vig.

HovR: 2:24 &r beldgen cirka 300 meter fran den av dgarna disponerade
parkeringsplatsen. Detta kan nédr det giller en fritidsfastighet i ett fran
naturskyddssynpunkt kénsligt kustomrdde inte anses vara ett orimligt
gangavstand. Dartill kommer att fastigheten har servitutsrétt till vdg i annan
strickning; det synes i vart fall efter viss justering av servitutsomridet vara
mojligt att for rimliga kostnader iordningstdlla en for dndamalet till-
fredsstillande utfartsvdg fran fastigheten. Vid dessa forhéllanden finner
HovR att det inte kan anses vara av visentlig betydelse for att tillgodose
fastighetens behov av vig att 2:24 erhaller den genom forréttningen upplatna
vagratten.

Riattsfall: Behov I6ses pa egen fastighet i Langaker

Gota HovR 1994-02-03, UO 3002, O 575/93 (LM ref 94:5) Upplatelse av
ratt till viag var inte av visentlig betydelse nédr vig kunde anldggas pa den
egna fastigheten. Agarna till 1:7 ansdkte om upplatelse av ritt till vig dver
fastigheten 1:14 pé en stricka av 60 m ldngs griansen mellan fastigheterna.
FBM konstaterade att den aktuella marken till storsta delen utgdrs av
viagmark och att upplatelsen skulle medfora ytterst ringa intrdng for 1:14.
Behovet for 1:7 av vdgen var stort och alternativet att bygga vig pa egen
mark skulle medféra onddigt stora kostnader. FBM beslutade darfor med
stod av 49 § AL om upplatelse av vig enligt ansdkan.

HovR: I mélet har inte framkommit annat &n att det &r mojligt for dgarna till
1:7 att pa sin fastighet anldgga vig sé att aktuella avloppsanldggningen kan
tommas av slamsugningsbilen. De oldgenheter anldggandet av denna vig kan
komma att medfora pé fastigheten &r inte av sddan art och omfattning att de
kan bedomas som avsevdrda. Med beaktande av det anforda och da den
berdknade kostnaden om 10 000—-15 000 kr for anlédggandet av ny vég pa 1:7
inte kan betraktas som sérskilt hog kan det inte anses vara av sddan vésentlig
betydelse for 1:7 att rétt uppléts for denna att bygga véig over 1:14.
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Rattsfall: Apostlahdstarna i Tanums-Ejgde

HovR V Sv, 2007-03-06, O 3164-02. (LM ref 07:24) LM beslutade om
upplatelse enligt 49 § AL om ritt for en fastighet anvéinda och underhélla en
befintlig vig samt delvis bygga en ny vég i en befintlig gdngvégs strickning.

HovR: En fastighet ska enligt 3:1 FBL ha tillgang till behovliga végar. Detta
betyder inte nddviandigtvis att fastighetsdgare under alla forhallanden har ratt
till tillfartsvdg for motorfordon fram till boningshuset pa fastigheten. En
forutsdttning for att en fastighet ska fa rétt att bygga véig 6ver annan fastighet
ar att vdgbygget dr av visentlig betydelse for att tillgodose fastighetens
behov av vdg. Den nu aktuella fastigheten anvénds for fritidséndamal och &r
bebyggd med ett mindre hus. Enligt ett sedan manga ar fungerade
arrangemang parkerar fastighetségaren bilen ett par hundra meter fran huset
och gér till huset pad en vél upptrampad gingstig. Stigen &r farbar med
tvahjuliga fordon. Behovet av bilvig dnda fram till huset ter sig dérfor inte
tringande. Mot det ska stillas att det foreslagna vigbygget kommer att
medfora patagliga ingrepp i det omgivande landskapet. En vattentikt pa en
angransande fastighet, vars dgare ar klart negativ till vigbygget, kan ocksa
komma att paverkas av ett vigbygge. Sammantaget bedoms det foreslagna
vigbygget inte vara av sa visentlig betydelse for fastighetens behov av vig
att det bor tillatas.

Rattsfall: Kommunikationsfastigheten i Tubberodd

NJA 2014 s. 228 (LM ref 14:12) LM hade pa ansdkan av en kommun
upplatit ritt for en kommunal fastighet att anldgga, underhalla och férnya
ging- och cykelbana inom visst omradde. Den planerade gang- och
cykelvdgen skulle lokaliseras utanfor detaljplanelagt omréde. Upplatelsen
beslutades med stod av 49 § AL.

HD bedomer att det inte finns nagon byggnad eller anldggning pa
kommunens fastighet for vilken det kan anses vara av vésentlig betydelse att
gang- och cykelvdgen ska anldggas. Den far istdllet anses syfta till att
tillgodose ett allmént behov av dandamalsenliga kommunikationer kring den
aktuella orten med omnejd. HD instimmer ddrmed i underinstansernas
bedémning att den planerade gang- och cykelvdgen inte kan anses vara av
visentlig betydelse for att tillgodose behovet av enskild vig for samfardsel
och transporter till och fran kommunens fastighet. Det gar darfor inte att
upplata ett servitut med stod av 49 § AL.

Anm.

Domen innehéller intressanta uttalanden vad géller den utveckling mot ett
krav pé ett funktionellt samband mellan nyttigheten pa den tjinande
fastigheten och utnyttjandet av den hérskande fastigheten som har skett vid
upplatelser med stdd av 7:1 FBL. HD understryker att den tillimpning som
har skett vid nyss ndmnda upplatelser inte kan sdgas gilla dven vid
tillampning av 49 § AL. Kontentan av HD:s dom &r att en fastighet kan fa
ratt till ett servitut for vag pa en annan fastighet med stéd av 49 § AL endast
om servitutet har en direkt anknytning till och ar av vésentlig betydelse for
behovet av enskild vdg for samfirdsel och transporter till och frén
fastigheten.

Endast vid sdrskilda skal

Upplatelse av ritt att bygga vig eller att anvinda en befintlig vig far ske
endast om en sddan upplételse av sdrskilda skil dr lampligare &n att bilda en
gemensamhetsanldggning av den aktuella vdgen eller att ansluta fastigheten

till en redan bildad gemensamhetsanldggning avseende vigen.

Rattsfall: Ga battre I16sning

Svea HovR, 1999-03-25, O 5674-98 (LM ref 99:2) LM:s beslut om servitut
for en fastighet att bygga vidg Over grannfastigheten undanrdjdes. Med
héansyn till att vigen skulle komma att brukas av flera fastigheter ansags det
lampligt att i stéllet 6vervdga bildande av en gemensamhetsanlaggning.
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Praktiska erfarenheter visar att skyldigheter mellan fastigheterna i enklare
fall inte alltid behdver regleras. I ett forrattningsbeslut bor alltsd inte regleras
mer dn vad forhallandena kridver och parterna begidr. Om problem skulle
uppsta kan parterna alltid begéra att fi frdgan reglerad i en ny forrittning.

Aven andra sérskilda skil kan gora det limpligare att en ritt till vig upplats i
stdllet for att en fastighet ansluts till en gemensamhetsanldggning, t.ex. om
behovet dr stadigvarande men av mindre omfattning eller sporadiskt. Med
detta avses att behovet giller en mycket kort védgstracka eller en enstaka vig
1 ett storre vidgsystem respektive nér vigbehovet uppstér sdllan, kanske bara
ett fatal gdnger om aret. For en fastighet som ligger helt ndra en allmén vég
och endast anvdnder niagra meter av en viss vdg, och om forhéllandena i
ovrigt inte motiverar att fastigheten ska anslutas, kan det vara lampligare att
uppléta en ritt att anvdnda védgen. Sporadisk anvindning kan exemplifieras
med att en jordbruksfastighet har behov av att anvéinda vigen en kortare tid
varje 4r, t.ex. i samband med skorden. Aven i det fallet kan det vara
lampligare med en rittighetsupplételse dn att fastigheten ansluts.

Andra losningar

Rétt till vdg kan &dven uppldtas enligt bestimmelserna 1 14 kap. JB
(avtalsservitut) samt 1 vissa fall enligt 7 kap. FBL. Varken JB eller FBL
medfor ndgon begransning i mojligheterna att tillimpa AL:s bestammelser.
Déremot innebdr AL:s bestimmelser viss inskrdnkning i mojligheterna att
tillampa 7 kap. FBL. Foljande anfors 1 prop. 1996/97:92 s. 69.

I forarbetena till AL uttalas att det bor vara mojligt att vid fristdende
fastighetsreglering bilda servitut till forman for flera fastigheter om det inte
foreligger nagot aktuellt behov av att samtidigt 16sa fragan om utférande och
drift av anldggningen pé servitutsomrddet. (prop. 1973:160 s. 207). Med
regeringens forslag blir det mojligt att upplata rétt att anvénda en befintlig
vag for fler 4n en fastighet om det inte finns ett behov att reglera
skyldigheter. 7 kap. 2 § FBL och 49 § AL kommer darfor att kunna anvindas
parallellt. Dubbla regelsystem bor normalt undvikas men fordelarna med att
samtidigt som en gemensamhetsanliggning bildas kunna Idsa t.ex. en
utfartsfriga med samma regelsystem Overvdger enligt var uppfattning
nackdelarna.

Aven EVL-riittighet

Om en fastighet fore utgangen av ar 1997 har fétt rdtt att anvinda en vig
enligt 77 § EVL ska detta ses som en upplatelse enligt 49 § forsta stycket. Se
OVERGANGSBESTAMMELSER — EVL 7 Riitt att anviinda vig.

Redovisning

Upplételse av en rittighet enligt 49 § ska i allminhet redovisas pd samma
sdtt som en upplételse av servitut enligt FBL bl.a. med angivande av
hirskande (till formén for) och tjdnande (belastar) fastigheter.

Om upplételsen av en rattighet enligt 49 § sker i samband med inrdttandet av
en gemensamhetsanldggning i syfte att komplettera mojligheterna for de
deltagande fastigheterna att anvdnda gemensamhetsanldggningen (t.ex.
drivningsvégar fram till en skogsbilvdg) gors ingen sérskild registrering av
servituten om bade formansfastigheter (harskande) och belastade (tjdnande)
fastigheter deltar i gemensamhetsanldggningen. I ett sadant fall ricker det att
1 anldggningsbeslutet redovisa servituten genom en hédnvisning till en karta
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dér forhallandet framgér. Om upplételse av en rittighet enligt 49 § innebér
att erséttning ska betalas, maste givetvis ersittningsbeslutet redovisa vilka
fastigheter som ska ta emot och betala erséttning.

I ett beslut om att upplata en réttighet enligt 49 § att bygga vig 6ver annan
fastighet kan anges att befogenheten dven innefattar ritt att t.ex. ta bort en
byggnad eller annan anldggning som hor till den belastade fastigheten. Om
en anldggning dr uppford med stdd av ett officialservitut och servitutet inte
kan utdvas parallellt med rétten att bygga vig kan LM forordna att rétten att
bygga vdg ska ha foretrdde (12 § tredje stycket). Om anldggningen &r
uppford med stod av en avtalsrittighet och rittigheten inte kan utdvas
parallellt med 49 §-rattigheten undantrangs avtalsrattigheten.

Provning

Sérskilda bestimmelser for provningen och verkstilligheten av en upplételse
enligt 49 § finns 1 53 och 54 §§.

Vid en upplételse av ritt att anvdnda en befintlig vig enligt 49 § kan, i de
fall vdgen utgdér en gemensamhetsanliggning med foreningsforvaltning,
foreningen 1 normalfallet foretrdda deldgarna pa samma sitt som vid en
enklare omprovningsforrittning.

Nar en gemensamhetsanliggning som forvaltas av en samféllighetsférening
berdrs av en forrattningsatgéird, som inte paverkar de interna forhdllandena
inom gemensamhetsanlidggningen, far foreningen foretrdda deldgarna vid
forrattningen dven om detta inte dr klart uttalat 1 lagen. I sddana fall ar det
nidmligen frdga om en ren forvaltningsatgird enligt SFL.

Rattsfall: Férening foretrader delagarna

NJA 2008 s. 765 (LM ref 08:1) Fraga om samfillighetsforening foretrdader
deldgarna vid forrittning om upplételse av rétt for fastighet att bygga vig pa
bl.a. ett omrdde som sedan tidigare upplatits som géng- och cykelvig till
samfélligheten. Det framgar av beslutet att gang- och cykelvdgen dven i
fortséttningen ska anvéndas som sadan och forrittningen innebér inte ndgon
forandring med avseende pa deldgarnas inbordes intressen som
foreningsmedlemmar. 1 stéllet ror forrdttningen forhallandet mellan
samfallighetsforeningen och tredje man.

Nér det giller forrattning enligt 49 § AL om upplatelse av ritt att bygga vig
Over annan fastighet eller att anvénda befintlig vig framgar inte uttryckligen
av lagen eller forarbetena att en samfillighetsforening kan foretrida
deldgarna sasom sakégare. Foreningens medverkan som réttighetshavare vid
den Overklagade forrittningen far emellertid anses vara att hédnfora till
forvaltningen av anliggningen. Atgirden faller alltsd inom foreningens
verksamhetsdndamal. Vid detta forhallande har samféllighetsforeningen
kunnat foretrdda deldgarna vid forrédttningen.

Vid provning av upplatelse av rétt till viag enligt 49 § ska bl.a. 8 § tillampas.
LM har en skyldighet att utreda forutséittningarna for upplételsen och
ombesdrja behovliga tekniska arbeten och virderingar (21 § jamte 53 §).
Utredningsskyldigheten omfattar enligt forarbetena att olika alternativ ska
uppmérksammas och utredas (prop. 1973:160 s. 230). Det innebir att det
alternativ som tillgodoser dndamalet “med minsta intrang och oldgenhet
utan oskilig kostnad” ska véljas, under forutsittning att det stimmer dverens
med ett yrkande frdn sdkanden. Saknas ett siddant yrkande, eller om det
kommer frdn ndgon annan &n s6kanden, ska forrattningen stéllas in.
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Rattsfall: Alternativa strackor

HovR V Sv, 1981-12-17, UO 88, O 887/81. (LM ref 81:56) P4 en fastighet
A drevs ett grusbrytningsforetag med stdd av tékttillstdnd. Grustransporterna
krivde istadndsittning av en samfilld vdg, i vilken A hade del.
Istindsittningen krdvde bl.a. att vdgen breddades och att mark fran
angrinsande fastighet togs i ansprdk. Agaren till A begirde att fi bygga ut
vigen soderut over fastigheten B (350 m till annan vig). Agaren till B ansag
att vigen norrut dver A borde anvidndas (600 m till annan vdg). Sistndmnda
alternativ skulle medfra behov av drénering och dérfor bli betydligt dyrare.
Dessutom skulle transportstrickan for gruset 6kas med 7 km. Det ansags
vara av vésentlig betydelse for A att f rétt att bygga vig dver B.

Rattsfall: Lokaliseringsvillkoret inte tillrackligt prévat

MOD, 2022-03-01, F 2953-21. LM hade vid en avstyckning bildat tva
servitut med stod av 49 § for stammen och lotten i lila strickning enligt
kartskiss. Trafikverket hade nekat tillstdnd till direktutfart pd den allménna
vagen. Gul striackning i kartskiss utgor ett befintligt utfartservitut for 3:50
som belastar 3:44. MOD ansag att visentlighetsvillkoret var uppfyllt.
Upplatelsen anségs medfora betydande oldgenhet for bostadsfastigheten
3:44, men inte ett sddant hoggradigt intrang att det medfor synnerligt men.
MOD ansag dock inte att det stod klart att den beslutade vigstrickningen
medfor mindre intrang och oldgenhet for belastade fastigheter dn de andra
undersokta végalternativen. Det har inte heller framkommit att de alternativa
lokaliseringarna skulle medféra ndgon oskélig kostnad. Forrittningen
aterforvisades till LM for fortsatt behandling av lokaliseringsvillkoret.
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Niér det géller mojligheterna att besluta om fortida tilltrade vid upplételse av
ratt till vig enligt 49 § tyder forarbetena pa att lagstiftarens avsikt har varit
att fortida tilltrdde skulle kunna anvédndas dven vid réttighetsupplatelser
enligt AL (jamfor Ds Ju 1976:5 s. 42—43). Se édven rittsfallet 93:37 under 50
Raétt att tillfalligt anvinda en befintlig vag.

Synnerligt men fdr inte uppstd

Upplatelse av rétt for en fastighet att bygga vig dver en annan fastighet eller
att anvidnda en befintlig vag far inte ske om det medfor synnerligt men for
den upplatande fastigheten eller for ndgon annan fastighet som har ritt att
anvinda végen.

Betriaffande innebdrden av rekvisitet synnerligt men, se 12.1 Upplatelse av
utrymme. Normalt sett torde en rattighetsupplételse for vdg inte innebéra en
sa patagligt forsdmrad situation, att synnerligt men uppkommer.
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Villkoren for upplatelse av en rittighet enligt 49 § fOrsta stycket &r
dispositiva, se 53.2 Den materiella provningen

49.2 Ersattning

Rditt att bygga alternativt anvinda befintlig vig

I friga om erséttning for upplatelse av rétt att bygga vdg Over annan
fastighet eller att anvdnda en befintlig vdg ska enligt 49 § andra stycket
forsta meningen 13 § tillimpas. Det innebér att ersittning berdknas utifran
den belastade fastighetens marknadsviardeminskning med antingen ett tilligg
om 25 procent (s.k. expropriationsfall) eller ett tilligg for en del av den vinst
som upplatelsen medfor (s.k. vinstfordelningsfall).

Erséttningsbestimmelserna 1 49 § ér dispositiva. Om ett medgivande enligt
53§ andra stycket och 16§ forsta stycket innebdar avsteg fran
erséttningsreglerna och om fastigheten svarar for fordran, maste medgivande
dven inhdmtas fran fordringens innehavare (jamfor 16 § andra stycket).
Medgivande behovs dock inte om réttighetsupplatelsen ar vdsentligen utan
betydelse for fordringshavaren. Hur erséttningen ska betalas regleras i 32 §
(54 § forsta stycket).

Rditt att anvdnda en befintlig vig som ingadr i en gemensamhetsanldiggning

I fraga om ersittning for upplételse av rétt att anvdnda en befintlig vig som
ingar 1 en gemensamhetsanlidggning ska enligt 49 § andra stycket andra
meningen 50 a § andra och tredje styckena tillimpas. Det innebdr att
ersittning ska betalas efter vad som ar skiligt fraimst med hénsyn till den
slitning av vidgbanan som beridknas uppkomma genom végens anvéndande.
Om forbittring behovs for att viagen ska kunna utnyttjas bor ersdttningen
dven kunna omfatta viss del av byggnadskostnaderna. Aven andra
omstdndigheter kan beaktas, jimfor 50a.2 Erséttning och 50.2 Erséttning.

49 § Uppldatelse av ratt till vag for en fastighet
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50 § Ratt att tillfalligt anvanda en vag

50 § En fastighet far ges rétt att tillfalligt anvdnda en vdg som inte hor till fastigheten,
om upplatelsen

1. r av vésentlig betydelse for fastighetens dndamalsenliga anvandning, och

2. inte medfor synnerligt men for en annan fastighet som har rétt att anvdnda vigen
eller for en fastighet som vigen gér dver.
For en upplételse enligt forsta stycket ska det betalas skilig erséttning med hansyn
framst till den slitning av vigbanan som berdknas uppkomma genom att vigen anvénds.
Ersittningen ska bestimmas att betalas pa en gang eller arligen i forskott under den tid
som ritten att anvidnda vagen avser och som den berdttigade tas i ansprdk av den
berittigade fastigheten.
Om végen under en kortare tid anvénds i vdsentligt storre omfattning dn som fér anses
motsvara den ersittning som har bestdmts enligt andra stycket, ska 48 a § tillimpas.

Forarbeten

Prop. 1973:160 s. 266 n—268 6, 274 n-275 6 och 282 6-285 &. Prop.
2014/15:71 5. 24 n-25 y, 45 n-46 y.

Overgangsbestimmelser: 2015:373

50.1 Upplatelse

For att tillgodose en fastighets tillfdlliga behov av vdg kan enligt 50 § forsta
stycket upplétas rétt for fastigheten att begagna en vidg som inte hor till
fastigheten. For att upplatelse ska kunna ske utan medgivande krivs att den
ar av visentlig betydelse for fastighets d&ndamélsenliga anvindning. Detta
villkor dverensstimmer med 5 §. Dessutom krévs att synnerligt men inte far
uppkomma for vare sig den fastighet, pa vilken vdgen dr beldgen, eller for
nagon annan fastighet, som har ritt att anvidnda vdgen (jamfor 12 och

49 §9).

Upplatelse enligt 50 § kan ske savil i en befintlig vdg som i en vig som ska
byggas som en gemensamhetsanldggning (prop. 1973:160 s. 267 m). Ett
tillfilligt behov av vdg kan &ven tillgodoses genom anslutning till en
gemensamhetsanlidggning (se 47 §).

Rattsfall: Langlivade skogsvardsatgarder

HovR O Norrl, 1981-11-24, SO 2097, O 71/81 (LM ref 81:52) Det kunde
inte komma ifrdga att tilliampa 50 § AL for att upplata ritt for en
skogsbruksfastighet att utnyttja en befintlig vig. Behovet av vigen
betingades i forsta hand av att nddvéandiga skogsvardsatgérder maste vidtas
pd fastigheten. Aven i ett lingre perspektiv behdvdes emellertid
skogsvardande atgirder. Det kunde dérfor forutséttas att behovet av végar till
fastigheten skulle komma att kvarstd under lang tid.

Rattsfall: Grustransporter och tikttillstand

HovR V Sv, 1993-12-10, UO 74, O 1652/93 (LM ref 93:37) Riitt att tillfilligt
anvinda en vigsamfillighets vdg enligt 50 § AL upplats for ett bolag for
transport av grus. Det var av visentlig betydelse for bolaget att nyttja vigen
under den tid som takttillstandet gillde. Sarskilda omstédndigheter forelag att
bevilja bolaget fortida tilltrade.

Rattsfall: Vagporten

HovR V Sv, 1995-05-18, SO 12, O 1661/93 (LM ref 95:9) Nagra fastigheter
hade sin enda utfart till allmdn vdg genom en végport med begransad
fordonshdjd. Tillfallig ratt att anvénda en forbindelsevidg som ledde fram till
en annan utfart mot den allménna véigen upplits for transporter som inte
klarade vagporten.
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Provning

Sarskilda bestimmelser for provningen och verkstélligheten av en upplételse
enligt 50 § finns 1 53 och 54 §§.

50.2 Ersattning

Ersdttning for ratt att tillfalligt begagna en vig ska enligt 50 § andra stycket
betalas efter vad som é&r skiligt framst med hinsyn till den slitning av
vidgbanan som den ersittningsskyldiges trafik berdknas innebdra
(slitageersittning). Om forbéttring behovs for att vigen ska kunna utnyttjas
eller om upplatelse sker i samband med végens byggande och den
ersattningsskyldige avser att trafikera vigen 1 stor omfattning utan att
fastigheten for den skull ska ingd 1 gemensamhetsanldggningen, bor
ersattningen dven kunna omfatta viss del av byggnadskostnaderna. Om
upplételsen innebdr intrdng 1 ndgon annans rétt att begagna végen, ska
ersittningen dven omfatta kompensation for detta (prop. 1973:160 s. 282 n —
283 6 och 284 n).

Ersdttningens storlek ska alltid slutgiltigt bestimmas vid forrattningen. Den
ska antingen betalas arligen i forskott sa ldnge ritten bestir och tas i ansprak
eller ocksd som ett engdngsbelopp. Den sistndimnda mdjligheten bor framst
utnyttjas vid en mycket kortvarig upplatelse (prop. 1973:160 s. 283 x).

Reglerna om erséttning ar enligt 53 § dispositiva. Denna form av erséttning
ska inte nedsittas for fordelning bland fordringshavare och reglerna i 16 §
andra stycket ar sdledes inte tillimpliga.

Négon foreskrift om att den som har alagts att betala en slitageavgift har ratt
att aterkrdva betald erséttning om végen inte halls 1 farbart skick finns inte i
AL. Om vighéllaren har brustit i sina skyldigheter far den som har ritt att
anvinda vigen med stdd av 50 § fora talan enligt allminna réittsgrundsatser
infor allman domstol (prop. 1973:160 s. 269 x).

50.3 Ersattning for merkostnader

Genom hénvisning i tredje stycket till 48 a § ges ritt till ytterligare erséttning
for kostnader som uppstdr om védgen under en kortare tid anvands i
visentligt okad omfattning. Detta géller oavsett om den ursprungliga
ersittningen har bestimts som en arlig erséttning eller som en
engangsersittning.

50 § Ratt aft tillfdlligt anvdnda en vag
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50a § Utfartsratt for en samfallighetsforening

50a§ Om en gemensamhetsanliggning som avser vdg forvaltas av en
samféllighetsforening och det &r av visentlig betydelse for deldgarfastigheterna att
anvinda en vdg som ingdr 1 en annan gemensamhetsanliggning, far
samfillighetsforeningen ges rétt att anvidnda vdgen. Detta giller endast om en siddan
upplatelse av sarskilda skédl ar lampligare dn att ansluta fastigheterna till den andra
anldggningen.

For en upplételse enligt forsta stycket ska det betalas skilig erséttning med hiansyn
framst till den slitning av vigbanan som berdknas uppkomma genom att vigen anvénds.
Erséttningen ska bestimmas att betalas pa en gang eller arligen i forskott.

Om végen under en kortare tid anvénds i vdsentligt storre omfattning dn som fér anses
motsvara den ersittning som har bestdmts enligt andra stycket, ska 48 a § tillimpas.

Forarbeten

Prop. 1996/97:92 s. 67, 69-71, 100-101. Prop. 2014/15:71 s. 24 n-25 y, 46
n-47 6.

Overgéngsbestimmelser: 2015:373

50a.1 Upplatelse av utfartsratt

Enligt 50 a § forsta stycket far upplatas ritt for en samfillighetsforening,
som forvaltar en gemensamhetsanlaggning for viag, dvs. indirekt foreningens
medlemmar, att anvinda en vidg som ingdr 1 en annan
gemensamhetsanldggning. Rattigheten ska alltsa inte upplatas till forman for
de enskilda fastigheterna utan till forméin for den samfallighetsforening de
tillhor. Det ar saledes endast vid foreningsforvaltning som bestimmelsen &r
tillamplig. Daremot kan den gemensamhetsanldggning pa vilken rattigheten
ska utdvas antingen forvaltas av en forening eller ha deldgarforvaltning.

En réttighetsupplatelse av detta slag kan aktualiseras i samband med
inrdttandet av den gemensamhetsanldggning och bildandet av den
samfillighetsforening som rattigheten ska vara till formén for. Fragan kan
emellertid &ven provas som en sérskild fraga eller tillsammans med andra
vid en omprdévningsforrittning enligt 35 §. En anledning till att prova frdgan
separat kan vara att en privat Overenskommelse ska ersdttas med en
officialrittighet enligt 50 a §. Forutséttningarna for bildande av utfartsratt
enligt 50a§ kan ocksd ha é&ndrats, t.ex. genom en O&vergdng frin
deldgarforvaltning till foreningsforvaltning.

Villkor for upplatelse

Ett villkor for upplédtelsen ar att det &r av visentlig betydelse for
deldgarfastigheterna att anvdnda vigen. Med deldgarfastigheter avses enligt
1 § andra stycket SFL fastigheter som har del 1 samfélligheten. Motsvarande
villkor for en enstaka fastighets behov finns 1 49 § (prop. 1996/97:92 s. 101).
En forutsittning for upplételse enligt 50 a § dr alltsa att behovet av vig
giller for samtliga medlemmar 1 samféllighetsféreningen. Om behovet av
vig endast giller for vissa av fastigheterna bor 1 stillet upplétas ritt till viag
enligt 49 § till var och en av dem.

Ett ytterligare villkor &r att det av sdrskilda skél ar ldmpligare att upplata
ritten till samféllighetsforeningen &én att ansluta de enskilda fastigheterna till
den gemensamhetsanldggning som vigen ingar i. Ett typiskt fall &r att
fastigheterna har behov av att anvdnda endast en kort stricka av den
upplitande samfillighetens védgar. En upplatelse enligt paragrafen kan ocksé
avse ett tillfalligt behov, t.ex. 1 avvaktan pa att en ny utfartsvdg for den
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forsta samfdlligheten anldggs (prop. 1996/97:92 s. 101). Om
deldgarfastigheterna har behov av hela den andra
gemensamhetsanldggningen kan upplételse enligt 50 a § inte ske. I sa fall
ska fastigheterna anslutas till den andra gemensamhetsanldggningen.

Det forhédllandet att det till &dventyrs dr kréngligare att 1 stillet ansluta
fastigheterna — vid en fOrrdttning eller genom en &verenskommelse enligt
43 § — bor inte ses som sérskilda skél att vélja réittighetsupplatelse framfor
en anslutning. Som ett sddant skdl bor inte heller ses att det blir mer
komplicerat att fOrvalta gemensamhetsanldggningen om alla ansluts.
Alternativet med réttighetsupplatelse bor viljas nér fastigheternas behov
visserligen ar stadigvarande men avser endast en liten del av den andra
anldggningen. I den situationen kan man utga ifran att den aktuella vigdelen
kommer att tillgodose behovet utan att fastigheterna har nagot inflytande pa
vighéllningen i den upplatande anldggningssamfilligheten. Det blir 1 sista
hand en fraga for rittstillimpningen att avgora nir saddana sérskilda skél
foreligger som gor det ldmpligare att upplita en ritt till
samfillighetsforeningen  4n  att ansluta  fastigheterna till den
gemensamhetsanlidggning som végen ingér i (se prop. 1996/97:92 s. 70).

Den samfallighetsforening till vars forman rattigheten ska gilla kan ansdka
om upplételse av en rittighet enligt 50 a §. Om frdgan har samband med en
annan anldggningsfrdga, far den tas upp utan ansokan, se 53.1 Forréttning,
initiativ, gemensam provning.

Sakdgare

Om det inte handlar om ett onormalt stort slitage innebér
rattighetsupplatelsen ingen ytterligare belastning for de fastigheter som ingar
1 den upplatande samfélligheten. I normalfallet bor darfor fastigheterna i den
upplatande samfalligheten kunna foretrddas av samfillighetsforeningen vid
forrattningen pa samma sétt som vid en enklare omprovningsforrattning, se
35.4 Fraga av enklare beskaffenhet, jamfor prop. 1996/97:92 s. 70. Att
foreningen normalt kan fOretrdda fastigheterna 1 den upplatande
samfilligheten giller sdledes i alla situationer dir en utfartsrétt enligt 50 a §
provas och inte bara nér réttigheten bildas vid en omprévningsforréttning.

Vid deldgarforvaltning ar samtliga deldgare sakdgare.

Nir det giller formdnssidan ér det av naturliga skl samfillighetsforeningen
som foretrader deldgarna.

Typ av rdttighet

Utfartsritt enligt 50 a § dr en officialrattighet av servitutskaraktar pa samma
satt som Ovriga réttigheter enligt AL. Aven om réttigheten formellt knyts till
foreningen dr det &ndd de deldgande fastigheterna som har nytta av den.

Redovisning i fastighetsregistret

Redovisningen av servitutet sker pa den belastade ga-enheten och pa den ga-
enhet som den ér till formén for. Att det dr foreningen som &r innehavare av
rattigheten framgér av fastighetsregistret, se Handbok Fastighetsregistrering
7.3.5 Berorkrets.

50a § Utfartsratt for en samfdllighetstérening
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50a.2 Ersattning

Den ersdttning som ska betalas for upplételsen ska enligt 50 a § andra
stycket bestimmas efter en skélighetsbedomning, dir hénsyn framst tas till
den slitning av vigbanan som berdknas uppkomma. Om forbéttring behovs
ska dven kostnaderna for denna kunna péverka ersittningen. Aven andra
omstindigheter kan beaktas. Ersittningsbestimmelsen har sin motsvarighet i
50 § andra stycket (prop. 1996/97:92 s. 101).

Se aven rattsfallet V09:2 under 49.3 Ersdttning av vilket framgér att
ersittningsregeln 1 50 a § inte hindrar att dven virdeminskningen pd den
upplitande fastigheten ersitts.

Normalt dr det alltsd fraga om en skélig genomsnittskostnad, uppskattad
efter den berdknade anvandningen. Det kan dérfor bli aktuellt att rdkna som
om respektive fastighet fick ett andelstal. Fastigheternas andelstal bildar
sedan ett "gemensamt andelstal” for gemensamhetsanldggningen i sin helhet
och ldaggs till grund for berdkningen av erséttningen. Nagot andelstal for
samfillighetsforeningen ska dock inte bestimmas, utan beskrivningen ovan
avser enbart en metod att berdkna den ersdttning som
samfillighetsforeningen ska betala.

Den ersdttning som ska betalas for rattighetsuppldtelsen liksom hur
ersittningen ska betalas, pa en ging eller arligen 1 forskott, bestims vid
forrattningen. Om det tillkommer fastigheter blir dessa automatiskt delaktiga
i den upplatna réttigheten. Vid storre dndringar kan erséttningen for
upplételsen behova omprovas enligt 35 § (prop. 1996/97:92 s. 70).

Erséttning 1 form av ett arligt forskott bor kunna indexuppréknas, vilket i sa
fall méste framga av beslutet.

Om parterna dr overens om erséttningen kan denna dverenskommelse laggas
till grund for erséttningsbeslutet.

Samfillighetsforeningen svarar for betalningen av ersdttningen till den
upplitande samfilligheten. Ersdttningen blir en kostnad bland andra
kostnader for foreningen och fordelas mellan medlemmarna i forhallande till
andelstalen for drift (prop. 1996/97:92 s. 70).

Den sérskilda lagen (1973:1152) om forménsritt for fordringar enligt SFL
torde inte gélla for ersdttning enligt 50 a §. Daremot giller de ordinarie
reglerna om allmidn formansratt 1 formansrittslagen (1970:979). Om
samfillighetsforeningen inte betalar det faststdllda drliga beloppet till den
uppldtande anldggningssamfilligheten kan samfilligheten vinda sig till
kronofogdemyndigheten och begira utsokning av sin fordran. En kopia av
anldggningsbeslutet bor da bifogas.

50a.3 Ersattning for merkostnader

Genom hidnvisning i tredje stycket till 48 a § ges ritt till ytterligare ersittning
for kostnader som uppstdr om vigen under en kortare tid anvinds i
visentligt okad omfattning. Detta géller oavsett om den ursprungliga
ersittningen har bestdimts som en darlig ersdttning eller som en
engangserséttning.

50a § Utfartsratt for en samfdllighetstérening
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51 § Ratt att ta vaghallningsdamnen, avldagsna vaxtlighet
m.m.

51 § Om det enligt denna lag har beslutats att en fastighet ar skyldig att bidra till
utforandet eller driften av en vdg och det krdvs for utforandet eller driften, fir det
upplatas en ritt for fastigheten att pa en annan fastighet ta sand, grus, jord eller sten,
avldgsna eller kvista vdxande trdd, buskar eller annan véxtlighet eller sitta upp en
snoskarm.

En rétt att r6ja triad, buskar eller annan véxtlighet far upplétas for en fastighet som enligt
denna lag har fatt rdtt att anvinda en vidg, om det behdvs med hinsyn till
trafiksékerheten.

En upplatelse enligt forsta eller andra stycket far inte ske, om den skulle medfora
synnerligt men for den belastade fastigheten. Intranget for den belastade fastigheten far
inte heller bli storre dn nddvandigt. Trad av storre prydnadsvérde eller trdd och buskar pé
en tomt eller i en tridgard far fdllas endast om det finns synnerliga skél. Innan tréd,
buskar eller annan vixtlighet avldgsnas eller kvistas, ska fastighetens &dgare eller
innehavare underréttas.

For en upplatelse enligt denna paragraf ska ersattning enligt 13 § betalas. Erséttning for
en ritt att ta sand, grus, jord eller sten ska bestimmas att betalas pa en gang. Om
fastigheten inte ges ensamratt att ta sddana vaghallningsdmnen, far det dock bestimmas
att erséttning ska betalas efter visst pris for den méngd som tas varje gang rittigheten
anvénds.

Forarbeten

Prop. 1973:160 s. 269 m och 285 x—286 y. Prop. 2014/15:71 s. 25 n-26 y, 47
m-y.

Overgéngsbestimmelser: 2015:373

Det ér inte ovanligt att rdttigheter enligt 51 § uppléts i anslutning till att en
gemensamhetsanldggning inréttas. Réttigheterna dr emellertid inte en del av
anlidggningsbeslutet utan utgdr sérskilda servitut for var och en av de
fastigheter som ingér i gemensamhetsanléggningen. For servitut som hor till
flera fastigheter gemensamt dr SFL tillimplig, dvs. varje enskild
rittighetshavare kan inte utnyttja sin réttighet efter eget tycke. Om servituten
inte uttryckligen ingar i en samfillighetsforenings forvaltningsuppgift torde
formellt rdda deldgarforvaltning. 1 praktiken bor dock servituten kunna
hanteras inom ramen for foreningens forvaltning av
gemensamhetsanldggningen.

Provning

Sérskilda regler for provningen och verkstélligheten av en upplatelse enligt
51 § finns 1 53 och 54 §8§.

51.1 Rattighetsupplatelse

Enligt 51 § forsta stycket kan upplétas ritt for en fastighet att pa en annan
fastighet ta vighallningsdmnen (sand, grus, jord eller sten), avldgsna eller
kvista vixande trdd, buskar eller annan véxtlighet eller sdtta upp en
snoskarm.

Ett forsta villkor for en sddan upplatelse dr att den fastighet for vilken
rattigheten upplats har alagts en skyldighet enligt AL att bidra till
kostnaderna for utforande eller drift av en vdg. Detta innebér att rattigheten
kan upplitas for sddana fastigheter som har del 1 en
gemensamhetsanlidggning for vag.

Ett andra villkor ar att rattigheten behdvs for vigens utforande eller drift.

51 § Ratt att ta vaghdliningsémnen, aviagsna vaxtlighet m.m.
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51.2 Ratt att roja trad, buskar eller annan vaxtlighet

Om det behdvs med hinsyn till trafiksdkerheten, kan rétt att r6ja trdd, buskar
eller annan vixtlighet upplatas dven for en fastighet som enligt AL har
berittigats att anvinda vigen, t.ex. genom en upplételse enligt 49-50 a §§.

51.3 Begransningar och hansynstaganden

En upplételse enligt forsta stycket eller andra stycket far enligt 51 § tredje
stycket inte ske, om den skulle medfora synnerligt men for den belastade
fastigheten. Betrdffande begreppet synnerligt men, se 12.1 Upplatelse av
utrymme. En upplitelse av aktuellt slag torde sdllan vara av sddan
omfattning att synnerligt men uppkommer.

Intrdnget for den belastade fastigheten far enligt 51 § tredje stycket inte bli
storre dn nodvandigt.

Trad av storre prydnadsvérde eller trdd och buskar pd en tomt eller 1 en
tradgard far fillas endast om det finns synnerliga skél. Innan trdd, buskar
eller annan véxtlighet avldgsnas eller kvistas, ska fastighetens dgare eller
innehavare underréttas. Om atgédrden dr mera omfattande, bor underrittelsen
ske 1 s& god tid att dgaren eller innehavaren far mdjlighet att nirvara vid
utforandet (prop. 1973:160 s. 286 m).

51.4 Ersattning

Enligt 51 § fjdrde stycket ska ersdttning for en upplatelse bestimmas enligt
13 §, som 1 sin tur hénvisar till 5 kap. 10-12 §§ FBL.

Ersittning for en rétt att ta vdghallningsdmnen ska som en huvudregel
betalas genom ett engangsbelopp. Om en sddan ritt inte forbehalls
uteslutande den fastighet for vilken upplételsen sker, kan dock bestimmas
att ersittning ska betalas varje gang rittigheten utnyttjas efter ett visst pris
for den méngd som d4 tas.

For ovriga befogenheter finns inga bestimmelser om betalningen. Det far
déarfor bedomas fran fall till fall om ersédttningen ska betalas pd en géng eller
med ett visst belopp arligen.

Om en engangserséttning har bestimts sd ska ersittningen betalas inom tre
manader efter det att erséttningsbeslutet vann laga kraft. Rittigheten far inte
tas 1 ansprak forrdn erséttningen har betalats. Om ersdttningen har bestdmts
till ett arligt belopp far réttigheten inte under nagot ar tas i bruk forrén den
arliga ersittningen har betalats (54 § andra stycket).

Bestdmmelserna om erséttning &r dispositiva (53 § andra stycket). Eftersom

ersittning enligt 51 § inte ska nedsdttas for fordelning bland
fordringshavarna sa ska reglerna i 16 § andra stycket inte tillimpas.

51 § Ratt att ta vaghdliningsémnen, aviagsna vaxtlighet m.m.
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52 § Grindforbud

52 § Om en fastighet enligt denna lag har fétt en rétt att bygga eller anvénda en vig, far
det till forman for fastigheten beslutas att en grind eller ett led inte far behallas eller
sdttas upp pa vigen. Ett sddant forbud far inte avse en grind eller ett led i en korsning av
jarnvag, sparvag eller vattenvdg. Forbudet far i 6vrigt begrinsas i den utstrackning som
ar skalig.

Ett forbud enligt forsta stycket fir inte beslutas, om det skulle medfora synnerligt men
for ndgon fastighet. For forbudet ska erséttning betalas enligt 13 §. Erséttningen ska
bestimmas att betalas pad en gang.

Forarbeten

Prop. 1973:160 s. 269 m och 286 n—287 6. Prop. 2014/15:71 s.25 y-26 y, 48
0-X.

Overgéngsbestimmelser: 2015:373

52.1 Bestammelse om grindforbud

Enligt 52 § forsta stycket kan — till formén for en fastighet — beslutas att en
grind eller ett led inte far behéllas eller séttas upp pa en vig. Ett sadant s.k.
grindforbud kan upplatas endast till forman for en fastighet som enligt AL
(eller EVL eller annan édldre lagstiftning) har getts rétt att bygga eller
anvianda en vdg. Detta innebér att formansfastigheterna antingen ska delta i
en gemensamhetsanldggning eller ha en rétt att bygga eller anvinda en vig
enligt 49-50 a §§.

Ett grindforbud far inte avse en grind eller ett led i en korsning med en
jarnvag, en sparvag eller en vattenvag.

Forbudets tillimpning kan enligt 52 § forsta stycket tredje meningen
begrinsas efter vad som ar skéligt. Grindar kan séledes tidnkas finnas pa
vissa platser, under viss arstid eller liknande.

Det ar inte ovanligt att ett grindforbud enligt 52 § upplats i anslutning till att
en gemensamhetsanldggning inrdttas. Forbuden &r emellertid inte en del av
anldggningsbeslutet utan utgor sédrskilda servitut till forman for var och en
av de fastigheter som ingar 1 gemensamhetsanldggningen. For servitut som
hor till flera fastigheter gemensamt dr SFL tillamplig, dvs. varje enskild
rittighetshavare kan inte utnyttja sin réttighet efter eget tycke. Om servituten
inte uttryckligen ingér 1 en samféllighetsforenings forvaltningsuppgift torde
formellt rdda deldgarforvaltning. I praktiken bor dock servituten kunna
hanteras inom ramen for foreningens forvaltning av
gemensamhetsanlédggningen.

Det kan noteras att grindforbud alltsd inte avser ett forbud for
anlidggningssamfilligheten att uppfora t.ex. en grind eller vigbom Over
vagen.

Provning

Sérskilda bestimmelser for provningen och verkstilligheten av en upplételse
enligt detta lagrum finns 1 53 och 54 §§.

Anm.

Enligt 2 kap 2 § lagen (1933:269) om édgofred upphér stangselskyldigheten i
dgogrins pa den stricka av vigen dir grindforbud finns (jAmfor &dven
Bexelius-Korlof, Vaglagarna under 14 § EVL).

52 § Grindférbud
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52.2 Begransningar och ersattning

En upplatelse enligt forsta stycket far enligt 52 § andra stycket inte ske, om
den medfor synnerligt men for den fastighet, 6ver vilken forbudet laggs,
eller ndgon annan fastighet, som kan ha intresse av att dess dgor fredas
genom stangsel. Betridffande begreppet synnerligt men, se 12.1 Upplatelse
av utrymme. En upplételse av aktuellt slag torde séllan vara av sadan
omfattning att synnerligt men uppkommer.

I 52 § andra stycket ségs dven att ersittning for intrdng som foranleds av
forbudet ska bestimmas enligt 13 §, som 1 sin tur hdnvisar till 5 kap. 10-12
§§ FBL.

Erséttningen for intrdnget ska betalas som ett engéngsbelopp. Beréttigade till
erséttning dr de for vilka grindforbudet medfor oldgenheter.

Sévdl kravet pa att synnerligt men inte far uppkomma som
ersiattningsbestimmelserna ar dispositiva (53 § andra stycket). Eftersom
ersittning enligt 52 § inte ska nedsdttas for fordelning bland
fordringshavarna ska 16 § andra stycket inte tillampas.

52 § Grindférbud
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53 § Provning av en upplatelse enligt 49-52 §§

53 § Fraga om rattighet som avses 1 4952 §§ provas vid forrdttning enligt denna lag.
Har fragan samband med anldggningsfraga, far den upptagas utan ansokan. I annat fall
upptages den pad ansdkan av dgaren av den fastighet eller, betrdffande réttighet enligt
50 a §, den samfillighetsforening till vars forman rattigheten skall gilla. Fragan far
provas gemensamt med anldggningsfraga eller fastighetsbildningsatgdrd vid en
forrattning.

Vid forrattningsprovningen dger 8—11 §§, 12 § tredje stycket och 16 § motsvarande
tillimpning. Hanvisningen i 16§ till 12§ forsta stycket skall darvid avse
bestdmmelserna i 4952 §§ om villkoren for upplatelse av réttigheten och hanvisningen
till 13 § bestdmmelserna i samma paragrafer om erséttning for upplételsen. 16 § andra
stycket géller dock endast i fraga om ersittning for upplatelse enligt 49 § som avser rétt
att bygga vég Over annan fastighet.

Forarbeten

Prop. 1973:160 s. 287 m—288 y och 560 x, Prop. 1996/97:92 s. 101-102.

53.1 Forrattning, initiativ, gemensam provning

Forrdttning

En fraga om upplatelse av rittighet enligt 49-52 §§ provas, enligt 53 § forsta
stycket forsta meningen, vid en anldggningsforrattning. Detta innebédr att
bestimmelserna 1 19-29 §§ om forrdttning och 1 30-31§§ om
domstolsprovning ska tillimpas. Saledes é&r t.ex. bestimmelsen om
samradsskyldigheten tilldimplig &dven vid en réttighetsupplételse enligt 49—
52 §§ (se prop. 1973:160 560 x).

Vid upplételse av rétt att anvdnda en befintlig vig enligt 49 § eller av
utfartsritt enligt 50 och 50a§§ bor, nir vigen utgdér en
gemensamhetsanldggning med  foreningsforvaltning, fOoreningen i
normalfallet kunna foretrdda deldgarna vid forrittningen.

For ett beslut om upplatelse enligt 49-52 §§ ska bestimmelserna om
anldggningsbeslut 1 24 § 1 tilldmpliga delar gélla. Dérigenom finns t.ex.
mojlighet att forordna om att ett dverklagande av beslutet om upplatelse ska
goras sérskilt — s.k. prelimindrfraga (prop. 1973:160 s. 287 y, 560 m). Tid
for utforande ska i forekommande fall anges.

Initiativ

I samband med en anldggningsfrdga har LM enligt 53 § forsta stycket andra
meningen mojlighet att utan ndgon ansdkan prova en frdga enligt 49-52 §§,
t.ex. en réttighetsupplatelse for fastigheter som inte grénsar till en vig, som
ska utgdra en gemensamhetsanliggning, att utfora terringtransporter till
vigen.

I andra fall far, enligt 53 § forsta stycket tredje meningen, frigan tas upp pa
ansokan av dgaren av den fastighet eller, betrdffande en rittighet enligt
50 a §, den samfillighetsforening till vars forman réttigheten ska gélla.

En ansokan av en samfillighetsforening méste foregds av ett beslut pa en
stimma, t.ex. vid arsmotet.

Gemensam provning vid en forrdttning

En friga enligt 49-52 §§ far enligt 53 § fOrsta stycket fjdrde meningen
provas gemensamt med en annan anldggnings- eller
fastighetsbildningsétgérd vid en och samma forréttning.

53 § Provning av en uppldtelse enligt 49-52 §§
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53.2 Den materiella prévningen

Vid sidan av de sdrskilda villkoren 1 49-52 §§, som géller for upplatelse av
respektive rattighet, ska enligt 53 § andra stycket éven vissa andra
bestimmelser 1 AL tillimpas.

Villkor

— 8 §. Om rittigheten kan lokaliseras och/eller utformas pa olika sétt ska den
16sning véljas som innebdr att dndamélet med upplételsen uppnis med
minsta intrang och oldgenhet utan oskilig kostnad.

— 9 §. Raittighetsupplatelsen far inte strida mot en detaljplan eller
omradesbestimmelser. Om det finns sdrskilda skdl kan mindre avvikelser
godtas.  Upplatelsen  far inte  heller motverka syftet med
naturvardsforeskrifter eller andra sédrskilda bestimmelser for marks
bebyggande, t.ex. strandskydd.

— 10 §. Inom omrdden som inte omfattas av detaljplan, fir en
rattighetsupplételse inte forsvara omradets dndamédlsenliga anvéindning,
foranleda oldmplig bebyggelse eller motverka lamplig planldggning av
omrédet.

— 11 §. Rattighetsupplételsen fir inte innebdra att oldgenhet av nagon
betydelse uppkommer for allmént intresse.

Se vidare de olika bestimmelserna.

Verkan pd rdttigheter

— 12 § tredje stycket. Bestimmelserna i 1 kap. 3 och 4 §§ ExL ska tillimpas.
Detta innebdr i huvudsak att dldre avtalsrittigheter inom samma omrade
traings undan medan dldre officialrittigheter far utovas parallellt. Se vidare
12.3 Verkan pa sérskilda réttigheter.

Overenskommelse

— 16 §. Sakdgarna kan tréffa 6verenskommelse om avsteg fran vissa villkor
som giller till skydd for enskilda intressen. I 16 § regleras foljande fyra fall.

1. 5 §. Bestimmelsen ér inte tillimplig vid en réttighetsupplatelse enligt 49—
50 as.

2. 8 § savitt den innebédr skydd for enskilt intresse, 12 § forsta stycket eller
13 §, om de fastighetsdgare och andra sakdgare vilkas ritt berérs medger
det.

Héanvisningen till 12 § forsta stycket ska dédrvid avse bestimmelserna 1 49—
52 §§ om villkoren for upplatelse av rittigheten och hénvisningen till 13 §

avser bestimmelserna i samma paragrafer om ersittning for upplatelsen.

3. 12 a§ andra meningen. Bestimmelsen &r inte tilldmplig vid en
rattighetsupplételse enligt 49-50 a §.

4. 15 §. Bestimmelsen ar inte tillimplig vid en rittighetsupplételse enligt
49-50 a §.

53 § Provning av en uppldtelse enligt 49-52 §§
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Bestdmmelserna om pantrittskydd i 16 § andra stycket giller endast i fraga
om ersittning for sddan upplatelse enligt 49 § som avser ritt att bygga vig
Over annan fastighet. I alla 6vriga fall behdver pantritterna inte bevakas.

2024-10-16

Anm.

Att 16 § andra stycket inte ar tillimpligt vid upplételse av befintlig vag enligt
49 § beror pa att nidr mdjligheten till upplatelse enligt AL av en ritt att
anvianda en befintlig vdg infordes, gjordes ett undantag som innebér att
panthavarnas intressen inte behover beaktas sérskilt nér ersittningen bestdms
(se prop. 1996/97:92 s. 102). Att ersdttningen i dessa fall numera ska
bestimmas enligt FBL:s regler leder till hogre ersdttningsnivéer.
Panthavarnas intressen dr emellertid knutna till den vardepaverkan pa
berorda fastigheter som réttighetsupplatelsen innebédr. En upplatelse av en
ratt att bygga vég utgor ett typiskt sett storre intrdng &n en upplételse av en
ritt att anvidnda en befintlig vdg. En édndrad ersittningsberdkning
nddviandiggdr 1 sig inte ett Okat skydd for panthavarna varfor
dispositionsfriheten for sakdgarna dr ofordndrad (prop. 2015/15:71 s. 23).

53 § Provning av en uppldtelse enligt 49-52 §§

271
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54 § Verkstallighet vid rattighetsupplatelse

54 § 1 fraga om upplatelse enligt 49 § som avser rétt att bygga vig dver annan fastighet
dger 32 och 33 §§ motsvarande tillimpning.

Har engangsersittning bestdmts for réttighet enligt 4952 §§ skall erséttningen erldggas
inom tre méanader efter det att ersédttningsbeslutet vann laga kraft. Rattigheten fér icke
tagas i bruk innan betalning skett. I frdga om verkan av underlatenhet att betala
ersittningen dger 33 § forsta stycket motsvarande tillimpning. Har erséttning enligt 49—
51 §§ bestidmts att utgd med visst arligt belopp, far rittigheten icke under nagot &r tagas i
bruk innan beloppet for samma ar betalats.

Forarbeten

Prop. 1973:160 s. 288 y—290 6, Prop. 1996/97:92 s. 102.

Paragrafen innehaller bestimmelser om nér erséttning ska betalas och om
verkan av att erséttning inte betalas 1 rétt tid eller att anldggningen inte
utforts inom angiven tid.

54.1 Ratt att bygga vag enligt 49 §

I frdga om en upplételse enligt 49 §, som avser ritt att bygga vdg dver en
annan fastighet, ska enligt 54 § forsta stycket bestimmelserna i 32 och 33 §§
om erséttningens betalning och om anldggningsbeslutets forfallande
tillimpas.

Ersdttning for en upplételse enligt 49 § som avser ritt att bygga vig dver en
annan fastighet ska sdledes betalas inom tre ménader efter det att
ersittningsbeslutet vann laga kraft. Om erséttningen betalas senare eller om
tilltrdde har skett fore forfallodagen ska dessutom betalas rénta enligt
rantelagen (se 32.1 Tid och sitt for ersittningens erliggande).

Erséttningen ska, om pantrittshavarna inte medger en direkt utbetalning och
om oskadlighetsprévning inte kan ske, nedsittas enligt reglerna i 5 kap. 16 §
FBL (se 32.2 Skydd for pantritt och annan fordran).

Om ersittningen inte har betalats inom ett ar efter det att ersdttningsbeslutet
vann laga kraft och inte heller ndgon som 1 beslutet har tillerkénts ersittning
har begirt verkstéllighet av beslutet, forfaller anldggningsbeslutet. Om ritten
inte har tagits 1 ansprak, dvs. om vigen inte har byggts, inom den tid som
har angivits i anldggningsbeslutet, &r anliggningsbeslutet ocksé forfallet (se
33.1 Ersittning och utférande).

54.2 Befintlig vag enligt 49 § samt ratt enligt 50-52 §§

Engéngsersittning for en upplatelse enligt 49 §, som avser réitt att anvdnda
en befintlig vdg, samt for upplételser enligt 50, 50 a, 51 eller 52 §§ ska
betalas inom tre manader efter det att ersittningsbeslutet vann laga kraft.
Réttigheten far inte tas 1 bruk innan betalning har skett. Om erséttningen inte
har betalats inom ett ar efter det att ersdttningsbeslutet vann laga kraft och
ingen har begirt verkstillighet av beslutet, &r beslutet om
rattighetsupplételse forfallet (se 33.1 Ersdttning och utforande).

Ersittning som ska betalas med ett visst arligt belopp enligt 49, 50, 50 a eller

51 §§ ska vara betald innan rittigheten far tas i bruk. I ett sddant fall kan
rittigheten inte forfalla eftersom 33 § inte &r tillimplig.

54 § Verkstdllighet vid rattighetsupplételse
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54a § Overenskommelse om dndrad ersittning

54 a § En 6verenskommelse om dndring av sadan erséttning enligt 49 § andra stycket, 50
§ andra stycket eller 50 a § andra stycket som ska betalas arligen i forskott har samma
verkan som ett beslut vid en ny forrdttning, om &verenskommelsen godkinns av
lantmaterimyndigheten. Ett sddant godkdnnande far ldmnas endast om det &r uppenbart
att 6verenskommelsen inte strider mot denna lag.

Om erséttningen avser upplatelse av en vig som ingdr i en gemensamhetsanldggning
som forvaltas av en samfillighetsforening, foretrdder foreningen deldgarna nér
overenskommelsen ingés och fragan om godkdnnande provas.

En uppgift om godkénnandet ska foras in i fastighetsregistret allmdnna del snarast
mdjligt sedan godkdnnandet har fatt laga kraft.

Forarbeten

Prop. 2014/15:71 s. 27, 29 6-x, 31 x-y, 48 m-y.

54.1 Verkan av overenskommelse

Enligt 54 § forsta stycket kan ett forenklat forfarande tillimpas vid éndring
av arlig slitageersittning for upplatelser av rétt till vag enligt 49-50 a §§. Det
giller rétten att anvénda en befintlig vig, tills vidare (49 §) eller tillfalligt
(50 §), och ritten for en samfallighetsforening att anvénda en vig som ingar
1 en annan gemensamhetsanlaggning (50 a §). Bestimmelsen dr avsedd att
tillimpas pd motsvarande sitt som 43 § forsta stycket.

54.2 Foreningen foretrader

Om ersittningen avser anvdndande av en gemensamhetsanliggning som
forvaltas av en samfillighetsforening, foretrader enligt andra stycket
foreningen deldgarna sévdl ndr Overenskommelsen triffas som vid den
efterfoljande provningen av fragan om godkdnnande av 6verenskommelsen.

54.3 Inforande i fastighetsregistret
Enligt 54 § tredje stycket ska en uppgift om ett godkdnnande av en

overenskommelse foras in 1 fastighetsregistrets allmdnna del pd samma sitt
som ett godkdnnande enligt 43 §. Tredje stycket motsvarar 45 §.

54a § Overenskommelse om éndrad ersdttning
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55 § Korsning med allman vag, jarnvag, m.m.

55 § Skall védg byggas sa att den korsar eller eljest berdr allmén vig, jarnvag, sparvég,
kanal eller flottled, &r forvaltningen av denna andra trafikled berittigad att ombesorja de
anordningar som foranledes ddrav. Verkstéller forvaltningen ej sjalv detta arbete, skall
forvaltningen Gvervaka arbetet och, om anordningarna icke utféres pé ett for trafiken
betryggande sitt, i god tid anméla forhéllandet hos vederbérande myndighet, som far
meddela de foreskrifter som behovs.

Forarbeten

Prop. 1973:160 s. 277 n—278 6 och 290 6

Forvaltare av allmén vég, jarnvég, sparvig, kanal eller flottled &r enligt 55 §
berittigad att ombesorja eller 6vervaka utforandet av de anordningar som
kan behovas dé en enskild vig ska byggas sa att den korsar eller pa annat
sdtt beror en sddan anldggning.

LM bor i anlidggningsbeslutet erinra om innehdllet i detta lagrum nér

anordningar av detta slag kan bli aktuella. Oavsett om en séddan erinran har
gjorts eller inte ska lagrummet dnda tillimpas (prop. 1973:160 s. 290 x).

55 § Korsning med allmén vag, jarnvéag, m.m.
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56 § Trafiksakerhet

56 § Om det behovs for trafiksdkerheten i fraga om en viss enskild vég eller del av
enskild vég, far statlig vaghallningsmyndighet férordna att bestimmelserna i 43, 4547,
51-53, 61, 64-69 och 72 §§ viglagen (1971:948) skall gilla i tillampliga delar.

Vad som 1 45-47, 52, 53, 64 och 72 §§ véglagen sdgs om lansstyrelsen skall i stéllet avse
vaghéllningsmyndigheten.

Vad som i viglagen sdgs om véghallare i 61 §, i 63 § andra stycket sévitt avser
foreldggande som har meddelats med stod av 52 §, i 65 § savitt avser erséttning enligt 61
§ samt i 66 och 69 §§ skall i stillet avse staten.

Forarbeten

Prop. 1996/97:92 s. 74-78, 102 och 152—-153.

Bakgrunden till 56 § ar att man bor ha i stort sett samma regler for atgérder
som framjar trafiksdkerheten for enskilda vigar som for allménna végar nér
forhdllandena &r jamforbara med avseende pa vigens beskaffenhet och
trafikens karaktdr. Nadgon skarp gréns fran trafiksékerhetssynpunkt mellan
allménna vagar och enskilda vigar kan inte alltid dras. P4 vissa enskilda
végar dr trafiken av storre omfattning dn pd det minst trafikerade allménna
vignitet. Trafiksdkerheten &r ett angeldget allmént intresse och vem som ar
vaghéllare bor inte vara avgorande for vilka trafiksdkerhetsbestimmelser
som ska gilla.

Lokala trafikforeskrifter

Enligt trafikforordningen (1998:1276) beslutar ldnsstyrelsen eller
kommunen om trafikforeskrifter for enskilda védgar. Sddana foreskrifter kan
avse t.ex. hastighetsbegransning, stopplikt m.m. Av 10 kap. 3§ i
forordningen framgar vem som beslutar 1 vilken fraga.

56.1 Forordnande av statlig vaghallningsmyndighet

Om det behovs for trafiksdkerheten far en statlig vdghéllningsmyndighet
enligt 56 § forsta stycket forordna att vissa trafiksdkerhetsbestimmelser 1
VigL 1 tillampliga delar ska gilla f6r en viss enskild vég eller for en del av
en enskild védg. Bestimmelsen ar tillimplig pé alla enskilda vigar,
oberoende av i vilken form de forvaltas. Den giller saledes inte enbart for
vagar for vilka det har bildats gemensamhetsanldggningar eller har upplatits
rittigheter enligt AL.

Statlig véghéllningsmyndighet &ar enligt 2 kap. 1 § végforordningen
(2012:707) Trafikverkets region.

De bestimmelser i Vagl som 56 § hénvisar till ar alltsa inte generellt
tillampliga utan géller endast efter vighallningsmyndighetens férordnande.
Innan ett forordnande meddelas bor véghallaren och andra berdrda ges
tillfille att yttra sig.

Initiativ
Savil en samfillighetsforening som en enskild deldgare — men dven andra —

torde vara oforhindrade att till den statliga vdghallningsmyndigheten pétala
behov av forordnanden.

Bestdmmelserna i viiglagen

De bestimmelser 1 VagL som forordnandena kan avse handlar i stort om
foljande fragor

56 § TrafiksGkerhet
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— 43,4547 och 51 §§ ViagL: Tillstandsplikt for bl.a. byggnader och andra
anldggningar inom och intill vigomrade.

— 52§ VigL: Foreldggande att ta bort eller att vidta ndgon annan atgérd
med byggnad m.m.

— 53 § ViégL: Hantering av trdd och buskar intill ett vigomrade.

— 61, 64-69 §§ VigL: Ersittningsfrigor.

— 72 § VigL: Atgérder for att stadkomma rittelse vid dvertridelser.
56.2 Vaghallningsmyndigheten i stéllet for lansstyrelsen

Nar ett forordnande enligt 56 § forsta stycket har meddelats ska enligt 56 §
andra stycket det som 1 45-47, 52, 53, 64 och 72 §§ VigL sdgs om
lansstyrelsen 1 stéllet avse vdghallningsmyndigheten, dvs. Trafikverkets
region.

56.3 Staten i stallet for vaghallaren

Nér ett forordnande enligt 56 § forsta stycket har meddelats ska enligt 56 §
tredje stycket det som 1 VgL sigs om vighallare 1 61 §, i 63 § andra stycket
savitt avser foreliggande som har meddelats med stod av 52 §, 1 65 § savitt
avser erséttning enligt 61 § samt 1 66 och 69 §§ 1 stéllet avse staten.

56 § TrafiksGkerhet
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57 § Overklagande av viaghallningsmyndighetens beslut

57 § Beslut som vighéllningsmyndigheten fattat enligt 56 § far 6verklagas hos allmén
forvaltningsdomstol.

Provningstillstand krévs vid 6verklagande till kammarrétten.

Beslut av viaghallningsmyndigheten géller omedelbart, savida inte ndgot annat bestdms i
beslutet.

Forarbeten

Prop. 1996/97:92 s. 102—103.

57.1 Allman forvaltningsdomstol

Ett beslut som vighéllningsmyndigheten har fattat enligt 56 § far enligt 57 §
forsta stycket Overklagas hos allmin fOrvaltningsdomstol, dvs. till
forvaltningsritten.

57.2 Provningstillstand

For att kammarrdtten ska ta upp ett overklagande av forvaltningsrittens
avgorande krévs enligt 57 § andra stycket provningstillstdnd.

57.3 Verkan av vaghallningsmyndighetens beslut

Ett beslut av vighdllningsmyndigheten géller enligt 57 § tredje stycket
omedelbart, om inte ndgot annat har bestdms i beslutet.

57 § Overklagande av vaghdliningsmyndighetens beslut
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GVEBGANGSBESTAMMELSER TILL LAGANDRINGAR |
ANLAGGNINGSLAGEN

Vid lagéndringarna 1975:662 och 1995:1405 finns ytterligare, mindre
aktuella 6vergéngsbestimmelser. Dessa har inte tagits med 1 detta avsnitt.

1987:126
1. Denna lag triader i kraft d. 1 juli 1987.

2. Har sammantrdde med sakédgarna hallits fore ikrafttrddandet skall 6 § i
dess éldre lydelse tillimpas.

3. Har beslut om undantag fran plan eller bestimmelse som avses 1 9 § tredje
stycket i dess dldre lydelse vunnit laga kraft efter utgdngen av juni 1986, far
gemensamhetsanlidggning inrdttas utan hinder av de nya bestdmmelserna i 9
§. Om forrittning inte pakallas inom tva ar fran den dag da beslutet om
undantag vann laga kraft, upphor dock beslutet att gélla.

1989:726

1. Denna lag trader i kraft d. 1 jan. 1990.

2. Har vid forrattning enligt anldggningslagen (1973:1149) sammantridde
med sakdgarna hallits fore ikrafttradandet, giller 7 § anldggningslagen i dess
dldre lydelse och Overgingsbestimmelserna till lagen (1974: 822) om
andring i1 anldggningslagen.

1992:1148

(Omtryck)

1. Denna lag trider i kraft d. 1 jan. 1993.

2. Har ansokan om forréttning gjorts fore ikrafttrddandet, géller 13 och 33
§§ 1 sin dldre lydelse. I sadant fall skall 13 a § inte tillimpas.

1998:378

Denna lag trdder i kraft d. 1 okt. 1998 men tillimpas inte i de fall dar det
forsta beslutet i drendet har meddelats dessforinnan.

2009:535
1. Denna lag trider 1 kraft d. 1 juli 2009.

2. I fraga om en begiran om undantag enligt 9 § tredje stycket som har
gjorts fore d. 1 juli 2009 tillimpas denna paragraf i dess tidigare lydelse.

2010:1005
1. Denna lag trider i kraft d. 2 maj 2011.

2. Aldre foreskrifter giller for gemensamhetsanliggningar som omfattas av
en géllande fastighetsplan enligt plan- och bygglagen (1987:10).

Overgdngsbestédmmelser till lag&ndringar i anlédggningslagen
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2012:183

Denna lag trider i kraft d. 1 juli 2012. Aldre foreskrifter giller fortfarande
for samfillighetsforeningar som forvaltar en exploateringssamfillighet
enligt lagen (1987:11) om exploateringssamverkan.

2012:428

1. Denna lag trider 1 kraft d. 1 jan. 2013.

2. Aldre foreskrifter i 29 § andra stycket giller fortfarande om forrittning
har begirts fore d. 1 jan. 2013.

2014:207

1. Denna lag trider i kraft d. 1 juni 2014.

2. Aldre foreskrifter giller fortfarande for forrdttningar dir ansokan har
inkommit till lantmédterimyndigheten fore ikrafttrdidandet eller ett
forordnande som avses 1 17 § forsta stycket har meddelats dessforinnan.
2015:373

1. Denna lag trider i kraft d. 1 juli 2015.

2. For forrattningar som har paborjats fore ikrafttradandet

a. giller 2, 3, 35, 49, 51 och 52 §§ i de dldre lydelserna, och

b. tilldimpas inte 40 a §.

3. Den nya lydelsen av 33 § tillimpas dven i frdga om anldggningsbeslut
som har meddelats fore ikrafttrddandet.

4. Bestimmelserna 1 50 § tredje stycket och 50 a § tredje stycket tillimpas

dven betrdffande vagupplételser som har gjorts fore ikrafttradandet, dock
enbart i fraga om anvéndning av vigen dérefter.

Overgdngsbestédmmelser till lag&ndringar i anlédggningslagen



280 2024-10-16 Lantmdteriet

OVERGANGSBESTAMMELSER - ASP

Forarbeten

Prop. 1973:160 s. 455-469 m, 582—584 m och 606 x—606 m. CU 1973:33, s.
13 m.

Eftersom AL och SFL tridde i kraft samtidigt (1974-07-01) regleras
Overgangsbestimmelserna for dessa lagar i en gemensam promulgationslag;
lagen (1973:1151) om inférande av anlidggningslagen och lagen om
forvaltning av samfélligheter, ASP.

Vid utgangen av 1997 upphorde EVL att gilla. Detta regleras i1 lagen
(1997:620) om upphdvande av EVL. Denna lag innehaller &ven
overgangsbestimmelser, se OVERGANGSBESTAMMELSER — EVL.

ASP innehaller foljande huvudavsnitt

* Allminna bestammelser (1-6 §§)

+ Overgangsbestimmelser angdende AL (7-14 §§)

+  Overgangsbestimmelser angdende SFL (15-21 §)

Betriaffande 6vergangsbestimmelser angdende SFL, se Handbok SFL.
Paragraferna 7, 9 och 13-14 har upphédvts (SFS 1997:619).
Overgingsbestimmelserna angdende AL reglerar efter dessa &ndringar

endast forhallandet mellan LGA och AL.

Allmdn princip

Vid inforandet av AL och SFL tillimpades betrdffande de lagar som
upphédvdes (LGA, LGAF och bysamfillighetslagen) den allménna principen
att dldre lag upphédvdes samtidigt som sirskilda foreskrifter meddelades i
den mén dldre bestimmelser fortfarande skulle tillimpas.

Overgdngsbestémmelser — ASP
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1 § Ikrafttridande (ASP)

1 § Anldggningslagen (1973:1149), lagen (1973:1150) om forvaltning av samfalligheter
och denna lag trader i kraft den 1 juli 1974.

Handbokstext saknas av uppenbara skal.

1 § lkrafttrédande (ASP)
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2 § Lagar som upphavdes

2 § Genom anldggningslagen (1973:1149) och lagen (1973:1150) om forvaltning av
samfélligheter upphéves, med den begrinsning som foljer av denna lag, lagen
(1921:299) om forvaltning av bysamfilligheter och dirmed jimforliga samféllda dgor
och rittigheter, lagen (1966:700) om vissa gemensamhetsanldggningar, lagen (1966:701)
om férmansratt for fordringar enligt lagen om vissa gemensamhetsanlaggningar.

Genom AL och SFL som trddde 1 kraft 1974-07-01 upphivdes
bysamfillighetslagen (1921:299), lagen om vissa
gemensamhetsanldggningar (1966:700) och lagen om forménsritt for vissa
fordringar enligt lagen om vissa gemensamhetsanldggningar (1966:701).

I 8 och 10—12 §§ finns vissa begriansningar i friga om upphévandet.

2 § Lagar som upphdvdes
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3 § Hanvisningar

3 § Forekommer i lag eller annan forfattning hanvisning till foreskrift som ersatts genom
bestimmelse i anldggningslagen (1973:1149), lagen (1973:1150) om f6rvaltning av
samfélligheter eller denna lag skall i stéllet den nya bestimmelsen tillimpas.

Om det i lag eller annan forfattning finns hanvisningar till en foreskrift som
ersitts genom bestimmelserna i AL, SFL eller ASP ska i stéllet den nya
bestammelsen tillimpas. Denna bestimmelse blir ocksa tillamplig 1 den méan
bestimmelserna i den nya lagstiftningen tréder 1 stillet for foreskrift i EVL.

3 § Hanvisningar
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4 § Samjelott och dldre arealoverlatelse

4 § Vad som i anldggningslagen (1973:1149) och lagen (1973:1150) om forvaltning av
samfélligheter foreskrives om fastighet dger motsvarande tillimpning pa sadan lott eller
sadant omrade som kan komma att utgora fastighet for sig genom legalisering.

Vad som i AL och SFL sdgs om fastighet ska tillimpas dven pé en sadan lott
eller ett sddant omrdde som kan komma att utgdra fastighet for sig genom
legalisering.

Sdmjedelning som har skett fore den 1 juli 1962 (inom vissa omrdden 1
Kopparbergs 1dn den 27 mars 1952) och en arealdverlatelse som &r giltig och
som har skett fore den 1 januari 1969, kan 1 princip legaliseras enligt lagen
(1971:1037) om dganderittsutredning och legalisering.

4 § SGmijelott och dldre arealdverldtelse
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5 § Aldre rittsinstitut

5 § Den som innehar fastighet under stindig besittningsrétt eller med fideikommissrétt
skall vid tillimpning av anldggningslagen (1973:1149) och lagen (1973:1150) om
forvaltning av samfélligheter anses som fastighetens agare.

Den som innehar en fastighet med stindig besittningsritt eller med
fideikommissratt ska vid tillimpningen av AL och SFL anses som
fastighetens dgare.

Med stindig besittningsritt asyftas bl.a. ofri tomt i stad, stadgad &boritt och
landgille.  Stindiga besittningsritter torde vara mycket séllsynt
forekommande eftersom dessa réttsinstitut dr avvecklade eller under
avveckling, se FPLP 10 § Aldre besittningsritter.

Innehavare av avkomstritt eller annan forman ska vid tillimpningen av AL
anses som innehavare av fordran, se FBLP 11 § Skydd for vissa sakritter.

5§ Aldre rattsinstitut


https://kunskapsbanken.lm.se/juridiskhandbok/nav/fbl-108-10
https://kunskapsbanken.lm.se/juridiskhandbok/nav/fbl-108-11
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6 § Ratt till forman

6 § Vad som enligt anldggningslagen (1973:1149) géller for det fall att fastighet svarar
for fordran skall tillimpas dven nér fastighet besvéras av ritt till avkomst eller annan
formén.

Handbokstext saknas av uppenbara skal.

6 § Ratt till férman
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7 § Overgangsbestimmelse angaende 67-68 §§ EVL

7 § har upphévts genom lag (1997:619).

Fran och med AL:s ikrafttrddande den 1 juli 1974 till och med EVL:s
upphévande vid utgéngen av ar 1997 innehdll 7 § ASP bestimmelser om hur
reglerna 1 67-68 §§ EVL skulle tillimpas.

Under den tid paragrafen géllde var lydelsen foljande:

Bestdmmelserna i 67 och 68 § lagen om enskilda végar édger ej tillimpning,
om i drendet om sammanlidggning eller delning beslut av
lantméaterimyndigheten meddelas efter utgangen av juni 1974.

Regler om automatisk anslutning och fordelning av andelstal i EVL

67 § EVL innehdll bestimmelser som ndrmast motsvarar 4142 §§ AL och
reglerade effekterna av fastighetsbildning pé fastigheter som var anslutna till
viagsamfillighet eller viagforening. Lydelsen var foljande:

Har genom forrittning eller dom enligt detta kapitel blivit bestdmt angéende
rattighet eller skyldighet, som i 6-14 §§ avses, och varder salunda beréttigad
eller forpliktad fastighet sammanlagd med annan fastighet eller delad, skall,
intill dess annorledes i laga ordning bestimmes, rattigheten eller
skyldigheten hédnforas till den eller de nybildade fastigheterna.

Skedde nybildningen genom delning och utférdes dessforinnan
véighallningsarbetet gemensamt for den ursprungliga fastigheten och for
annan fastighet, skall arbetet fortfarande utféras gemensamt, och skall av den
ursprungliga fastighetens andelstal pa var och en av de nybildade
fastigheterna anses beldpa sé stor del, som svarar mot &satt taxeringsvérde.

Stod den ursprungliga fastigheten efter végdelning i ansvar for viss véglott,
skall efter fastighetens delning vaghallningsarbetet betrdffande denna véglott
utforas gemensamt for de nybildade fastigheterna. For sddant fall skall vad i
detta kapitel &r stadgat med avseende & gemensam véghéllning, som genom
forrttning eller dom foreskrivits, i tillimpliga delar ldnda till efterrattelse,
och skola de nybildade fastigheternas taxeringsvérden vara bestimmande for
skyldighetens fordelning dem emellan.

Utan hinder av vad hér ovan stadgats ma dgare av niagon av de nybildade
fastigheterna sa ock den, som jamlikt 5 § har att svara for dylik fastighet
avilande forpliktelse, som i denna paragraf avses, pékalla forrittning enligt
15 § med dem, som for de nybildade fastigheterna &ga fora talan, for
bestimmande enligt de i detta kapitel eljest stadgade grunder, huru ansvaret
for den ursprungliga fastighetens forpliktelse skall fordelas mellan de
nybildade fastigheterna. Vid sadan forrédttning ingéngen forening mellan
sakdgarna vare icke gillande, med mindre den av forrdttningsmannen med
gode minnen, dir han av siddana bitrddes, provas Overensstimma med
sistndamnda grunder. Befinnes vid forrdttningen att nadgon av de nybildade
fastigheterna icke har nytta av vdgen och varder forty den ursprungliga
fastighetens skyldighet fordelad endast mellan de Ovriga nybildade
fastigheterna, forfalle dirmed den sdlunda fran véghallningsskyldighet helt
befriade fastighetens rétt att begagna végen. Avskrift av handlingarna
rorande foOrrittningen skall av forrdttningsmannen inom den i 36 §
foreskrivna tid for dir avsett &ndamal 6verldmnas till den, hos vilken 6vriga
handlingar angdende vdgen skola, pd sitt i samma lagrum sdgs, hallas
tillgéngliga.

Huvudregeln var att ansvaret (andelstalet eller véglotten) automatiskt
fordelades pa de ny- och ombildade fastigheterna i forhallande till deras

7 § Overgangsbestdmmelse angdende 67-68 §§ EVL

287
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taxeringsviarden. Av bestdmmelsen framgéir att det dven avser sddana
fastigheter som inte har nytta av vigen. Om nagon var missndjd med det
kunde han eller hon ansdka om forrittning for att fordela andelarna pé annat
satt. Forrattningslantmétaren kunde ocksé besluta att forrédttning enligt EVL
skulle inledas, men det forutsatte anmdilan till ldnsstyrelsen som sedan
utfirdade  fOrordnande  for  fOrréttningslantmitaren  att  paborja
handlédggningen (jfr. 16 och 19 §§ EVL). Det kunde inte ske i samma
forrattning som fastighetsbildningen.

Att bestimmelserna i EVL inte upphdvdes utan undantogs frén anvéndning i
en annan lag &r en ovanlig 16sning som riskerar att valla missforstand. Svea
hovritt invinde mot denna ordning vid remissbehandlingen pa just dessa
grunder. Lagstiftaren menade dock att detta var en bittre l0sning an att
upphdva bestimmelsen, fraimst med hénsyn till att en Oversyn av EVL
pagick parallellt och att de &ndringar som da& skulle foreslds kunde bli
omfattande. Denna ordningen forutsdgs inte gélla sdrskilt ldnge, men den
blev bestaende till dess att EVL slutligt upphédvdes vid utgdngen av ar 1997.

Det innebir att fastigheter kan ha blivit automatiskt anslutna till f6ljd av
fastighetsbildningsbeslut meddelade to.m. 1974-06-30. Observera
skillnaden mellan meddelat beslut och registrering. Vid dverklaganden kan
beslut som meddelats innan 1974-06-30 ha registrerats langt senare.

Regler om fordelning av kostnader i EVL

68 § EVL inneholl bestimmelser om fordelning av ansvar for uppkomna
kostnader. Lydelsen var foljande:

Haftar fastighet jamlikt vad i detta kapitel stadgats i betalningsansvar for
viagsamfillighets gidld och varder fastigheten sammanlagd med annan
fastighet eller delad, Gvergar ansvaret & den eller de nybildade fastigheterna.
Skedde nybildningen genom fastighetsdelning, skola de nybildade
fastigheterna sinsemellan taga del i betalningsansvaret efter dem asatta
taxeringsvirden; uppkommer brist hos nagon av dem, varde bristen efter
namnda berdkningsgrund fordelad mellan de 6vriga.

7 § Overgangsbestdmmelse angdende 67-68 §§ EVL
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8 § Omprovning enligt LGA

8 § Har vid forréttning enligt lagen (1966:700) om vissa gemensamhetsanldggningar
formansrétt faststéllts med stod av 7 § andra stycket lagen, dger 39-42 §§ samma lag
samt lagen (1966:701) om formansritt for fordringar enligt lagen om vissa
gemensamhetsanldggningar tillimpning sa ldnge ndgot formansrittsbelopp kvarstar.

Om forménsritt har faststillts med stod av 7 § LGA ska bestimmelserna om
omprovning i 39-42§§ LGA och LGAF tillimpas sa lidnge négot
formansrattsbelopp kvarstar.

8 § Omprdévning enligt LGA
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10 § Omprovning enligt AL av LGA-forrattning

10 § Bestimmelserna i 35 och 3740 §§ anlidggningslagen (1973:1149) om omprovning
av forrattning enligt ndmnda lag &ger motsvarande tillimpning i frdga om annan
forrattning enligt lagen (1966:700) om vissa gemensamhetsanldggningar &n som avses i

8§.

Bestimmelserna i 35 och 3740 §§ AL om omprdvning ska tillimpas vid
omprévning av en sddan forrittning enligt LGA vid vilken nagon
formansratt inte har faststillts eller nagot formansréttsbelopp inte ldngre
kvarstdr. Om en sddan omprdévning beslutas innebér bestimmelserna i 11 §
ASP en obligatorisk upplosning av en sddan dldre samfallighet enligt LGA

som utgor juridisk person.

10 § Omprévning enligt AL av LGA-forrattning
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11 § Anlaggning som anses inrattad enligt AL

11 § Beslutas vid omprovning enligt 10 § &ndring betrdffande anldggning som éar
gemensam for flera fastigheter, anses anldggningen vara inréttad enligt anldggningslagen
(1973:1149). Forvaltas anldggningen av sddan samféllighet som kan forvérva rattigheter
och ikldda sig skyldigheter, skall samtidigt férordnas att samfalligheten skall upplosas.

En omprovning enligt 35 § AL innebdr att anldggningen ska anses inréttad
enligt AL. SFL blir dirvid tillimplig. Om anldggningen forvaltas av en
LGA-samfillighet som &r en juridisk person ska LM alltid férordna om att
samfilligheten ska upplosas. (Om ett formansbelopp kvarstar ska dock
omprovningen ske enligt LGA.)

Enligt 20 § SFL kan vid samma tillfélle bildas en samféllighetsforening. Om
en sadan forening kommer till stdnd far det med hénsyn till
omstdndigheterna bedémas om upplosningen av samfilligheten behdver
leda till ndgra andra avvecklingsatgérder dn att samfdllighetsforeningen tar
pa sig betalningsansvaret for samfillighetens skulder och Overtar dess
tillgdngar. Vid denna provning torde avgdrande betydelse bora tillmitas den
aktuella fordelningen av betalningsansvaret for samfillighetens skulder
(prop. 1973:160 s. 467 x).

Upplosningen ska ske enligt de regler som giller for en LGA-samfillighet
(43 § LGA). LM:s skyldigheter i samband med uppldsningen inskrénker sig
till att meddela forordnandet. Darefter nddvéndiga atgirder (reglering av
skulder, fordelning av overskott samt for LGA-samfillighet som utgdr
juridisk person, anmélan till l&nsstyrelsen) ankommer pa intressenterna
sjdlva, jamfor dven 36 § AL.

11 § AnlGdggning som anses inrGttad enligt AL
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12 § Fastighet med delaktighet i LGA-samfallighet

12 § Bestdmmelserna i 41-43 §§ anldggningslagen (1973:1149) &dger motsvarande
tilldmpning nér fastighetsbildningséatgérd eller annan atgdrd som dir avses ror fastighet
som 4r ansluten till gemensam anldggning vilken tillkommit vid forréattning enligt lagen
(1966:700) om vissa gemensamhetsanlaggningar. Med fastighets skyldighet gentemot
deldgare i samfillighet jamstdlles darvid ansvar for samfillighets géld som éavilar
fastigheten samt formansrétt som faststillts i fastigheten med st6d av 7 § andra stycket
lagen om vissa gemensamhetsanldggningar.

Upplétes tomtritt i fastighet som avses i forsta stycket, géller 44 § anldggningslagen.

12.1 41-43 §§ AL tillampas

Bestdmmelserna i 41-43 §§ AL om fordelning av en fastighets skyldigheter i
samband med en &dndring 1 fastighetsindelningen &r tillimpliga dven péa
anldggningar enligt LGA (12 § forsta stycket).

En Overenskommelse enligt 43 § AL kan tridffas dven utan samband med
fastighetsbildning. Med en fastighets skyldighet gentemot deldgare i
samfilligheten jamstills dérvid ansvar for samfillighetens gild som avilar
fastigheten samt formansrétt som har faststéllts 1 fastigheten med stod av 7 §
andra stycket LGA.

Ett sddant provisoriskt fordelningsbeslut som avses i 42 § AL, anslutning
enligt 42 a§ AL eller godkdnnande av Overenskommelse enligt 43 § AL
medfOr inte att anléiggningen ska anses inréttad enligt AL.

Om det vid en forrattning enligt LGA har faststéllts formansratt med stod av
7 § andra stycket samma lag ska vid tillimpningen av 42 a och 43 §§ AL
den ekonomiska regleringen ske enligt reglerna i 41 och 42 §§ LGA si lidnge
som néagot formansréttsbelopp kvarstir (jamfor 8 §). Forméansritten paverkas
inte av tillimpningen av 42 a § eller 43 § AL vid in- eller uttrdde. Den
intrddande fastigheten kommer sédledes inte att kunna besvdras av ndgon
formansratt. For uttrddande fastighet géller att forménsritten kvarstar trots
att anslutningen har upphort och kan goras géllande 1 den méan den
uttrddande fastigheten har ansvar for samfillighetens forbindelser enligt
42 § LGA.

Om déremot en fordelning av fastighetens skyldigheter sker enligt 42 § AL
innebédr detta dven en fordelning av ansvaret for samféllighetens gild och
formansritt. Daremot paverkar en sdnkning av andelstalet genom anslutning
enligt 42 a § AL eller en Overenskommelse enligt 43 § AL inte det ansvar
som fastighet kan ha enligt det tidigare andelstalet 1 enlighet med
bestammelserna i 42 § LGA.

Med hénsyn till att en samfillighets formansritt inte paverkas vid
tillimpningen av 43§ AL torde en O&verenskommelse, som berdr
delaktigheten i en samfillighet for vilken forménsrétt har faststéllts, inte
kunna godkénnas enligt 43 § AL. 42 a § AL bor inte heller tillimpas.

Eftersom en samfillighets forménsritt dr antecknad i1 fastighetsregistrets
inskrivningsdel, ska IM underréttas om en sadan fordelning av en fastighets
skyldighet enligt 42 § AL som medfor att samfallighetens formansritt enligt
LGAF fordelas. Kungdrelsen 1966:702 angaende tillimpningen av LGA bor
dérvid tillimpas.

12 § Fastighet med delaktighet i LGA-samfallighet
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12.2 Upplatelse av tomtratt

Om tomtrétt upplats i en fastighet som deltar i en gemensamhetsanlidggning
som har inrittats vid en forréttning enligt LGA géller 44 § AL. Tomtrétten
intrdder sédledes automatiskt i gemensamhetsanldggningen 1 fastighetens
stille (12 § andra stycket), jamfor 44 Verkan av tomtréttsupplatelse.

12 § Fastighet med delaktighet i LGA-samfallighet
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OVERGANGSBESTAMMELSER - EVL

Forarbeten

Prop. 1996/97:92 s. 83-86, 91-93, 144-149, 154-156, SFS 1997:620, SFS
2002:1126.

Lagen (1939:608) om enskilda vdgar (EVL) upphdrde, med vissa
Overgangsvisa undantag, att gilla vid utgdngen av ar 1997. Detta regleras i
lagen (1997:620) om upphédvande av EVL.

Fran denna tidpunkt ska en samfillighet som har bildats enligt EVL (en
vigforening eller en vigsamfillighet) folja reglerna 1 AL och SFL. Vad som
har bestdmts vid en forrittning enligt EVL ska dock i princip fortfarande
gilla till dess att en omprovning sker enligt reglerna i AL.

Vad som har bestdmts om en vigforenings omréde ska inte ldngre gélla och
den obligatoriska anslutningen av nya fastigheter upphdrde vid utgéngen av
ar 1997. For vigforeningar med senast faststillda taxeringsviarde som grund
for andelstal tilldts andringar i taxeringsvérdet att paverka andelstalet under
en Overgangsperiod. En sddan vagforening skulle dock anpassa grunderna
for kostnadsfordelningen till AL:s regler med verkan senast fran 1 januari
2005.

Stadgar som har faststéllts for en vigsamfillighet eller en vigforening kan
tillimpas dven i fortsittningen om de inte strider mot SFL. Samfélligheterna
kan dven behalla sin firma.

Overgdngsbestimmelser angdende formdnsritt for vissa fordringar enligt
EVL

Vid utgéngen av 1997 upphorde lagen (1939:609) om forménsritt for vissa
fordringar enligt lagen om enskilda vdgar. Detta regleras i lagen (1997:621)
om upphdvande av nyssndmnda lag. Den upphdvda lagen giller dock
fortfarande i frdga om formansritt som har uppkommit fore upphivandet.

Forening om vigunderhall enligt 1926 ars lag om enskilda vigar

Enligt 30§ lagen (1926:352) om enskilda védgar kunde en forening
(6verenskommelse) om vdgs underhdll tas in 1 domboken.
Overenskommelsen fick dirmed sakrittslig verkan och gillde alltsd mot ny
dgare av en fastighet.

Vid inférandet av EVL togs denna mojlighet bort. I prop. 1939:250 s. 90-91
anfordes bl.a. att om viagfragorna skulle regleras genom privata avtal, si
skulle mojligheten att bilda sddan védgsamfillighet som 1 lagen sdgs ga
forlorad och dédrmed dven mojligheten till en rationellt bedriven vighéllning
efter ett gemensamhetssystem. Overenskommelsen kunde dessutom endast
avse vdgunderhdll och inte byggandet. Mojligheten att ta in
Ooverenskommelsen 1 domboken ansags darfor olamplig och av foga virde.

Av detta foljer att en dverenskommelse enligt 30 § 1926 érs lag inte &r att
betrakta som en gemensamhetsanliggning som kan registreras och
omprdvas. Om det blir aktuellt att avgora en fraga om byggande eller
underhdll av en vdg som omfattas av en dverenskommelse enligt 1926 ars
lag, ar saledes det alternativ som star till buds att prova fridgan om inrdttande
av en ny gemensamhetsanldggning.

Overgdngsbestémmelser — EVL
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1 § Ikrafttradande (EVL)

1 § Lagen (1939:608) om enskilda végar skall, med de begridnsningar som foljer av
denna lag, upphdra att gélla vid utgdngen av ar 1997.

Handbokstext saknas av uppenbara skal.

1 § kraftftrddande (EVL)
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2 § Overgang till gemensamhetsanliggning

2 § Viégar och andra anldggningar som omfattas av en samfillighets vaghéllning enligt
lagen (1939:608) om enskilda végar eller motsvarande dldre bestimmelser skall anses
utgdra en gemensamhetsanliggning bildad vid forrdttning enligt anldggningslagen
(1973:1149). Som deltagande fastigheter skall anses de fastigheter som ingick i
samfilligheten vid utgangen av ar 1997.

I fraga om samfilligheter som avses i forsta stycket skall dock bestimmelserna om
berdkning av andelstal i lagen om enskilda végar gélla till dess nya grunder for
fordelning av kostnaderna for gemensamhetsanldggningen har faststillts enligt
anldggningslagen. Om andelstalen grundas pa taxeringsviarden skall nya andelstal
faststéllas enligt anldggningslagen med verkan senast fran och med den 1 januari 2005.

2.1 Vad som blir gemensamhetsanlaggning

De vigar och andra anldggningar som omfattas av en samfillighets
vighéllning enligt EVL eller motsvarande dldre bestimmelser ska anses
utgéra en gemensamhetsanliggning, som dr bildad enligt AL (2 § fOrsta
stycket).

De dldre bestimmelser som dsyftas dr dels 1907 ars lag om vdgar pé landet,
dels 1926 ars lag om enskilda végar. Enligt 1907 é&rs lag ordnades
vighdllningen sa att varje vighéllningsskyldig svarade for en viss viglott. |
1926 ars lag infordes vid sidan av véglottssystemet vaghallning genom ett
gemensamhetssystem, vigsamféllighet. Systemet med véglotter, vigdelning,
kunde dven forekomma enligt EVL.

De fastigheter som ingar i samfilligheten, vigforening, vigsamfillighet eller
vaglottssystem, vid utgdngen av ar 1997 ska anses som deltagande
fastigheter i gemensamhetsanldggningen. Efter utgangen av ar 1997 sker
ingen obligatorisk anslutning av nya fastigheter sdsom har varit fallet i
vigforeningar eftersom det som har bestimts om en vigférenings omrade
vid forréttning inte ldngre giller.

2.2 Omprovning

For saddana éldre samfilligheter som avses i forsta stycket ska enligt 2 §
andra stycket bestimmelserna om berdkning av andelstal i EVL gilla till
dess nya  grunder for  fordelning av  kostnaderna  for
gemensamhetsanldggningen har faststillts enligt AL.

Om andelstalen grundades péd taxeringsvédrden, dvs. for merparten av det
som tidigare utgjorde viagforeningar, skulle nya andelstal enligt AL:s regler
faststillas med verkan senast fran och med 1 januari 2005.

Om ndgon omprdvning inte har skett senast vid utgangen av 2004 &r de

gamla andelstalen, berdknade pa det senast faststéillda taxeringsvérdet, inte
langre nagon réttslig grund for uttaxering.

2 § Overgdng till gemensamhetsanlaggning
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3 § Pagaende arenden avseende bildande

3 § Om ett drende som avser bildande av végforening har anhdngiggjorts hos
lansstyrelsen fore utgangen av ar 1997 men forrédttningsman da inte har forordnats, skall
lansstyrelsen Overldmna &drendet till lantmiterimyndigheten for fortsatt handliggning
enligt anldggningslagen (1973:1149).

Om forrattningsman i ett &rende som anges i forsta stycket har forordnats fore utgangen
av ar 1997 men en végforening da inte har bildats, skall den vidare handldggningen av
drendet ske med tillimpning av bestimmelserna i lagen (1939:608) om enskilda vagar.

3.1 Forrattningsman har inte forordnats

Om en framstéllning har skett till ldnsstyrelsen fore utgdngen av 1997 om
bildande av vidgforening men om ndgon fOrriattningsman d& inte har
forordnats, ska lansstyrelsen enligt 3 § forsta stycket overldmna drendet till
LM som fortsétter handlaggningen enligt AL. En sadan forrittning innebar
saledes att en gemensamhetsanldggning bildas enligt AL.

3.2 Forrattningsman har forordnats

Om en fOrrattningsman har férordnats fore utgdngen av 1997 utan att ndgon
vagforening har hunnit bildas, s ska enligt 3 § andra stycket den vidare
handldggningen ske enligt EVL. I ett sddant fall kan en 6vergéang till AL ske
pa sd sitt att forordnandet dterkallas och en ansdkan i stdllet gors om
anldggningsforrittning.

Om en vigforening har bildats enligt 3 § andra stycket giller samma regler
som for éldre végforeningar. Foreningen ska alltsd anses utgdra en
gemensamhetsanldggning och forvaltningen ska ske enligt SFL. Om
andelstalen grundas pa taxeringsvirden ska en omprovning ha gjorts senast
vid utgéngen av 2004 for att andelstalen ska kunna utgora en réttslig grund
for uttaxering

3 § PAgdende drenden avseende bildande
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4 § Pagaende arenden avseende omproévning

4 § Om ett drende som avser fornyad provning enligt 85 § lagen (1939:608) om enskilda
vidgar har anhdngiggjorts hos lénsstyrelsen fore utgdngen av ar 1997 men
forrattningsman da inte har forordnats, ska ladnsstyrelsen Gverldmna &rendet till
lantmaterimyndigheten for fortsatt handlaggning enligt anldggningslagen (1973:1149).
Om forrattningsman i ett &rende som anges i forsta stycket har forordnats fore utgangen
av ar 1997 men drendet dé inte har slutforts, ska den vidare handlédggningen av drendet
ske med tillimpning av bestimmelserna i lagen om enskilda végar.

4.1 Forrattningsman har inte forordnats

Om en framstéllning har gjorts till ldnsstyrelsen om en fornyad provning
enligt 85 § EVL (omprovning av viagforening enligt EVL) fore utgangen av
1997 men om ndgon fOrrittningsman da inte har fOrordnats, ska
lansstyrelsen overldmna é&rendet till LM som fortsdtter handldggningen
enligt AL.

4.2 Forrattningsman har forordnats

Om en fOrrattningsman har férordnats men &drendet inte har slutforts fore
utgdngen av 1997, ska drendet ocksa fortsédttningsvis handldggas enligt
EVL. Aven i detta fall kan en &verging till handliggning enligt AL ske
genom att forordnandet aterkallas och en ansdkan i stéllet gors om
anldggningsforrittning.

Om en vagforening har omprovats enligt 4 § andra stycket géller samma
regler som for dldre viagforeningar. Foreningen ska alltsd anses utgdra en
gemensamhetsanldggning och forvaltningen ska ske enligt SFL. Om
andelstalen grundas pa taxeringsvirden ska en omprovning ha gjorts senast
vid utgéngen av 2004 for att andelstalen ska kunna utgora en réttslig grund
for uttaxering.

4 § PAgdende drenden avseende omprévning
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5 § Ersattningsfragor

5 § Har en vigforening bildats fore utgdngen av ar 1997 men har séddana fragor om
erséttning som avses i 75 § lagen (1939:608) om enskilda végar da inte blivit slutligt
avgjorda, skall erséttningsfragorna avgoras med tillimpning av bestimmelserna i lagen
om enskilda végar. Detsamma géller i fall da en vagforening i enlighet med 3 § andra
stycket bildats efter utgangen av ar 1997.

Om en vigforening har bildats fore utgdngen av 1997, eller efter 1997 med
stod av dvergangsreglerna, och fragorna om ersittning enligt 75 § EVL inte
har blivit slutligt avgjorda vid bildandet, ska dessa fragor avgdras enligt
EVL:s regler.

De ersittningsfragor som avses ér ersittningar for markupplételse och annat
intrdng. Enligt EVL avgors inte erséttningsfragor vid forrdttningen utan 1
sarskild ordning efter det att utlatandet har vunnit laga kraft. Om inte
erséttningsfragorna har avgjorts senast vid utgangen av 2002 dr utlatandet
forfallet i den del som utldser ersittning.

5 § Ersattningsfrégor
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6 § Delvis forfallet utlatande

6 § Om det 1 utlatande enligt 80 § lagen (1939:608) om enskilda vdgar har bestimts att
en vég skall anldggas eller overtas till vighéllning men detta inte har skett senast vid
utgangen av ar 2002, forfaller utlatandet i den delen.

Ett utldtande enligt 80 § EVL om att en vig ska anldggas eller Gvertas till
vighéllning ar forfallet i den delen om inte byggandet eller 6vertagandet har
skett senast vid utgdngen av 2002.

6 § Delvis forfallet utldtande
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7 § Ratt att anvanda vag

7 § Har en fastighet fore utgangen av ar 1997 fatt rétt att anvianda vég enligt 77 § lagen
(1939:608) om enskilda vigar, skall det i fortsdttningen anses foreligga en upplatelse
enligt 49 § forsta stycket anldggningslagen (1973:1149).

Enligt 77 § EVL kunde, under vissa forutséttningar, rittighet upplatas for en
fastighet att anvénda en vigforenings vag utan att fastigheten var medlem i
foreningen. En saddan upplatelse ska anses vara en upplételse enligt 49 § AL.
Detta medfor ocksd att ersittning for uppldtelsen ska betalas enligt
bestimmelserna i 50 a § andra stycket AL.

7 § Ratt att anvénda vag



302 2024-10-16 Lantmdateriet

8 § Trafiksakerhetsbestammelser

8 § Forordnande som har meddelats enligt 100 § lagen (1939:608) om enskilda végar
skall efter utgangen av ar 1997 anses som ett férordnande med motsvarande innehall
enligt 56 § anldggningslagen (1973:1149).

Reglering av trafiksdkerhetsbestimmelser har for vigforeningar och
viagsamfilligheter skett genom fOrordnande av lénsstyrelsen enligt 100 §
EVL. Ett sddant forordnande ska efter utgangen av 1997 anses som ett
forordnande med motsvarande innehéll enligt 56 § AL.

8 § TrafiksGkerhetsbestGmmelser
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9 § Overgang till SFL:s forvaltningsregler

9 § En vigsamfillighet eller vagforening som har bildats enligt lagen (1939:608) om
enskilda végar eller motsvarande dldre bestimmelser och som kan forvirva réttigheter
och ikldda sig skyldigheter skall efter utgangen av &r 1997 anses som en
samféllighetsforening enligt lagen (1973:1150) om fOrvaltning av samfilligheter.
Stadgar som har faststéllts for samfilligheten eller féreningen far fortfarande tillampas i
den mén de inte strider mot lagen om forvaltning av samfalligheter. Samfilligheten eller
foreningen far behélla den firma den har vid utgangen av ar 1997.

I friga om vigsamfillighet som har bildats enligt dldre bestimmelser och som inte kan
forvarva rattigheter eller ikldda sig skyldigheter giller efter utgdngen av ar 1997
bestimmelserna om deldgarforvaltning i lagen om forvaltning av samfilligheter.

9.1 Overgang till foreningsférvaltning enligt SFL

Foreningsforvaltning

En vigsamfillighet eller en vigforening som har bildats enligt EVL ska efter
utgangen av 1997 anses utgdra en samfillighetsforening enligt SFL. Detta
géller dven en dldre vigsamfallighet som utgor en juridisk person (9 § forsta
stycket forsta meningen). En sadan samfillighet kan ha bildats enligt 1926
ars lag om enskilda vdgar. For att vara juridisk person krdvs att
samfilligheten har en styrelse. Det var daremot frivilligt att anta stadgar.

Stadgar

De stadgar som har faststéllts for en vigsamfillighet eller en vigforening far
tillimpas dven i fortsdttningen med den begrinsningen att stadgarna inte far
strida mot SFL (9 § forsta stycket andra meningen). Det kan inte uteslutas
att en del skillnader foreligger. Den nya samfillighetsforeningen, nirmast
styrelsen, har som uppgift att bevaka att bestimmelser 1 stadgarna som é&r
oforenliga med SFL inte tillimpas efter 1997 samt att stadgarna vid behov
andras. En rekommendation &r att s snart som mdjligt dndra stadgarna till
en lydelse 1 Overensstimmelse med normalstadgar enligt SFL. Ddrmed
erhdlls en modern  forvaltningsform med  framforallt enkla
omrdstningsregler.

LM har ingen sérskild skyldighet att kontrollera att gamla stadgar stimmer
overens med SFL:s regler. Stadgeéndring ska ske pé det sitt som de gamla
stadgarna anger. De kan ange att dndring ska antas av tvd pd varandra
foljande sammantrdden, varav minst ett ordinarie. Vid omprovning av en
vigforening (85 § EVL) kan stadgarna ange att dndring av dessa ska antas
av endast ett foreningssammantride. Detta bor ocksd vara fallet nér
omprdvning av vigforening sker enligt AL. Lansstyrelsen kan inte, som de
gamla stadgarna anger, faststélla d&ndringen utan att registrering sker hos LM
enligt 52 § andra stycket SFL. Nya stadgar far inte tillimpas innan
registrering har skett.

Firma

En vigsamfillighet eller en vigforening far behélla den firma den har vid
utgangen av 1997 trots att ordet samfallighetsforening inte ingar (9 § forsta
stycket tredje meningen). Om en vigsamfillighet eller en végforening
uppldses och en ny forening bildas, giller dock huvudregeln 1 29 § SFL.
Den innebédr att ordet samfillighetsforening ska ingd 1 den nya
samfillighetsforeningens firma.

9 § Overgdng fill SFL:s férvaltningsregler
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9.2 Overgang till deldgarférvaltning enligt SFL
Om en vigsamfillighet inte dr en juridisk person sé géller bestimmelserna

om deldgarforvaltning i SFL efter utgangen av 1997. Detta géller ocksa for
vaglottssystem enligt 1907 och 1926 ars lagar samt EVL (9 § andra stycket).

9 § Overgdng fill SFL:s férvaltningsregler
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10 § Lansstyrelsens styrelseledamot

10 § Styrelseledamot i végforening som har utsetts av ldnsstyrelsen enligt 88 § femte
stycket lagen (1939:608) om enskilda vigar kvarstar i styrelsen till dess forsta ordinarie
foreningssammantrade halls efter utgdngen av ar 1997.

Enligt 88 § EVL ska en av styrelseledamoterna i en vigforening utses av
lansstyrelsen. Forordnandet for en sddan ledamot upphor att géilla vid forsta
ordinarie féreningssammantrade efter utgangen av 1997.

10 § Lansstyrelsens styrelseledamot
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ANLAGGNINGSKUNGORELSE (1973:1165) (AK)

Anladggningskungérelse (1973:1165) (AK)
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1 § Sarskild forrattningsman

1 § Lantmiteriet far meddela foreskrifter om att sddana foreskrifter som har utfiardats av
regeringen eller ndgon annan myndighet och som géller for lantméterimyndigheterna
eller forrattningslantmétare ska gélla for sérskilda forrdttningsmén.

Forordning (2008:682).

1 § Sarskild forréttningsman
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2 § Upphavd

| 3 § Har upphévts genom forordning (2014:210).

2 § Upphavd



Lantmdateriet 2024-10-16 309

3 § Protokoll, dagbok och aktbildning m.m.

3§ Bestimmelserna i 6-18 §§ fastighetsbildningskungdrelsen (1971:762) é&ger
motsvarande tillimpning i frdga om drende som avses i anldggningslagen (1973:1149).
Beslut om godkénnande enligt 43 § anldggningslagen behdver ej tagas upp 1 protokoll.

3 § Protokoll, dagbok och aktbildning m.m.
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4 § Upphavd

| 3 § Har upphévts genom forordning (2014:210).

4 § Upphdavd
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5 § Underrattelse till inskrivningsmyndigheten

5 § Om det vid inlosen enligt anldggningslagen (1973:1149) har bestdmts att sérskild ratt
som har inskrivits skall ldmnas orubbad enligt 12 § tredje stycket samma lag, skall
lantméaterimyndigheten genast ldmna inskrivningsmyndigheten underrittelse om detta
enligt 75 § forordningen (2000:308) om fastighetsregister. Forordning (2000:317).

5 § Underrattelse till inskrivningsmyndigheten
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6 § Expediering av forrattningsakt m.m.

6 § Bestdmmelserna i 24-26, 28 och 29 §§ fastighetsbildningskungoérelsen (1971:762)
dger motsvarande tillimpning i frdga om fOrrdttning enligt anldggningslagen
(1973:1149) och i friga om drenden om godkénnande enligt 43 § samma lag.

6 § Expediering av forrattningsakt m.m.
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7 § Atgarder for verkstillighet m.m.

7§ Sedan en foOrrittning enligt anldggningslagen (1973:1149) har avslutats ska
lantméterimyndigheten, om det finns skal for det, upplysa sakdgarna om de dtgérder som
behdvs for att verkstdlla forrdttningsbeslut och pé annat sétt verka for att
anldggningsbeslut inte forfaller.

Om lantméterimyndigheten far kdinnedom om att ett anldggningsbeslut kan ha forfallit,
ska myndigheten forsoka klarligga om sa har skett. En uppgift om att ett
anldggningsbeslut har forfallit fir inte foras in i fastighetsregistrets allménna del utan att
berérda sakdgare, en kommunal nimnd som fullgér uppgifter inom plan- och
byggnadsvisendet och ladnsstyrelsen har fatt tillfille att yttra sig Over atgirden.
Forordning (2014:210).

7 § Atgdrder for verkstallighet m.m.
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8 § Slutbestammelse

8 § Bestimmelser om ritt for Trafikverket att meddela foreskrifter i fraga om tekniska
krav pa vdgar och anordningar som hor till vigar finns i 10 kap. 6 § plan- och
byggforordningen (2011:338). Lantmiteriet far meddela de ytterligare foreskrifter som
behovs for verkstilligheten av anldggningslagen (1973:1149) samt denna kungorelse.
Detsamma giller foreskrifter som behovs for verkstilligheten av lagen (1973:1150) om
forvaltning av samfalligheter samt lagen (1973:1151) om inforande av anldggningslagen
(1973:1149) och lagen (1973:1150) om f6rvaltning av samfilligheter, i den man
lantméterimyndigheterna ska tillimpa dessa lagar.

Forordning (2011:357).

8 § Slutbestdmmelse
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Overgangsbestimmelser

1995:1429

1. Denna forordning trader i kraft den 1 januari 1996.

2. Den éldre lydelsen av 1, 4, 5 och 7 §§ géller fortfarande i fraga om
fastighetsbildningsmyndigheter och fastighetsregistermyndigheter som inréttats enligt
lagen (1971:133) om kommunal fastighetsbildningsmyndighet och
fastighetsregistermyndighet.

2009:577

1. Denna forordning trader i kraft den 1 juli 2009.

2. 1 friga om en begdran om undantag enligt 9 § tredje stycket anldggningslagen
(1973:1149) som har gjorts fore den 1 juli 2009 tillampas denna paragraf i dess tidigare
lydelse.

2014:210

1. Denna forordning trader i kraft den 1 juni 2014.

2. Aldre foreskrifter géller fortfarande for forrittningar dér ansdkan har inkommit till
lantméterimyndigheten fore ikrafttrddandet eller ett forordnande som avses i 17 § forsta
stycket anldggningslagen (1973:1149) har meddelats dessforinnan.

Overgdngsbestimmelser
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Overgdngsbestimmelser
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