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GODA EXEMPEL PA REDOVISNING AV EXPLOATERINGSAVTAL

Exempel 3

Bakgrund och forutsattningar

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora bebyggelse for bostadsandamal
inom fastigheten Berga 1:2. Planomradet innefattar aven tva bebyggda bo-
stadsfastigheter. Kommunen &r inte huvudman for de allméanna platserna,
vilket innebér att gemensamhetsanldggningar ska inrattas for den allméanna
platsen, det vill siga GATA och NATUR.

Exploatoren ager all mark som omfattas av planforslaget utéver tva be-
byggda bostadsfastigheter i planomradets norra del.

Observera detta exempel endast visar hur en redovisning av exploaterings-
avtal kan se ut i en planbeskrivning. Det &r inte en beskrivning av vad som
bor inga i ett exploateringsavtal eller hur exploateringsavtalet kan utfor-
mas. Exemplet innehaller sadan information, som fran Lantméteriets syn-
punkt, behdver finnas med i planbeskrivningen for att redovisningen i denna
fiktiva situation ska uppfylla PBL 4:33 och for att Lantmateriet ska kunna
ldamna rad kring PBL 6:40-6:42.

Exploateringsavtal
Ett exploateringsavtal ska upprattas innan detaljplanen antas. Exploaterings-
avtalet reglerar i huvudsak foljande punkter.

Omraden som avses for upplatelser

(Den hdr rubriken skulle kunna placeras i Grupp: Fastighetsrattsliga fragor, Undergrupp: Fordndrad fastig-
hetsindelning ochl/eller Rdttigheter. Se Boverkets foreskrifter och allmédnna rad om planbeskrivning BFS
2020:8)

Nya fastigheter bildas genom avstyckning. Gemensamhetsanldggningar ska
inrdttas pa den mark som i detaljplanen utgér GATA och NATUR, se
plankarta nedan, samt VA-ledningar fér omradet. Exploatéren ansvarar for
att ansoka om lantmateriforrattning for samtliga atgarder.
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Anlaggningar som exploatoren ska utfora
(Den har rubriken skulle kunna placeras i Grupp: Tekniska fragor, Undergrupp: Utbyggnad allman

plats och/eller Utbyggnad vatten och avlopp. Se Boverkets foreskrifter och allménna rad om planbe-
skrivning BFS 2020:8)

Exploatoren ansvarar for utbyggnad av samtliga fysiska anlaggningar inom

allmén plats:
e Gata inom allmén plats (inklusive gatubelysning)
e VA-ledningar
e Dagvattendammar
e Flytt av back

Kostnader som exploatoren atar sig att betala

(Den har rubriken skulle kunna placeras i Grupp: Ekonomiska fragor. Se Boverkets foreskrifter och
allmanna rad om planbeskrivning BFS 2020:8)

Exploatoren ska bekosta féljande atgarder:

Byggnation och projektering inom allmén plats, GATA (inklusive
gatubelysning).
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e Anlaggning av VA-ledningar och avgift for anslutning av omradet
till det kommunala VA-nétet.

e Anordnande av dagvattendammar inom den allménna platsen.

e Exploatdren ska betala samtliga forrattningskostnader som ar nod-
vandiga for planens genomférande, d.v.s. avstyckning for bildande
av bostadsfastigheter, anlaggningsatgarder for inrattande av gemen-
samhetsanlédggningar samt eventuella fastighetsbestamningar.

e Flytt av befintlig back och kostnader for erforderliga tillstand for
flytt av back.

Ataganden om fastighetsrattsliga ersattningar
(Den har rubriken skulle kunna placeras i Grupp: Ekonomiska fragor, Undergrupp: Ersattningsan-
sprak. Se Boverkets foreskrifter och allmanna rad om planbeskrivning BFS 2020:8)

Exploatoren ska upplata mark for blivande gemensamhetsanlaggningar utan
erséttning.

Tidplan for utbyggnad av de anlaggningar som avtalet omfattar
(Den har rubriken skulle kunna placeras i Grupp: Organisatoriska fragor, Undergrupp: Tidplan. Se
Boverkets foreskrifter och allménna rad om planbeskrivning BFS 2020:8)

| exploateringsavtalet ska parterna komma 6verens om den tidsplan som ska
galla for exploateringsomradets utbyggnad.

Sikerhet for ataganden enligt avtalet

(Den har rubriken skulle kunna placeras i Grupp: Organisatoriska fragor, Undergrupp: Exploate-
ringsavtal. Se Boverkets foreskrifter och allménna rad om planbeskrivning BFS 2020:8)

Kommunen kommer inte att krava att exploatoren stéller nagon sékerhet for
sina ataganden.

Konsekvenser av att detaljplanen genomfors med stod av explo-

ateringsavtal
(Den har rubriken skulle kunna placeras i Grupp: Organisatoriska fragor, Undergrupp: Exploate-
ringsavtal. Se Boverkets foreskrifter och allménna radd om planbeskrivning BFS 2020:8)

Befintliga och framtida fastighetsagare inom planen kan forvanta sig att
slippa betala for de kostnader som exploatoren har atagit sig att betala. Om
tvist skulle uppsta, eller om exploatoren gar i konkurs, finns det dock en risk
att dessa kostnader faller pa befintliga och framtida fastighetsagare.

I och med att kommunen inte ar huvudman for den allménna platsen, och
darmed inte ansvarar for dess utbyggnad, blir en konsekvens att den all-
manna platsen kan anlaggas med en hogre eller lagre standard dn vad som
annars hade varit fallet.
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