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RIKTLINJER FOR SKOGSVARDERING

1 VARDERINGSMETOD

Riktlinjerna avser viardering enligt Bestdndsmetoden (BM) och har
uppréttats av Lantmadteriet, division Fastighetsbildning. Riktlinjerna
dr avsedda att ge stod at den enskilde varderaren och bidra till enhet-
lighet vid tillampningen av BM-win (i programversion 4.2.1).

2 UTGANGSPUNKTER
Virkespriser 2016/2076

Riktlinjerna baseras pa géillande virkesprislistor tillgangliga den 1 ja-
nuari 2017. Betrdffande sdgtimmerpriserna har sedan den senaste
upplagan av riktlinjer (2016-01-22 med Dnr 400-2016/156) lokala vari-
ationer forekommit. En jamforelse med prisnivderna for ett ar sedan
visar’ dock sammanvigt pa inga eller mycket mattliga forandringar, i
nominella (i princip dven i reala) termer. Ett par avvikelser férekom-
mer, dels betrdffande talltimmer i de sodra delarna (prisomrdde Sodra
skogsdgarna) dar en sankning kan noteras, dels genom att en viss hoj-
ning skett for grantimmer i de norra delarna av landet (prisomrdde
Norra Skogsédgarna och Norrskog - hojningen géller endast for Norr-
skog).

Gran-, tall- (barr-) och l6vmassaveden uppvisade oférdndrade nivaer
under den aktuella perioden i nominella (i princip dvenireala) termer,
forutom 16v i norra delen ddr en nedgang skett (prisomrade Norra
Skogsdgarna och Norrskog - sankningen galler endast for Norrskog).

Generellt foreligger variationer i prisutveckling med avseende pa
olika landsdelar, sortiment, kvaliteter och dimensioner.

Dér garantipriser forekommer kan de slutliga priserna komma att ju-
steras. Den enskilde vdrderaren madste sjdlv beakta eventuella forand-
ringar av virkespriserna, eftersom sddana snabbt kan ske under aret.

1
Jamférelsen utgar fran priser for timmer med en toppdiameter 20 cm under bark.
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En jamforelse med foregdende sdsongs grundpriser kan ge en ofull-
standig bild av prisutvecklingen. Forandringar av tilldgg, avdrag, in-

métningsbestaimmelser (mindre justeringar) etc. maste beaktas sar-
skilt.

Drivnings- och skogsvardskostnader

Grunden f6r drivnings- och skogsvardskostnaderna utgors av rappor-
ten ”Skogsbrukets kostnader 2013” (Rapport 2013:4)’. Rapporten har
tagits fram for att stodja och ge underlag vid skogsvardering med Be-
stdndsmetoden, och har till stora delar samma uppldgg som de tidi-
gare utgavorna fran 1998, 2003, 2006 respektive 2010. Uppdelat pa tre
regioner, sodra, mellersta och norra Sverige, behandlas kostnader for
skogsbruk.

Huggnings- och terrdngtransportkostnaderna i rapporten baseras pa
foretagens interna statistik och under de foérutsittningar som specifi-
ceras.

Totalt nio stycken skogsdgarforeningar och foretag har bidragit med
material till rapporten. Information om indirekta avverkningskostna-
der, skogsvardskostnader och allménna omkostnader har hdmtats
frdn ovan ndmnda skogsdgarforeningar och foretag.

Fastighetspriserna

Fastighetspriserna har, liksom virkespriserna, svingt kraftigt under
de senaste dren. Efter att genomsnittspriset for riket for skogsdomine-
rade fastigheter enligt Lantmateriets marknadsundersokningar okat
under ett flertal &r fram till ar 2000 vande darefter utvecklingen tillf4l-
ligt nedat. Darefter pekade prisnivan stadigt uppat igen med undan-
tag for ar 2009 da en viss avvaktande tendens kunde skonjas. Under
hosten 2011 kunde aterigen en viss avmattning i prisutvecklingen no-
teras som fram till 2013 overgick till att ofta innehdlla sjunkande
skogsfastighetspriser. Fran och med 2014 och speciellt under senare
delen av 2015 och 2016 har prisnivderna gatt upp igen. Denna utveckl-
ing galler for landet som en sammanvégd helhet. Variationerna kan
dock vara stora, och marknadsutvecklingen for sédra delen av landet,
i synnerhet Gotaland, har under senare tid varit vasentligt battre an
for norra Sverige. Det talas ofta om en tudelad marknad dven i ett an-
nat avseende dar fastigheter med goda forutséttningar avseende lédge,

? Rapporten finns att hamta via lank: http://www.lantmateriet.se/globalassets/fastigheter/andra-
fastighet/vardering/rapport-skogsbrukets-kostnader-2013.pdf
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arrondering, etc. har en storre efterfragan och ddarmed vérderas hogre
dn fastigheter som i mindre eller storre grad saknar motsvarande for-
utsdttningar. De nuvarande prisnivderna ligger hogt sett over en
langre period, dven vid beaktande av inflationens inverkan. Inte heller
ndr man gar bakat till de tidigare hogsta vardena i mitten av 1970-talet
kommer man i ndrheten av dessa prisldgen.

Generellt framhaéller aktdrerna, representerade av médklare, konsultbo-
lag, banker och skogsbolag, att den framtida virkesprisutvecklingen
och dess paverkan pa skogsfastighetsmarknaden’ pa kortare sikt (ca
2-4 ar) upplevs vara nagot mindre positiv jamfort med motsvarande
period for ett &r sedan. Betrdffande bedomningen av skogsnaringens
konkurrenskraft sett pa lite langre sikt (ca 10 ar) var forandringarna
endast marginella i Syd- och Mellansverige, medan instdllningen hade
forandrats i en mer positiv riktning i de norra delarna av landet.

En positiv signal &r att skogsdgarna sjdlva till stor del anser det vara
l6nsamt att investera i skog. Enligt en nyligen genomférd undersok-
ning anser 68 procent av skogsdgarna att det dr en 1onsam investering
att kopa skogsmark idag’, vilket &r en 6kning fran att ha uppgatt till
62 procent for ett ar sedan och 55 procent for tva ar sedan. Vidare tror
60 procent pa stigande fastighetspriser, jamfort med 50 procent for ett
ar sedan och 48 procent for tva ar sedan.

Foljsamheten mellan fastighetspriser och virkespriser har historiskt
varit god, men under senare delen av 1990-talet borjade kurvorna
peka at olika hall. Virkesprisernas uppgang kring aren 2006-2008 sam-
manfaller dock med prisokningen for skogsfastigheter, dvs. en lik-
artad prisutveckling. En likartad prisutveckling gallde dven tiden
fram till for ett par &r sedan. Dérefter ser det ut som att fastighetspri-
serna uppvisar en okning sett som ett genomsnitt for riket, samtidigt
som virkespriserna har hallit sig mer oférdandrade.

3 PROGNOSTAL FOR VIRKESPRISER OCH KOSTNADER

Sarskilda omrdakningstal, s.k. prognostal, anvands for att korrigera ak-
tuella bruttopriser och kostnader till en framtida, bedémd niva.

® Se t.ex. Lantmateriets Minienkat nr 56, 2016: Aktuella tendenser och vardenivaer pa den 6ppna
marknaden for lantbruksfastigheter.

‘se Skogsharometern 2016. Det ar en arlig Sifo-undersékning om skogsédgarnas syn pa mark-
naden och vad de har for férvantningar pa konjunkturen. Ges ut gemensamt av LRF Konsult
och Swedbank.
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Virkespriser

Prognostalen avseende den forvantade virkesprisutvecklingen (ar 4
och framadt, se tabell 1 i bilaga 1) dr konstruerade utifrdn antagandet
att savil virkes- som fastighetspriserna éver en langre period realt sett
kommer att halla sig pa en niva dér viss hdnsyn tagits till konjunktur-
svdngningarna, dvs. nivan r till viss del konjunkturutjamnad. En vir-
kesprisniva som i nuldget ligger under den realt langsiktigt forvan-
tade innebdr saledes prognostal som overstiger 100 procent och vice
versa. Lantmiteriet division Fastighetsbildning, genomfor arligen
uppfoljningar med hjadlp av ett representativt urval av landets virkes-
prislistor. Denna ladngsiktiga uppfoljning av virkesprisutvecklingen
utgor, tillsammans med information hdmtad fran olika aktorer och
kdnnare av marknaden, grunden f6r de prognostal som hér presente-
ras.

I prognostalen ingar bedomningen att priserna for timmer ligger pa
en niva i nuldget som motsvarar att de i reala termer kan forviantas
stiga lite i norra Sverige samt inom Sodra Skogsdgarnas prisomrade
men i Ovriga delar av landet vara i stort sett ofordndrade pa ndgra ars
sikt, jamfort med prisnivdn 1januari 2017. Massavedspriserna bedoms
realt 6ka svagt i de mellersta delarna av landet och nagot mer i norra

Sverige, medan en ofdrandrad prisniva forvéntas i sodra delen av lan-
det.

Observera att prognostalen giller for de virkespriser som anges i ta-
bell 2 (tillgangliga priser 1 januari 2017). Vid eventuella dndringar av
virkespriserna bor darfor prognostalen justeras sa att prognospriserna
i tabell 3 bibehdlls i stort sett oforandrade.

I de bada forsta avverkningsperioderna, ar O respektive ar 1-3, sétts
lampligen prognostalen for samtliga sortiment till 100. Avverkning-
arna i dessa badda perioder berédknas saledes enligt aktuella priser och
kostnader. Detta bygger pa antagandet att skogsfastighetskop, och de
i samband med kopet eventuellt planerade finansieringsavverkning-
arna som i praktiken kan komma att genomforas en tid efter att kopet
genomforts, varderas med utgangspunkt i dagens kdnda virkespriser.
I vissa omraden kan det dock vara motiverat med en ytterligare brut-
topriskorrektion for de bada inledande perioderna beroende pd att
prisnivan i det enskilda fallet avviker fran den generella prisnivan.
Eventuell prispaverkan for uttag ar 0 respektive ar 1-3, med hénsyn
till nivadn pd rotpostmarknaden eller andra tilligg/avdrag, kan sale-
des ldggas in som korrektion i Varderingsforutsattningarna.
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Kostnader

I rapporten ”“Skogsbrukets kostnader 2013” (Lantméteriets rapport
2013:4) konstateras bl.a. att drivningskostnaderna i stort sett {foljt ut-
vecklingen for KPI. I diagrammet nedan redovisas kostnadsutveckl-
ingen for de faktiskt utférda avverkningarna i hela landet déar fordel-
ningen mellan féryngringsavverkning och gallring varierar nagot un-
der enskilda ar. For enskilda dr kan storre stormfallningar paverka sta-
tistiken en del med hojda kostnader t.ex. efter stormen Gudrun (2005).

Foljande diagram visar den relativa kostnadsutvecklingen for peri-
oden 1994-2015.

Relativ kostnadsutveckling 1994-2015
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Kalla: Skogsstatistisk drsbok och statistiska meddelanden fran Skogs-
styrelsen.

Med ovan ndamnda statistik samt Skogforsk’s och Skogsstyrelsens ge-
mensamma arliga enkdtundersdkningar’ som grund beddéms kost-
nadsnivan for drivning fortsattningsvis ligga pa en niva som ar ge-
nomsnittlig sett dver den senaste 10-drsperioden. Det finns skal att

° Kunskapsbanken, fran Skogforsk och Skogsstyrelsen, Skogsstatistik, Tabell 14.4 Storskaliga
skogsbrukets drivningskostnader 1998- (Excelsammanstéallning) samt Statistiska meddelanden
fran Skogsstyrelsen, JO 0307 SM 1601, http://www.skogsstyrelsen.se/Global/myndig-
heten/Statistik/Statistiska%20meddelanden/2015/SM%20J00307%20Kostna dsstatisti-

ken%201601.pdf
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anta att fortsatta rationaliseringar dar nya tekniksprang inte bor ute-
slutas kommer att motverkas av faktorer som tkade l6nekostnader
och dyrare drivmedel m.m. Pa skogsvardssidan har inte nagra storre
innovationer fatt ndgot praktiskt genomslag under senare tid, dven
om intressanta uppslag forekommer. En fortsatt utveckling kan har
forvantas. Prognostal pa 100 rekommenderas fér period ar 0 och
framat, vilket innebér att saval avverkningar som skogsvard berdknas
enligt aktuella kostnader.

4 DIREKTA DRIVNINGSKOSTNADER

Drivningskostnader erhdlls fran 2013 ars kostnadsutredning. Senare
kostnadsundersokningar utforda av Skogforsk och Skogsstyrelsen har
visat att kostnadsférdndringarna har varit sma sedan ar 2013. Prak-
tiskt taget all slutavverkning och gallring sker idag i form av mekani-
serad avverkning. Rapporten har darfor inriktats helt och hallet mot
helmekaniserade drivningssystem.

S INDIREKTA DRIVNINGSKOSTNADER

Nivan pa de indirekta drivningskostnaderna bor relateras till den me-
kaniseringsgrad som uttrycks med de direkta drivningskostnaderna
och till avverkningsvolymen.

Normala indirekta avverkningskostnader for landet som helhet ligger
pa i storleksordningen 7-17 kr/m3fub (normalvarde 12 kr).

6 SKOGSVARDSKOSTNADER

Aven skogsvardskostnader finns att tillgd i ovan namnda kostnadsut-
redning.

Kulturkostnaden varierar kraftigt for olika landsdelar. Fran en ge-
nomsnittskostnad pa 7100 kr/ha i norra Sverige dkar kostnaden till
8900 kr/ha i mellersta Sverige for att slutligen uppga till 12300 kr/ha
i sodra Sverige.

Andelen sjédlvforyngring har enligt atervaxtinventeringar utférda un-
der den senaste 3-arsperioden (berdknade som 3-drsmedeltal) tillam-
pats pa 14 procent av arealen. Pa 80 procent av den avverkade arealen
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hade plantering anvénts som foryngringsmetod”. For resterande areal
gdller antingen saddd eller ingen atgéard alls. Sjalvforyngring bor anges
endast pd marker dédr sddana metoder bedoms kunna anvandas med
tillfredsstdllande biologiskt resultat. Detta for att skogsmarken skall
belastas med relevanta foryngringskostnader. En genomsnittlig kost-
nad for sjalvforyngring ligger mellan ca 3300 - 5000 kr/ha, ddr den
hogsta siffran avser sodra Sverige och den ldgsta norra Sverige. Kost-
naden for rojning varierar beroende pa rojningens svarighetsgrad. En
genomsnittlig rojningskostnad av normal svarighetsgrad varierar
mellan ca 2500 - 3000 kr/ha, ddr den hogre siffran aterigen avser sodra
delen av landet och den ldgre siffran géller for norra delen.

7 ALLMANNA OMKOSTNADER

I tabell 4 anges ett medeltal for de allmdnna omkostnaderna i respek-
tive omrade samt ett intervall inom vilket kostnaderna kan tankas va-

riera. Aven dessa kostnader dr hamtade fran Lantmaéteriets rapport
2013:4.

Exempelvis bor hog intensitet i skogsbruket och god bonitet medfora
att de allmdnna omkostnaderna hamnar i den 6vre delen av det an-
givna intervallet. P4 objekt ddr den motsatta situationen rader, t.ex.
lag bonitet eller hog andel ungskog, bor kostnaderna istéllet justeras
nedat. Se tabell 4 i bilaga 1.

De allmdnna omkostnaderna kan i Bestdndsmetoden inte varieras
med tiden eller kopplas till avverkningsintensiteten. Den som ¢nskar
en koppling till avverkad kvantitet kan vélja att ldgga kostnaderna un-
der indirekta drivningskostnader istdllet f6r under de allmdnna om-
kostnaderna.

8 DISKONTERINGSPROCENT

Lantmaéteriet tar arligen fram rekommenderade diskonteringsfaktorer
(diskonteringsrdntor) for tillimpning i BM-win, se avsnitt nedan.
Dessa diskonteringsrantor avser hela landet och &r sdledes inte anpas-
sade till de marknadsforutsiattningar som kan gélla specifikt i olika de-
lar av Sverige. Avsikten med de rekommenderade diskonteringsran-
torna dr att ge en ungefarlig indikation om var nivdn bér hamna. Det
dr dock upp till den enskilde virderaren att faststdlla en mer exakt

° Skogsstyrelsen: Statistiska meddelanden JO 0311 SM 1601. Atervéxternas kvalitet 2015/2016.
Tabell 1 Anvand féryngringsmetod, som andel av avverkad areal (%), med fordelning p& lands-
del. Foryngringar inventerade 2013/2014-2015/2016
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ranteniva beroende pd det lokala marknadsldget dar varderaren &r ak-
tiv. Lantmadteriet betonar att den rekommenderade rantenivan inte
bor tillimpas utan att stillning tagits till om denna rdnteniva ar lamp-
lig i det enskilda fallet. Detta géller dven vid vdrdering av skogsmark
som av olika skal inte avses att bjudas ut for forséljning pa den 6ppna
marknaden.

Det kan sdledes i manga fall vara motiverat att den enskilde vardera-
ren anvander sig av diskonteringsfaktorer vilka genomgaende avvi-
ker fran de nedan rekommenderade. Kopare ldgger t.ex. i 6kad om-
fattning vikt pd andra nyttor dn de rent monetéra och &r ocksé beredda
att betala for dessa.

En sadan parameter som i princip regelmaéssigt har en prishdjande pa-
verkan dr ndrheten till tatort. Om dessutom efterfragetrycket dr stort
pa grund av allmant hog befolkningstdthet i den aktuella regionen
(t.ex. i Mdlardalen och delar av Gotaland) tenderar marknadsvérdet
att overstiga berdknade avkastningsvéarden enligt de diskonterings-
procentsnivaer som rekommenderats ovan. Annorlunda formulerat
kan ett sddant forhallningssitt sdgas innebara att koparna stéller ett
relativt sett ldgre avkastningskrav pa sitt investerade kapital dn dér
avsikten i forsta hand &r att & en skilig ekonomisk avkastning. Dessa
avvikelser kan i Bestdindsmetoden hanteras genom att i varderingarna
utga fran en ldgre diskonteringsprocent. Sddana anpassningar kan ses
som ett led i att tillvarata den enskilde véarderarens specifika mark-
nadskunnande.

Den bésta forutsattningen nér den enskilda varderaren sjdlv ska fast-
stilla den diskonteringsranta som motsvarar ett marknadsanpassat
lokalt avkastningskrav dr att varderaren har tillgdng till nagra repre-
sentativa fastighetskop. Med utgangspunkt i dessa fastigheter samt
med korrekta indata, dr det mojligt att prova sig fram vilken ranta som
med hjélp av Bestdindsmetoden genererar varden som stammer vl in
med de aktuella prisnivderna. Denna diskonteringsranta kan sedan i
sin tur anvéndas for att genomfora andra vérderingar inom den aktu-
ella regionen.

De fastighetskop som av varderaren bedomts vara representativa ska
ha skett pa den 6ppna marknaden. Det bor dven finnas nyuppréattade
(aktuella) skogsbruksplaner att tillga avseende dessa fastigheter. Var-
deraren matar sedan in de relevanta uppgifterna fran respektive
skogsbruksplan. Nér detta dr gjort provar varderaren genom ett itera-
tivt forfarande att variera den valda diskonteringsrantan (eller de
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valda diskonteringsfaktorerna om den glidande diskonteringsmo-
dellen har valts, se nedan) i Bestdndsmetoden tills det erhallna varde-
ringsvardet motsvarar det pris som fastigheten har sélts for. Forfaran-
det upprepas for samtliga valda fastighetskop. En rekommendation &r
att forsoka hitta det ranteintervall ddr de flesta kopen hamnar och att
undvika extremerna.

Pa grundval av Bestandsmetoden och dess forméga att beakta olika
typer av skogar, samt naturligtvis genom att &ven inkludera vardera-
rens kdnnedom om inverkan av andra fastighetsspecifika parametrar,
bor differentierade och vil anpassade virdenivder ddrmed kunna
uppnds. Denna avstamning gors exempelvis for en sdsong i taget. Av
stor vikt dr dock att varderaren dr konsekvent i sitt val av diskonte-
ringsprocent och inte ldter denna variera mellan enskilda fastighets-
varderingar.

Rekommenderade diskonteringsfaktorer

Rekommenderad diskonteringsmodell dr den glidande med tva dis-
konteringsfaktorer, 2,2 och 2,4 procent samt dldersjustering (i diskon-
teringsmodellen) 100, for nuvardesberdkningen. Diskonteringspro-
centerna dr sdnkta jamfort med foregaende drs rekommendationer (2,3
och 2,5), vilket leder till hogre virden.

Den ldgre procenten tillimpas for bestdnden vid omloppstidens bor-
jan och den hogre giller vid ldgsta tillatna foryngringsalder enligt
skogsvardslagen. Daremellan &r det ett rétlinjigt forhdllande fran det
lagre upp till det 6vre vardet. For respektive bestand avldses en dis-
konteringsfaktor beroende av relativ bestdndsalder, t.ex. ett bestand
som har natt halva omloppstiden, enligt ldgsta tilldtna foryngringsal-
der, erhaller 2,3 procent. Denna procent behalls hela generationen ut
for bestdndet. Med hjdlp av den s.k. dldersjusteringen avgors nér den
andra diskonteringsfaktorn (2,4 procent) nas. Vid varden pa aldersju-
steringen under 100 nds den andra diskonteringsfaktorn vid en ldgre
bestandsalder &n ldgsta tilldtna foryngringsadlder och tvartom vid
hogre an 100 (flackare lutning pa linjen).

Kommande generationer diskonteras alltid till den forsta rantefaktorn
i modellen, i detta fall 2,2 procent.

Glidande diskontering har fordelen att den kan anvandas for att sta-
bilisera avkastningsvardenivan mellan fastigheter med varierande an-
del ungskog. Diskonteringsmodellen ger majlighet till en mera nyan-
serad vardering genom att ungskog och gallringsskog kan ges ett ldgre
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avkastningskrav och ddrmed en bittre anpassning till radande mark-
nadsvarden.

De vérderare som istillet foredrar den fasta diskonteringsmodellen
med en diskonteringsfaktor, reckommenderas att anvianda 2,23 pro-
cent, vilket ungefirligen motsvarar den glidande vid en jamn alders-
klassfordelning pa fastigheten. En ldgre diskonteringsfaktor kan dock
vara lamplig i vissa fall, t.ex. f6r objekt med hog andel ungskog.

Vid vérdering av fastigheter inom s.k. glesbygdsomraden dér en-
skilda personers forvarv kraver tillstand enligt jordforvarvslagen re-
kommenderas genomgaende en ndgot hogre rantesats &n den ovan
angivna.

Det bor podngteras att vid de nu rekommenderade diskonteringsfak-
torerna kan en generell anpassning av omloppstiderna i varderings-
forutsattningarna (VF) utforas sa att dessa ger upphov till ett fordel-
aktigt ekonomiskt utfall i forhdllande till uppsatt rantekrav och mar-
kens produktionsformdga. Generellt uttryckt innebér en sankning av
diskonteringsfaktorn (réntekravet) att den ekonomiskt optimala tid-
punkten for foryngringsavverkningen skjuts framat i tiden. Om hu-
vudsyftet dr att uppnd den hogsta ekonomiska avkastningen &r det
vid ett lagre rantekrav i regel fordelaktigt att samtidigt forldinga om-
loppstiden. Orsaken &r att vdrdetillvaxten i bestdndet da overstiger
diskonteringsprocenten, dvs. forrantningskravet, under en langre pe-
riod dn vid ett hogre rantekrav. I det enskilda fallet finns det dock dven
andra parametrar som inverkar pa den optimala omloppstiden, t.ex.
boniteten. Justeringen av omloppstiden kan forslagsvis foras in i falt
"Slutavv. alder (just %)” pa VF, med nivaer i storleksordningen 15-25
procent (den ldgre procentsatsen anvéands vid laga boniteter).

Diskonteringsprocent vs prognostal och pristillagg/avdrag

Det dr vésentligt att betona att valet av diskonteringsprocent hinger
ndra samman med vilka antaganden som gors betrdffande saval pro-
gnostal som pristilldgg och avdrag nér framtida virkespriser och driv-
ningskostnader ska bedomas. Forandringar av saval diskonterings-
procent som prognostal och pristilligg/avdrag innebar var for sig,
men ocksad tillsammans, en paverkan pa det slutligt berdknade avkast-
ningsvardet.

Som framgar av avsnitt 3 ovan utgor prognostalen i Bestdndsmetoden
en utmarkt mojlighet att korrigera t.ex. for storre eller mindre avvikel-
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ser under de inledande perioderna i férhallande till den mer langsik-
tiga utvecklingen betridffande virkespriser och drivningskostnader.
For att gora langsiktiga bedomningar har man vanligtvis inte nagra
sdkra underlag. Det kan da vara mindre kontroversiellt att anta att
framtida priser och kostnader i reala matt sett i ett langre perspektiv
kommer att hdlla sig pa ungefdr nuvarande nivaer utan alltfor stora
avvikelser, dvs. att inte anvédnda sig av storre generella pristilldgg eller
avdrag.

Forslagsvis beaktas exempelvis hoga virkespriser for de inledande
finansieringsavverkningarna, t.ex. vid en gynnsam rotpostmarknad,
genom att vasentligt hoja prognostalen for virkespriserna under de
tvd narmast kommande perioderna. Givet antagandet att priserna pa
langre sikt och realt sett kan forvantas halla sig pa dagens nivaer, ar
det motiverat att for perioderna som foljer efter de tvd inledande
aterga till prognostal relativt ndra 100. Alternativet att istdllet anvdnda
hoga och samtidigt generella pristilléigg innebdr att hogre priser jam-
fort med dagens prislista kommer att gélla under samtliga kommande
omloppstider, vilket ofta kan anses vara ett mindre vilgrundat anta-
gande. En hojning av prognostalen motsvarande inledande hoga rot-
postpriser kan dven vara ett sitt att mota hoga marknadsviarden, detta
istdllet for att ytterligare sanka diskonteringsrantan med nagon eller
nagra tiondelar.

9 ANDRA TRADSLAG

Vad betréffar ovriga tradslag som férekommer i BM géller foljande
prognostal for ek och bok. Dessa har baserats pa kontakter med orga-
nisationer som hanterar denna typ av timmer. Sdledes rekommende-
ras prognostal pa ca 105 for ek fr.o.m. ar 4, baserat pa antagandet om
en fortsatt prisdkning och en god efterfrdgan i forhallande till utbudet
de kommande aren.

Betrdffande bok forefaller prisutvecklingen nu har vint med en viss
okande efterfragan vilken bedoms halla i sig framover. Ett prognostal
for bok pa ca 102 fr.o.m. ar 4 anses déarfor vara tillampligt.

For Lantmateriet, division Fastighetsbildning

Anders Bogghed Gunnar Rutegard
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TABELL 1 Bilaga 1

Prognostal for virkespriser 2016/2017, ar 4-

Léan eller lansdel Skogsagarfore- Timmer Massaved
ningens omrade tall gran tall gran bjork
Y, Z]', AC, BD Norrskog 102 102 104 104 104

Norra Skogsédgarna

W, X, ZH" Mellanskog 100 100 105 105 105

Norra AB,C, I, U,  Mellanskog 100 100 102 102 102

norraSoT°

Sodra AB, D, Mellanskog 100 100 102 102 102
sodraSoT

E,F G, HK, Sodra Skogsdgarna 102 102 100 100 100
M, N, O

! ZJ = landskapet Jamtland
° ZH = landskapet Héarjedalen

? Sagtimmerlistorna frdn Mellanskog med pris frdn 1 jan 2017 delas upp med avseende pé virkes-
omréd__ena Uppsala, Vastmanland, Orebro (Norra delen), vidare p& N:a Varmland, p& Sérmland
samt Orebro (Sodra delen) respektive p& S:a Varmland.

Lantmaéteriet, Division Fastighetsbildning, Sektionen fér Fastighetsekonomi, 801 81 Gavle
Besdk: Lantméaterigatan 2C Tel. véaxel: 0771-63 63 63
Internet: www.lantmateriet.se
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TABELL 2 Bilaga 1
Bruttopriser for vilka prognostalen galler, kr per enhet
Lan eller Mattenhet Timmer 20 - 21,9 cm Massaved
lansdel tall gran tall gran bjork
1 2 3 4 1 2

Y, Z], AC,BD mdto 653 512 475 362 506 439

m3fub 263 263 260
W, X, ZH mdto 630 545 520 380 510 385

m3fub 230 245 270
Norra AB, C,I, m3to 583 503 483 358 538 413
U, norraSoT m3fub 230 245 275
Sodra AB, D, m3to 600 520 500 375 583 458
sodraSo T m3fub 230 245 275
E, F G, H,K, m3to
M, N, O m3fub 593 437 437 377 543 543 280 285 320
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TABELL 3 Bilaga 1
Prognospriser ar 4-, kr per enhet
Lan eller Mattenhet Timmer 20 - 21,9 cm Massaved
lansdel tall gran tall gran bjork
1 2 3 4 1 2
Y, Z], AC, BD m3to 666 522 485 369 516 448
m3fub 274 274 270
W, X, ZH m3to 630 545 520 380 510 385
m3fub 242 257 284

Norra AB, C,I, mb5to 583 503 483 358 538 413
U, norraSoT m3fub 235 250 281
Sodra AB, D, m3to 600 520 500 375 583 458
sddraSoT m3fub 235 250 281
E/ F/ G/ H/ I</ m3t0
M, N, O m3fub 605 446 446 385 554 554 280 285 320
TABELL 4
Allminna omkostnader

Lan Kr/ha, ar

Z, AC, BD 45+ 20

LW, XY 60 + 25

Ovriga lan 70 £ 30




