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RIKTLINJER FOR SKOGSVARDERING

1 VARDERINGSMETOD

Riktlinjerna avser vardering enligt Bestandsmetoden (BM) och har
upprdttats av Lantmateriet, division Fastighetsbildning. Riktlinjerna
dr avsedda att ge stod at den enskilde varderaren och bidra till enhet-
lighet vid tillampningen av BM-win (i programversion 4.2.1).

2 UTGANGSPUNKTER
Virkespriser 2015/2016

Riktlinjerna baseras pa géllande virkesprislistor tillgdangliga den 1
januari 2016. Betrdffande sdgtimmerpriserna har sedan den senaste
upplagan av riktlinjer (2015-01-21 med Dnr 400-2015/207) lokala va-
riationer férekommit. En jamforelse med prisnivderna for ett ar se-
dan visar’ sammanvégt pa sdnkta nivaer, 3-8% for tall och 3-15% for
gran, i nominella (i princip dven i reala) termer i mellersta och s¢dra
delarna (prisomrdde Mellanskog och Sodra skogsdgarna). I norra
delarna av landet (prisomrdde Norra Skogsdgarna och Norrskog) har
timmerpriserna for tall varit i princip oférdndrade medan det skett
en viss hojning for gran, ca 4%.

Gran-, tall- (barr-) och lI6vmassaveden uppvisade oférandrade nivaer
under den aktuella perioden i nominella (i princip dven i reala) ter-
mer i mellersta och sodra delen, forutom 16v i sédra delen dir en
uppgang skett med ca 8%. I norra delarna (prisomrdade Norra Skogs-
dgarna och Norrskog) har priserna gatt ner med nagra procent, 2-5%.

Generellt foreligger variationer i prisutveckling med avseende pa
olika landsdelar, sortiment, kvaliteter och dimensioner.

Dar garantipriser forekommer kan de slutliga priserna komma att
justeras. Den enskilde viarderaren madste sjdlv beakta eventuella for-
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dndringar av virkespriserna, eftersom sddana snabbt kan ske under
aret.

En jamforelse med foregdende sdsongs grundpriser kan ge en ofull-
standig bild av prisutvecklingen. Fordandringar av tillagg, avdrag,
inmédtningsbestimmelser (mindre justeringar) etc. maste beaktas sér-
skilt.

Drivnings- och skogsvardskostnader

Grunden for drivnings- och skogsvardskostnaderna utgors av rap-
porten “Skogsbrukets kostnader 2013” (Rapport 2013:4)*. Rapporten
har tagits fram for att stodja och ge underlag vid skogsvardering
med Bestdndsmetoden, och har till stora delar samma uppldgg som
de tidigare utgdvorna fran 1998, 2003, 2006 respektive 2010. Uppdelat
pa tre regioner, sodra, mellersta och norra Sverige, behandlas kost-
nader for skogsbruk.

Huggnings- och terrdangtransportkostnaderna i rapporten baseras pa
foretagens interna statistik och under de forutsdttningar som specifi-
ceras.

Totalt nio stycken skogsdgarforeningar och foretag har bidragit med
material till rapporten. Information om indirekta avverkningskost-
nader, skogsvardskostnader och allménna omkostnader har hamtats
frdn ovan ndmnda skogsdgarforeningar och foretag.

Fastighetspriserna

Fastighetspriserna har, liksom virkespriserna, svangt kraftigt under
de senaste aren. Efter att genomsnittspriset for riket for skogs-
dominerade fastigheter enligt Lantmdteriets marknadsundersok-
ningar okat under ett flertal ar fram till ar 2000 vande déarefter ut-
vecklingen tillfdlligt nedat. Darefter pekade prisnivan stadigt uppat
igen med undantag for ar 2009 da en viss avvaktande tendens kunde
skonjas. Under hosten 2011 kunde aterigen en viss avmattning i
prisutvecklingen noteras som under 2012 och 2013 6vergick till att
ofta innehdlla sjunkande skogsfastighetspriser. Fran och med 2014
och speciellt under senare delen av 2015 tycks marknaden vara pa
vdg att stabiliseras igen. I synnerhet i sodra Sverige forefaller mark-
nadsnivderna vanda uppat. Variationerna kan dock vara stora. Det

2 Rapporten finns att hdmta via lank: http://www.lantmateriet.se/globalassets/fastigheter/andra-
fastighet/vardering/rapport-skogsbrukets-kostnader-2013.pdf
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talas ofta om en tudelad marknad dér fastigheter med goda forut-
sdttningar avseende ldge, arrondering, etc. har en storre efterfragan
och ddrmed varderas hogre dn fastigheter som i mindre eller storre
grad saknar motsvarande forutsittningar. De nuvarande prisnivaer-
na ligger hogt sett 6ver en langre period, dven vid beaktande av in-
flationens inverkan. Inte heller ndr man gar bakat till de tidigare
hogsta vdardena i mitten av 1970-talet kommer man i ndrheten av
dessa prislagen.

Generellt framhaller aktorerna, representerade av méklare, konsult-
bolag, banker och skogsbolag, att den framtida virkesprisutveckling-
en och dess paverkan pa skogsfastighetsmarknaden’ pa kortare sikt
(ca 2-4 ar) upplevs ungefdr lika positiv som vid motsvarande period
for ett ar sedan. Detsamma géller dven vid bedomningen av skogsna-
ringens konkurrenskraft sett pa lite langre sikt (ca 10 &r).

En positiv signal &r att skogsdgarna sjdlva till stor del anser det vara
lonsamt att investera i skog. Enligt en nyligen genomférd undersok-
ning anser 62 procent av skogsdgarna att det dr en l6nsam investe-
ring att kopa skogsmark idag’, vilket &r en 6kning fran att ha uppgatt
till 55 procent for ett ar sedan och 49 procent for tva ar sedan. Vidare
tror 50 procent pd stigande fastighetspriser, jamfort med 48 procent
for ett ar sedan och 40 procent for tva ar sedan.

Foljsamheten mellan fastighetspriser och virkespriser har historiskt
varit god, men under senare delen av 1990-talet borjade kurvorna
peka at olika hall. Virkesprisernas uppgédng kring dren 2006-2008
sammanfaller dock med prisokningen for skogsfastigheter, dvs. en
likartad prisutveckling vilken ocksa i princip galler for virkes- och
fastighetsprisutvecklingen under de allra senaste aren.

3 PROGNOSTAL FOR VIRKESPRISER OCH KOSTNADER

Sarskilda omrdkningstal, s.k. prognostal, anvdnds for att korrigera
aktuella bruttopriser och kostnader till en framtida, bedomd niva.

Virkespriser

3
Se t.ex. Lantmateriets Minienkat nr 54, 2015: Aktuella tendenser och vardenivaer pa den 6ppna
marknaden for lantbruksfastigheter.

¢ Se Skogsbarometern 2015. Det &r en arlig Sifo-undersokning om skogsagarnas syn pa mark-
naden och vad de har for forvantningar pa konjunkturen. Ges ut gemensamt av LRF Konsult
och Swedbank.
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Prognostalen avseende den forviantade virkesprisutvecklingen (ar 4
och framat, se tabell 1 i bilaga 1) &r konstruerade utifrdn antagandet
att savdl virkes- som fastighetspriserna 6ver en langre period realt
sett kommer att hdlla sig pa en niva dér viss hdnsyn tagits till kon-
junktursvdangningarna, dvs. nivan &r till viss del konjunktur-
utjgmnad. En virkesprisniva som i nuldget ligger under den realt
langsiktigt forvantade innebér séledes prognostal som 6verstiger 100
procent och vice versa. Lantmadteriet division Fastighetsbildning, ge-
nomfor arligen uppfoljningar med hjdlp av ett representativt urval av
landets virkesprislistor. Denna ladngsiktiga uppfoljning av virkes-
prisutvecklingen utgor, tillsammans med information hdmtad fran
olika aktorer och kdnnare av marknaden, grunden for de prognostal
som hdr presenteras.

I prognostalen ingar bedomningen att priserna for timmer ligger pa
en niva i nuldget som motsvarar att de i reala termer kan foérvantas
stiga lite i norra Sverige men i 6vriga delar av landet vara i stort sett
oforandrade pa ndgra ars sikt, jamfort med prisnivan 1 januari 2016.
Samma bedomning géller dven for massavedspriserna. Detta innebar
realt sett en mindre 6kning pa ldangre sikt i de norra delarna av lan-
det, och en svag okning for bjorkmassa i mellersta delarna, i 6vrigt
oforandrad prisniva.

Observera att prognostalen gdller f6r de virkespriser som anges i ta-
bell 2 (tillgangliga priser 1 januari 2016). Vid eventuella dndringar av
virkespriserna bor darfor prognostalen justeras sa att prognospri-
serna i tabell 3 bibehalls i stort sett oforandrade.

I de bada forsta avverkningsperioderna, ar 0 respektive ar 1-3, sétts
lampligen prognostalen for samtliga sortiment till 100. Avverkning-
arna i dessa bada perioder berdknas sdledes enligt aktuella priser och
kostnader. Detta bygger pd antagandet att skogsfastighetskop, och
de i samband med kopet eventuellt planerade finansieringsavverk-
ningarna som i praktiken kan komma att genomféras en tid efter att
kopet genomforts, varderas med utgdngspunkt i dagens kdnda vir-
kespriser. I vissa omraden kan det dock vara motiverat med en ytter-
ligare bruttopriskorrektion fér de bada inledande perioderna bero-
ende pa att prisnivan i det enskilda fallet avviker fran den generella
prisnivan. Eventuell prispdverkan for uttag ar 0 respektive ar 1-3,
med hdnsyn till nivdn pa rotpostmarknaden eller andra till-
lagg/avdrag, kan sdledes ldggas in som korrektion i Varderingsfor-
utsdttningarna.
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Kostnader

I rapporten “Skogsbrukets kostnader 2013” (Lantmdteriets rapport
2013:4) konstateras bl.a. att drivningskostnaderna i stort sett foljt ut-
vecklingen for KPI. I diagrammet nedan redovisas kostnadsutveckl-
ingen for de faktiskt utférda avverkningarna i hela landet dér fordel-
ningen mellan féryngringsavverkning och gallring varierar nagot
under enskilda dr. For enskilda &r kan storre stormfallningar paverka
statistiken en del med hojda kostnader t.ex. efter stormen Gudrun

(2005).

Foljande diagram visar den relativa kostnadsutvecklingen for peri-
oden 1994-2014.
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Kaélla: Skogsstatistisk drsbok och statistiska meddelanden fran Skogs-
styrelsen.

Med ovan ndmnda statistik samt Skogforsk’s och Skogsstyrelsens
gemensamma arliga enkdtundersokningar® som grund bedoms kost-
nadsnivan for drivning fortsattningsvis ligga pa en nivd som ar ge-
nomsnittlig sett 6ver den senaste 10-drsperioden. Det finns skal att
anta att fortsatta rationaliseringar dédr nya tekniksprang inte bor ute-
slutas kommer att motverkas av faktorer som tkade lonekostnader
och dyrare drivmedel m.m. P4 skogsvardssidan har inte nagra storre

° Kunskapsbanken, fran Skogforsk och Skogsstyrelsen, Skogsstatistik, Tabell 14.4 Storskaliga
skogsbrukets drivningskostnader 1998- (Excelsammanstalining).
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innovationer fatt nadgot praktiskt genomslag under senare tid, dven
om intressanta uppslag forekommer. En fortsatt utveckling kan hér
forvantas. Prognostal pa 100 rekommenderas for period ar 0 och
framat, vilket innebér att saval avverkningar som skogsvard berak-
nas enligt aktuella kostnader.

4 DIREKTA DRIVNINGSKOSTNADER

Drivningskostnader erhdlls fran 2013 ars kostnadsutredning. Prak-
tiskt taget all slutavverkning och gallring sker idag i form av mekan-
iserad avverkning. Rapporten har darfor inriktats helt och hallet mot
helmekaniserade drivningssystem.

5 INDIREKTA DRIVNINGSKOSTNADER

Nivan pa de indirekta drivningskostnaderna bor relateras till den
mekaniseringsgrad som uttrycks med de direkta drivningskostna-
derna och till avverkningsvolymen.

Normala indirekta avverkningskostnader for landet som helhet lig-
ger pd i storleksordningen 7-17 kr/m3fub (normalvarde 12 kr).

6 SKOGSVARDSKOSTNADER

Aven skogsvardskostnader finns att tillgé i ovan ndimnda kostnads-
utredning.

Kulturkostnaden varierar kraftigt for olika landsdelar. Frdn en ge-
nomsnittskostnad pa 7100 kr/ha i norra Sverige okar kostnaden till
8900 kr/ha i mellersta Sverige for att slutligen uppga till 12300 kr/ha
i sodra Sverige.

Andelen sjdlvforyngring har enligt dtervaxtinventeringar utforda
under dren 2011/2012-2013/2014 pa foryngringsavverkningar ut-
forda 5-7 ar tidigare (berdknade som 3-arsmedeltal) tillimpats pa 18
procent av arealen. P4 74 procent av den avverkade arealen hade
plantering anvénts som féryngringsmetod®. For resterande areal gél-
ler antingen sadd eller ingen adtgdrd alls. Sjalvforyngring bor anges
endast pa marker ddr sdidana metoder bedéms kunna anvdndas med
tillfredsstédllande biologiskt resultat. Detta for att skogsmarken skall

° Skogsstyrelsen: Skogsstatistisk Tabell 6.9 Anvand féryngringsmetod, som andel av avverkad
areal (%), med fordelning pa regioner och dgarklass. Féryngringar inventerade 2011/2012-
2013/2014
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belastas med relevanta foryngringskostnader. En genomsnittlig
kostnad for sjdlvforyngring ligger mellan ca 3300 - 5000 kr/ha, dar
den hogsta siffran avser sodra Sverige och den ldgsta norra Sverige.
Kostnaden for rojning varierar beroende pd rojningens svarighets-
grad. En genomsnittlig rojningskostnad av normal svarighetsgrad
varierar mellan ca 2500 - 3000 kr/ha, ddr den hogre siffran aterigen
avser sodra delen av landet och den ldgre siffran géller for norra de-
len.

7 ALLMANNA OMKOSTNADER

I tabell 4 anges ett medeltal for de allmdnna omkostnaderna i respek-
tive omrade samt ett intervall inom vilket kostnaderna kan ténkas
variera. Aven dessa kostnader dr hamtade frdn Lantméteriets rapport
2013:4.

Exempelvis bor hog intensitet i skogsbruket och god bonitet medfora
att de allmdnna omkostnaderna hamnar i den 6vre delen av det an-
givna intervallet. Pa objekt ddr den motsatta situationen rader, t.ex.
lag bonitet eller hog andel ungskog, bor kostnaderna istillet justeras
nedat. Se tabell 4 i bilaga 1.

De allmdnna omkostnaderna kan i Bestandsmetoden inte varieras
med tiden eller kopplas till avverkningsintensiteten. Den som tnskar
en koppling till avverkad kvantitet kan vilja att ligga kostnaderna
under indirekta drivningskostnader istédllet for under de allménna
omkostnaderna.

8 DISKONTERINGSPROCENT

Lantmateriet tar drligen fram rekommenderade diskonteringsfak-
torer (diskonteringsrantor) for tillimpning i BM-win, se avsnitt ne-
dan. Dessa diskonteringsrantor avser hela landet och dr saledes inte
anpassade till de marknadsforutsattningar som kan galla specifikt i
olika delar av Sverige. Avsikten med de rekommenderade diskonte-
ringsrdntorna dr att ge en ungefarlig indikation om var nivan bor
hamna. Det dr dock upp till enskilde varderaren att faststédlla en mer
exakt ranteniva beroende pd det lokala marknadslédget dar varderar-
en dr aktiv. Lantmaéteriet betonar att den rekommenderade ranteni-
van inte bor tillimpas utan att stédllning tagits till om denna ranteniva
dr lamplig i det enskilda fallet, inte heller t.ex. for vdrdering av
skogsmark som ska avsittas for naturvardsandamal.
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Det kan sdledes vara motiverat att den enskilde viarderaren anvéander
sig av diskonteringsfaktorer vilka genomgdende avviker frdn de
nedan rekommenderade. Kopare lagger t.ex. i tkad omfattning vikt
pa andra nyttor dn de rent monetdra och &dr ocksa beredda att betala
for dessa.

En sddan parameter som i princip regelmassigt har en prishojande
paverkan &r ndrheten till tatort. Om dessutom efterfragetrycket &r
stort pd grund av allmént hog befolkningstidthet i den aktuella reg-
ionen (t.ex. i Médlardalen och delar av Gotaland) tenderar marknads-
vdrdet att 6verstiga berdknade avkastningsvarden enligt de diskon-
teringsprocentsnivder som rekommenderats ovan. Annorlunda for-
mulerat kan ett sddant forhallningssitt sdgas innebdra att koparna
stdller ett relativt sett lagre avkastningskrav pa sitt investerade kapi-
tal an dar avsikten i forsta hand &r att f en skilig ekonomisk avkast-
ning. Dessa avvikelser kan i Bestdindsmetoden hanteras genom att i
vdarderingarna utgd fran en ldgre diskonteringsprocent. Sddana an-
passningar kan ses som ett led i att tillvarata den enskilde vardera-
rens specifika marknadskunnande.

Den bédsta forutsdttningen ndr den enskilda varderaren sjdlv ska
faststilla den diskonteringsranta som motsvarar ett marknadsan-
passat lokalt avkastningskrav &r att varderaren har tillgang till ndgra
representativa fastighetskop. Med utgdngspunkt i dessa fastigheter
samt med korrekta indata, dr det mojligt att prova sig fram vilken
ranta som med hjdlp av Bestdndsmetoden genererar védrden som
stimmer val in med de aktuella prisnivaerna. Denna diskonterings-
ranta kan sedan i sin tur anvédndas for att genomféra andra véarde-
ringar inom den aktuella regionen.

De fastighetskop som av véarderaren bedomts vara representativa ska
ha skett pa den 6ppna marknaden. Det bor dven finnas nyuppréttade
(aktuella) skogsbruksplaner att tillgd avseende dessa fastigheter.
Varderaren matar sedan in de relevanta uppgifterna fran respektive
skogsbruksplan. Nar detta &r gjort provar varderaren genom ett ite-
rativt forfarande att variera den valda diskonteringsrdntan (eller de
valda diskonteringsfaktorerna om den glidande diskonteringsmo-
dellen har valts, se nedan) i Bestandsmetoden tills det erhallna var-
deringsvardet motsvarar det pris som fastigheten har salts for. Forfa-
randet upprepas for samtliga valda fastighetskop. En rekommendat-
ion dr att forsoka hitta det ranteintervall dér de flesta kopen hamnar
och att undvika extremerna.
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Pa grundval av Bestdndsmetoden och dess formdga att beakta olika
typer av skogar, samt naturligtvis genom att &ven inkludera vardera-
rens kdnnedom om inverkan av andra fastighetsspecifika paramet-
rar, bor differentierade och védl anpassade vérdenivder darmed
kunna uppnas. Denna avstimning gors exempelvis for en sdsong i
taget. Av stor vikt dr dock att varderaren &r konsekvent i sitt val av
diskonteringsprocent och inte ldter denna variera mellan enskilda
fastighetsvarderingar.

Rekommenderade diskonteringsfaktorer

Rekommenderad diskonteringsmodell &r den glidande med tva dis-
konteringsfaktorer, 2,3 och 2,5 procent samt dldersjustering (i diskon-
teringsmodellen) 100, fér nuvérdesberdkningen. Diskonteringspro-
centerna dr ofdrdndrade jamfort med foregaende drs rekommendat-
ioner. Vardeforandring sker dock dandd genom nya prognostal och
nya virkesprisers paverkan.

Den ldgre procenten tillimpas for bestdnden vid omloppstidens bor-
jan och den hogre géller vid ldgsta tillatna foryngringsalder enligt
skogsvardslagen. Daremellan &r det ett ratlinjigt forhallande fran det
lagre upp till det 6vre vardet. For respektive bestand avldses en dis-
konteringsfaktor beroende av relativ bestdndsdlder, t.ex. ett bestdnd
som har ndtt halva omloppstiden, enligt ldgsta tilldtna foryngrings-
alder, erhaller 2,4 procent. Denna procent behalls hela generationen
ut for bestdndet. Med hjédlp av den s.k. dldersjusteringen avgors nar
den andra diskonteringsfaktorn (2,5 procent) nas. Vid varden pa al-
dersjusteringen under 100 nas den andra diskonteringsfaktorn vid en
lagre bestandsdlder &n lagsta tillatna foryngringsalder och tvartom
vid hogre an 100 (flackare lutning pa linjen).

Kommande generationer diskonteras alltid till den forsta rante-
faktorn i modellen, i detta fall 2,3 procent.

Glidande diskontering har fordelen att den kan anvidndas for att sta-
bilisera avkastningsviardenivan mellan fastigheter med varierande
andel ungskog. Diskonteringsmodellen ger mdojlighet till en mera
nyanserad vdrdering genom att ungskog och gallringsskog kan ges
ett lagre avkastningskrav och ddrmed en béttre anpassning till ra-
dande marknadsvérden.

De varderare som istéllet foredrar den fasta diskonteringsmodellen
med en diskonteringsfaktor, rekommenderas att anvidnda 2,33 pro-
cent, vilket ungefarligen motsvarar den glidande vid en jaimn &lders-
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klassfordelning pd fastigheten. En ldgre diskonteringsfaktor kan
dock vara lamplig i vissa fall, t.ex. f6r objekt med hog andel ungskog.

Vid vidrdering av fastigheter inom s.k. glesbygdsomrdden dér en-
skilda personers forvarv kraver tillstdnd enligt jordforvarvslagen
rekommenderas genomgaende en nagot hogre rantesats dn den ovan
angivna.

Det bor podngteras att vid de nu rekommenderade diskonteringsfak-
torerna kan en generell anpassning av omloppstiderna i varderings-
forutsattningarna (VF) utforas sd att dessa ger upphov till ett fordel-
aktigt ekonomiskt utfall i férhdllande till uppsatt rantekrav och mar-
kens produktionsféormdga. Generellt uttryckt innebér en sankning av
diskonteringsfaktorn (réantekravet) att den ekonomiskt optimala tid-
punkten for foryngringsavverkningen skjuts framat i tiden. Om hu-
vudsyftet dr att uppnd den hogsta ekonomiska avkastningen &r det
vid ett lagre rantekrav i regel fordelaktigt att samtidigt férlanga om-
loppstiden. Orsaken &r att vdrdetillvaxten i bestdndet da overstiger
diskonteringsprocenten, dvs. forrantningskravet, under en ldngre
period dn vid ett hogre rantekrav. I det enskilda fallet finns det dock
dven andra parametrar som inverkar pa den optimala omloppstiden,
t.ex. boniteten. Justeringen av omloppstiden kan forslagsvis foras in i
talt "Slutavv. alder (just %)” pa VF, med nivaer i storleksordningen
15-25 procent (den ldgre procentsatsen anvands vid laga boniteter).

Diskonteringsprocent vs prognostal och pristilldgg/avdrag

Det dr vdsentligt att betona att valet av diskonteringsprocent hinger
ndra samman med vilka antaganden som gors betrdffande saval
prognostal som pristilligg och avdrag nér framtida virkespriser och
drivningskostnader ska bedomas. Forandringar av sdvil diskonte-
ringsprocent som prognostal och pristilldgg/avdrag innebédr var for
sig, men ocksa tillsammans, en paverkan pd det slutligt berdknade
avkastningsvardet.

Som framgar av avsnitt 3 ovan utgdr prognostalen i Bestdndsme-
toden en utmarkt mojlighet att korrigera t.ex. for storre eller mindre
avvikelser under de inledande perioderna i forhdllande till den mer
langsiktiga utvecklingen betrdffande virkespriser och drivningskost-
nader. For att gora langsiktiga bedomningar har man vanligtvis inte
nagra sdkra underlag. Det kan da vara mindre kontroversiellt att
anta att framtida priser och kostnader i reala matt sett i ett langre
perspektiv kommer att hdlla sig pd ungefdr nuvarande nivaer utan

10
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alltfor stora avvikelser, dvs. att inte anvanda sig av storre generella
pristillagg eller avdrag.

Forslagsvis beaktas exempelvis hoga virkespriser for de inledande
finansieringsavverkningarna, t.ex. vid en gynnsam rotpostmarknad,
genom att vasentligt hoja prognostalen for virkespriserna under de
tvd ndrmast kommande perioderna. Givet antagandet att priserna pa
langre sikt och realt sett kan forvantas halla sig pa dagens nivéaer, ar
det motiverat att for perioderna som foljer efter de tvd inledande
aterga till prognostal relativt ndra 100. Alternativet att istillet an-
vidnda hoga och samtidigt generella pristillagg innebar att hogre pri-
ser jamfort med dagens prislista kommer att gélla under samtliga
kommande omloppstider, vilket ofta kan anses vara ett mindre val-
grundat antagande. En hojning av prognostalen motsvarande inle-
dande hoga rotpostpriser kan dven vara ett sitt att mota hoga mark-
nadsvarden, detta istdllet for att ytterligare sdnka diskonteringsran-
tan med ndgon eller ndgra tiondelar.

9 ANDRA TRADSLAG

Vad betréffar ovriga tradslag som féorekommer i BM géller foljande
prognostal for ek och bok. Dessa har baserats pa kontakter med or-
ganisationer som hanterar denna typ av timmer. Sdledes rekommen-
deras prognostal pd ca 105 for ek fr.o.m. ar 4, baserat pa antagandet
om en fortsatt prisokning och en god efterfragan i forhdllande till
utbudet de kommande &ren.

Betrdffande bok forefaller prisutvecklingen nu har vant med en viss
okande efterfragan vilken bedoms hdlla i sig framoéver. Ett prognos-
tal for bok pa ca 102 fr.o.m. dr 4 anses darfor vara tillampligt.

For Lantmadteriet, division Fastighetsbildning

Anders Bogghed Gunnar Rutegard

11



LANTMATERIET
 — o S o - — e — e —

12 (14)

TABELL 1 Bilaga 1

Prognostal for virkespriser 2015/2016, ar 4-

Léan eller lansdel Skogsagarfore- Timmer Massaved
ningens omrade tall gran tall gran bjork
Y, Z]', AC, BD Norrskog 102 102 102 102 102

Norra Skogsédgarna

W, X, ZH’ Mellanskog 100 100 100 100 102

Norra AB,C, I, U,  Mellanskog 100 100 100 100 102

norraSo T’

Sodra AB, D, Mellanskog 100 100 100 100 102
sodraSoT

E,F,G HK, Sodra Skogsdagarna 100 98 100 100 100
M, N, O

! ZJ = landskapet Jamtland
*ZH = landskapet Harjedalen

° Séagtimmerlistorna frn Mellanskog med pris frén 1 juli 2014 delas upp med avseende pa vir-
kesomradena Orebro (Norra delen) samt N:a Varmland respektive Orebro (S6dra delen) samt
S:a Varmland.

Lantméateriet division Fastighetshildning 801 81 Gavle
Besok: Lantmaterigatan 2C Tel. vaxel: 0771-63 63 63
Internet: www.lantmateriet.se
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TABELL 2 Bilaga 1
Bruttopriser for vilka prognostalen géller, kr per enhet
Lan eller Mattenhet Timmer 20 - 21,9 cm Massaved
lansdel tall gran tall gran bjork
1 2 3 4 1 2

Y, 7], AC,BD m?3to 653 512 475 362 492 427

m3fub 263 263 273
W, X, ZH m3to 628 543 518 378 510 385

m3fub 230 245 270
Norra AB, C,I, mb3to 583 503 483 358 538 413
U,norraSoT ms3fub 230 245 275
Sodra AB, D, m3to 600 520 500 375 583 458
sodraSo T m3fub 230 245 275
E,F,G HK, m3to
M, N, O m3fub 630 445 445 375 543 543 280 285 320
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TABELL 3 Bilaga 1
Prognospriser ar 4-, kr per enhet
Lan eller Mattenhet Timmer 20 - 21,9 cm Massaved
lansdel tall gran tall gran bjork
1 2 3 4 1 2
Y, Z], AC, BD m3to 666 522 485 369 502 436
m3fub 268 268 278
W, X, ZH m3to 628 543 518 378 510 385
m3fub 230 245 275

Norra AB,C,I, m3to 583 503 483 358 538 413
U,norraSoT m3fub 230 245 281
Sodra AB, D, m3to 600 520 500 375 583 458
sddraSo T m3fub 230 245 281
E/ F/ G/ H/ K/ m3t0
M, N, O m3fub 630 445 445 375 532 532 280 285 320
TABELL 4
Allminna omkostnader

Lan Kr/ha, ar

Z, AC, BD 45 + 20

LW, XY 60 + 25

Ovriga lan 70 £ 30
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