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Yttrande over betankandet Fastighetstaxering av an-
laggningar for el- och varmeproduktion

Allmiant

Lantmiteriet medverkar pa uppdrag av Skatteverket i férberedelsearbetet
infor fastighetstaxeringen av elproduktionsenheter. Lantméteriet tillstyrker
i huvudsak de forslag som lamnas i detta betinkande, men lamnar i yttran-
det synpunkter pa vissa av dessa forslag. Utgangspunkten for yttrandet &r
dels forvantade konsekvenser av forslagen for viarderingen av elprodukt-
ionsenheter i samband med taxeringen, dels den inverkan forslagen kan
tankas fa pa Lantmaéteriets fortsatta medverkan i forberedelsearbetet.

Avsnitt 4 Fastighetstaxeringen och elmarknaden

Utredningen hédvdar att det saknas anledning att gora dndringar i vérde-
ringsmodellen som mer generellt beaktar skillnader i elpriser vid bestam-
ningen av elproduktionsenheternas marknadsvarde. Om det infor en fas-
tighetstaxering skulle visa sig att marknadsviardena for elproduktionsen-
heter foljer elprisomradena, och en differentiering darfor dr nédvéndig, kan
detta ske inom ramen for géllande regelverk. Detta far da beaktas genom
viardeomradesindelningen som beslutas av Skatteverket. Differentieringen
betrédffande vattenkraftverk ska ske genom att olika riktvardeangivelser be-
raknas for det s.k. normkraftverket inom vart och ett av de fyra vardeomra-
den som motsvarar elprisomradena.

Lantmiteriet foreslar inte nagon @ndring av vdrderingsmodellen. Daremot
ifrdgasitter Lantméteriet hur en differentiering, om en sddan kommer att
krévas, i praktiken ska genomforas. Istillet for en riktvardeangivelse kan
det behova tas fram upp till fyra riktvardeangivelser. Férutom vattenkraft-
verken tillkommer kraftvarmeverk, karnkraftverk, vindkraftverk, solkraft-
verk samt vagkraftverk vilka var och en kan kréva specifika riktvardeangi-
velser med upp till fyra olika riktviardeangivelser per kraftverkstyp. Om
Lantmiteriet skulle bli ansvarigt for detta arbetsmoment innebér det en ut-
okad arbetsinsats.

En annan fraga som behover utredas narmare ér hur en geografisk diffe-
rentiering avseende de fyra elprisomradena ska kunna hanteras i férhal-
lande till att normkraftverket forutsitts leverera sin elproduktion till stam-
nétet i inmatningspunkten Forsse-Hjélta. Nagon narmare forklaring om
detta har inte limnats av utredningen.
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Tiden fram till att forslaget foreslas att tillimpas forsta gangen vid 2019 ars
taxering ér kort. Bland annat kommer nya metoder att behova utarbetas
och det krévs tid for detta. En majlig 16sning skulle enligt Lantméteriet dér-
for vara att skjuta fram tidpunkten for att tillimpa detta forslag.

Avsnitt 5 Varmecentraler och kraftvirmeverk, m.m.

Lantmateriet limnar inte nagra synpunkter pa utredningens forslag i sig
betriffande indelningen i olika typer av byggnader.

Lantméteriet kommer dock att paverkas i de fall en ytterligare byggnad,
avsedd for kommersiell produktion och distribution av varme eller kyla i
andra produktionsenheter dn virmecentraler, kommer att indelas som 6v-
rig byggnad och ddrmed taxeras som industrienhet. Givet en fortsatt delak-
tighet i forberedelsearbetet innebar férdndringen en utdkad arbetsinsats
fran Lantmateriets sida. Bland annat kan det bli nédvéndigt med ett ut-
skick av en sa kallad fortida uppgiftsinsamling for att fa in nodvandig
kompletterande information. Denna del i férslaget har dven ett ndra sam-
band med utredningens forslag att forenklade fastighetstaxeringar ska info-
ras dven for industrienheter, vilket kommenteras nedan under avsnitt 9
Taxeringsintervall och uppgiftsskyldighet.

Avsnitt 6 Sol-, vind- och vagkraftverk samt terminologiska fragor, m.m.

Lantmiteriet har inte nagra synpunkter pa utredningens forslag som sa-
dant.

Dock innebir vérderingsmetoden ”Effektmetoden - vdarme, sol- vind- och
vagkraftverk” att utgangspunkten for en vasentlig varderingskomponent
kommer att utgoras av verkets installerade effekt, vilket forutsitter att
riktvardeangivelse faststills. Faststdllandet av denna riktvirdeangivelse in-
nebir att ett antal ytterligare uppgifter som byggnadskostnader, intdkter,
kostnader och rinta i syfte att berdkna en nettointidkt, kan behéva samlas
in.

Avsnitt 7 Kalkylrinta

Lantmiteriet instimmer med utredningens forslag att kalkylréantan bor
vara fast och att nivan fem procent behalls oférandrad.

Som framhalls innebir en fast och reglerad rianta en tydlig och langsiktig
forutsittning for marknadens aktorer i en bransch dér langsiktiga spelreg-
ler &r av storsta vikt. Forslaget innebar att graden av bedomningsaspekter
ddrmed blir mindre avseende en parameter som kan vara svar att faststélla
med en hogre grad av sidkerhet.

Avsnitt 8 Elcertifikat

Utredningens bedomning dr att vérdet av elcertifikat i samtliga fall bor be-
aktas enligt reglerna om justering av sdregna férhallanden, nagot som idag
géller for vatten- och kraftvirmeverk men inte for vindkraftverk. For den
senare kategorin géller i stdllet att viardeinverkan beaktas redan vid be-
stimmande av riktvirdeangivelsen.

Lantmiteriets generella uppfattning &r att det ar fordelaktigt att i riktvardet
inkludera sa stor del som mgjligt av de vardefaktorer som har inverkan pa
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marknadsvirdet (taxeringsvardet). [ detta fall finns det dock anledning att
franga denna princip och istéllet tillstyrka utredningens forslag. Detta kan
hanforas till att samma regler bor gélla for de olika kraftslagen, dvs. en li-
kabehandling av elcertifikatsvidrdet mellan kraftslagen bor gélla oberoende
av hur virdeinverkan beaktas vid bestimmandet av riktvéardeangivelsen.
Som ocksa framhalls av utredningen &r metoden att beakta virdeinverkan
av elcertifikat genom justering for saregna forhallanden en i samman-
hanget enkel metod for att ta hansyn till férhallandet. Vidare &r vérderings-
modellen for vindkraftverk, didr vardeinverkan beaktas vid bestimmandet
av riktvdardeangivelsen istillet f6r genom justering av sdregna forhallan-
den, uppbyggd pa sa sitt att vardeinverkan av elcertifikat inte kan hanteras
separat fran 6vriga parametrar. Under vissa omstidndigheter, till exempel
vid en utvirdering av modellernas neutralitet, kan detta ses som en nack-
del.

En mindre bra aspekt &r att markvérdet i vissa fall kommer att behéva just-
eras separat eftersom en ldgre riktvardeangivelse leder till ett lagre mark-
varde. Till exempel innebér en sankning av riktvardeangivelsen med 40
procent, vilket motsvarar vérdet av att elcertifikaten lyfts bort fran den
riktvardeangivelse som géllde i samband med AFT13, att markvérdet
minskar i samma storleksordning. Markvardet utgér dock bara 1,5 procent
av det totala taxeringsvérdet vilket betyder att nagon vésentlig férandring
av det totala véardet knappast kommer att vara aktuell.

Avsnitt 9 Taxeringsintervall och uppgiftsskyldighet
Lantméiteriet tillstyrker utredningens forslag med foljande kommentar.

Inférandet av en forenklad fastighetstaxering f6r nimnda fastighetsslag
kan férvantas oka varderingsnoggrannheten. En period pé enbart tre ar
jamfort med sex ar mellan taxeringarna innebér en storre beredskap for for-
andringar vilka kan relateras till marknaden och dess inverkan pa enheter-
nas taxeringsvarden. Storst nytta bedoms en kortare period mellan taxe-
ringarna fa for elproduktionsenheterna beroende pa att dessa kan utsittas
for stora variationer avseende elpriserna. Motsvarande vdrdeinverkan pa
industrienheterna torde inte bli lika stor, dock skiljer sig férutsattningarna
at mellan de olika typerna av industrier. En fordel &dr ocksa stérre mojlig-
heter att upprétthalla kompetensen bland berdrda i arbetet vid ett kortare
uppehall mellan taxeringarna. Erfarenheten visar att mindre “stalltid”
kréavs infor ett forberedelsearbete som genomférts pa motsvarande sétt en-
bart tre ar tidigare istéllet for om sex ar hunnit passera.

Samtidigt dr det vdsentligt att framhalla att inférandet av en forenklad fas-
tighetstaxering for savél elproduktionsenheter som f6r industrienheter
kommer att innebéra en betydande 6kning av arbetsinsatsen avseende for-
beredelsearbetet. Under forutsittning att Lantméteriet fortsétter att vara
delaktig i detta arbete kommer extern expertis inom omradet att behva en-
gageras eftersom sadan i nuldget inte finns tillgénglig inom myndigheten.
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Lantmiteriets beslut

Lantméteriets beslut i detta drende har fattats av vikarierande generaldirek-
téren Anders Lundquist. I handldggningen har ocksa deltagit sektionsche-
fen Henrik Roos. Skog. doktor Gunnar Rutegard har varit féredragande.
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